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EINLADUNG

zu einer Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Wiernsheim am
Mittwoch, 23. Juni 2021, um 19:30 Uhr
im Birgersaal in Wiernsheim.

Tagesordnung offentlich:

1. Birgerfragestunde

2. Bebauungsplan Schweizer StraRe
- Ermeuter Entwurfsbeschluss
- Erneute Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange
- Erneuter Auslegungsbeschluss

3. Kunstrasenplatz Wiernsheim
- Beratung und Beschlussfassung

4. Information der Verwaltung
5. Anfragen der Gemeinderéate

Falls die éffentliche Sitzung nicht bis spatestens 22:00 Uhr abgeschlossen ist,
wird die Sitzung am Folgetag um 19:30 Uhr im Biirgersaal fortgesetzt.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Karlheinz Oehler
Burgermeister
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Gemeinde
Wiernsheim
im Enzkreis

Bebauungsplan  ““HINTER DEN GARTEN, IM BILD*

1. Erganzung
nach § 13a BauGB

TEXTTEIL
zum Bebauungsplan
Rechtsgrundiagen:

- Baugeseftzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBLI S. 3634), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020

- (BGBIL 1S, 1728, 1793)

- Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) In der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL.I S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBIL.1991 | $.58), zuletzt
gedindert durch Art, 3 des Gesetzes vom 04,05.2017 (BGBI, | 8. 1057).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (L.BO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI.8.358, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S
313).

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "HINTER
DEN GARTEN iM BILD" bisher bastshenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich iiber die Flurstiicke:
36, 39/1, 39/3, 39/4, 39/5 und 5704

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan ersichtiich.

Anlage
Begrindung



A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

A1 Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

A1.1 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung
(besondsre Wohngebiete) WB gem. § 4a BauNvO

Zuléssig sind gem. § 4a Abs. 2 BauNVO:

Wohngebéude

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften
Sonstige Gewerbsbetriebs,

Geschéfts- und Biirogebaude

Anlagen flr kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

A2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

A2.1 Grundflachenzahl:
Durch Eintrag im Planteil ist eine Grundfldchenzahl (GRZ) festgesetzt. Die
festgesetzie GRZ darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nm. 1 — 3 BauNVO bis zur
max. GRZ von 0,8 iberschritten werden.

A2.2 Héhe baulicher Anlagen:
Durch Eintrag im Planteil ist eine maximale Firsthéhe von 11,6 m (FH max.)
festgesetzt. FH max. ist die oberste Dachbegrenzungskante, ausgshend von der im
Pian eingetragenen Bezugshdhe (356,75} 4. NN.

A3 Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGBi.V. mit § 22 BauNVO

Die zuldssige Bauweise ist durch Eintrag im Plantell festgesetzt;
o = offene Bauweise gem. § 22 Abs, 2 BauNVO

A4 Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Die Giberbaubare Grundstiicksfiiche ist im Planteil durch Baugrenzen festgesetzi.
Die Fastsetzungen gelten cberhalb der Geléindefiache.

A5 Vorhandene Gebaude
genieRen Bestandsschutz.
A6 Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Ausrichtung des Hauptbaukémpers und der Hauptfirstrichtung erfolgt nach der
Eintragung im Pianteill.

AT Flachen fiir Garagen und Steliplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Samtiiche Stellplatze auf Fist. 39/1 und 38/3 werden in einer Tlefgarage
untergebracht. Sonstige Garagen und Stellplatze sind auch auBBerhalb der
Baufenster zuldssig.



A8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB, § 1 (5) und {(6) BauGB

Die nicht bebauten Fidchen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrt genutzt werden.

B Ortliche Bauvorschriften

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

B1.1 Dachform und Dachnelgung
Es sind Sattel und Flachd&cher zugelassen mit einer Dachneigung bis 48°.

B1.2 Dacheindeckung
Bei Satteld&chem ist nur eihe Ziegeleindeckung oder Eindeckung mit
Betondachstelnen In rotem bis dunkalbraunem sowie grauanthrazitfarbenem
Farbton zulassig.

B1.3 Fassadengestaltung
AuBer Glas sind gldnzende und Licht refiektierende Materialien als
AuBenwandmaterialien nur zuifssig, wenn sie einer akiiven oder passiven Nutzung
der Sonneneneryle dienen.

B2 Stellplatzverpflichtung § 74 (2) LBO

Die Vemflichtung zur Herstsllung von Stellplatzen fir Wohnungen nach §37 (1)
LBO (notwendige PKW- Stelipléitze) wird wie folgt festgelegt:
Pro Wohneinheit ist mindestans sin PKW- Stellplatz herzustellen.

Wurmberg, 09.06.2021

Vermessungsbiiro Wolf+Kramer



Begriindung:
Erforderlichksit der Bebauungsplanaufstellung

Um den Bereich der FlurstGicke 39/1 und 39/3 nach Abriss der vorhandenen Gebéudeteile
asiner geordneten Wohnbebauung zuzuftthren sowie die kinftige Bebauung der Flurstiicke
36, 39/4, 39/5 und 5704 zu ordnen soll der Bebauungsplan “HINTER DEN GARTEN, IM
BILD" im vereinfachten Verfahren nach § 13a (Bebauungspléne der Innenentwickiung)
aergénzt werden.

Sachlage

Flurstlick 39/3 befindet sich innerhalb der im Zusammenhang befindlicher bebauter Ortsteile
{§ 34 BauGB).

FlurstOck 38/1 befindet sich im Bereich des Bebauungsplans

“HINTER DEN GARTEN, iM BILD* und ist als Gartenfliche ohne ErschlieRung
ausgewiesen,

Lésung

Der gesamte Bereich wird von der Schweizerstraiie erschiossen.

- Zufahrt zur Tiefgarage, Zugang Gebéaude

- Anbindung an vorhandene &rtl. Erschlleung (Kanal, Wasser,
Strom, Telekommunikation usw.)

Elne im sitdlichen Bereich von Flurstlick 39/5 eingetragene Abstandsflichenbaulast wird
durch entsprechende Bebauung (nordsstlicher Bereich) berlicksichtiat.

Die Flache der baulichen Nutzung wird entsprechend der Umgebungsbebauung im
nérdlichen Bereich mit WB (besondere Wohngebiste) festgslegt. Die Tiefe der
Abstandsflache betragt 0,2 der Wandhdhe.

Vorhandene Gebaude genieBen Bestandsschutz.

Die Ergéinzung des Bebauungsplans “HINTER DEN GARTEN, IM BILD* erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach §13a (4) BauGB. GemaR § 13a (4) BauGB gelten die
Absatze 1 bis 3 fir die Ergidnzung eines Bebauungsplans entsprechend der Aufstellung
eines Bebauungsplans. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet die Erganzung
einen Beitrag dazu, die Flicheninanspruchnahme im Aulenbereich zu minimieren. Die
Bebauungsplanaufsiellung dient insbesondere der Nachverdichtung im zentral gelegenen
und bereits gut erschloseenen Innenbersich, Voraussetzung fir das beschleunigte Verfahren
im Sinne des § 13a (1) Nr.1 BauGB ist dar(iber hinaus, dass die zuléssige Grundfléche im
Sinne des § 19 (2) BauNVO 20.000 m? unterschreitet. Im voriegenden Fall wird diese
Grenze unterschritten.

Das Verfahren wird chne Umweltpriifung durchgefiihrt.
Nach den Vorschriften des Verfahrens gemal § 13 BauGB wird die Betelligung der

Offentlichkeit in Form der ffentiichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 Abs.
2 BauGB durchgefthrt.

Wurmberg, 09.06.2021

Vermessungshiro Wolf+Kramer
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BURGERMEISTERAMT WIERNSHEIM C
BAUAMT GEMEINDE Qat
L] L)
Wiern sh eim

Wiernsheim, 15.06.2021

Kunstrasenplatz Wiernsheim
- Bau- und Ausschreibungsbeschluss

Beschlussvorschiag:

1. Das Biiro Volker Boden, Niefern-Oschelbronn, wird beauftragt, den Umbau und Sanie-
rung des Kunstrasenplatzes Wiernsheim auf Grundlage der von ihm gefertigten Planung
vom April 2021 umzusetzen,

2. Fir das Versenden der der Verwaltung vorliegenden Ausschreibungsunterlagen bleibt
der Férderungsbescheid mit seinen Auflagen abzuwarten. Sollte dieser nicht bis zum
23.06.2021 vorliegen, ist beschrinkt auszuschreiben.

3. Die notwendigen Haushaltsmittel in Hohe von 895.000 EUR werden ab dem Haushalt
2021 bereitgestelit.

4. Sofern die Vergabe in die Sommerpause des Gemeinderats fillt, wird die Verwaltung er-
méachtigt, den Auftrag an den wirtschaftlichsten Bieter nach Priifung und Wertung der
eingegangenen Angebote zu erteilen.

Sachdarstellung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.11,2020 zum Thema Kunstrasenplatz Wiernsheim be-
schlossen, den schadhaften Belag des Kunstrasenplatzes gegen einen unverfiillien Belag, wie er auf
dem Kunstrasenplatz in iptingen verlegt wurde, auszutauschen.

Zusatzlich sollten keine Verbesserungen oder Sanierungen des Plaizes und seiner Anlagen ausge-
fuhrt werden. Ausnahme sind Leistungen, die dem unmittelbaren Belagswechsel geschuldet sind.

Die damals geschitzten Kosten lagen insgesamt bei 750.000 EUR, brutto.

Nach Werkplanung und Ausarbeitung des Leistungsverzeichnisses mit konkreten Positionen, Preis-
anséatzen und Mengenangaben missen die Kosten nunmehr auf 895.000 EUR, brutto, siehe Stand
31.03.21 erhéht werden.

Eine Reduzierung der Kosten durch verminderte Leistung ist aus technischer Sicht nicht méglich. Der
Inhalt der Positionen orientiert sich an den Mindestanforderungen des Herstellers des ausgeschrie-
benen Belags.

Somit missen die eingestellien Haushaltsmittel fir die Malnahme den geschétzten Kosten angegli-

chen werden.

Aus der orilichen Presse war am 07.06.2021 zu erfahren, dass verschiedene Gemeinden im Enzkreis
auf Zuschiisse hoffen dirfen. Der Zuschuss fiir die Gemeinde Wiernsheim soll fiir die Sanierung des
Kunstrasenbelags 120.000 EUR betragen.

Da der Gemeinde bis zum 10.06.2021 noch kein Férderbescheid zuging, ist der Verwaltung nicht be-
kannt, an weiche Bedingungen die in Aussicht gestellte Zuwendung geknlipft ist.

Der damalige Beschluss zur weiteren Bearbeitung der Unterlagen ging von diesem Zuschuss aus. Al-
lerdings hat sich seitdem der Markt fiir Bauleistungen in Bezug auf Verflgbarkeit von Handwerker-
leistungen, den allgegenwirtigen Preissteigerungen und der nun anstehenden Urlaubszeit so zu Un-
gunsten der Bauherrn und deren Planer gewandelt, dass sich mit Stand heute keine gesicherten Kos-
tenprognosen und Terminpidne mehr erstellen lassen.

Ol A csmm A



Borgemeisteramt Wiemsheim - Ortsbauamt zur Drucksache vom 15.08.2021/Le

Es ist davon auszugehen, dass ein weiteres Abwarten nur zu noch mehr Kostensteigerungen fihit.

Es wird daher vorgeschlagen, die Arbeiten schnellstméglich auszuschreiben und zu hoffen, sich in-
nerhaib der Rahmenbedingungen des Zuschusses zu bewegen.

Bei einer Vergabe in diesem Jahr kann diese nach einer beschrénkten Ausschreibung erfolgen, da es
bis 31.12.2021 Ereichterungen aufgrund der Befristeten vergaberechtlichen Regelungen wahrend
der Corona-Pandemie” gibt. Dies ist anhand des Férderbescheides noch zu {iberprifen. Es empfiehit
sich daher, vor Beginn eines Ausschreibungsverfahrens die jeweils geltenden Leitlinien, Richtlinien
oder Verwattungsvorschriften zu recherchieren.

Das Biiro Boden hat die Verflgbarkeit des Belags bei einem Hersteller abgefragt und die Auskunit
erhalten, dass bei einer Bestellung bis Mitte August 2021 der in der Ausschreibung beschriebene
Kunstrasenbelag im November 2021 lieferbar ist.

Diese Auskunft gilt nicht, wenn zu viele Interessenten das Produkt gleichzeitig abrufen.

Hier gilt dann das ,Windhundverfahren®.

Die Verwaltung schiégt deshalb vor, die Arbeiten schnellstméglich, entsprechend der Aufstellungen
des Biros Boden beschrankt auszuschreiben und die dann anfallenden Mehrkosten im Haushalt

2022 einzustelien.

Aufgrund des zeitlichen Vorlaufs und der vorgeschriebenen Ausschreibungsfrist wird es gegebenen-
falls nicht moglich sein, die Vergabe in der letzten Gemeinderatssitzung vor der Sommerpause
durchzufiithren.

Um méglichst schneli den Auftrag zu vergeben wird weiterhin vorgeschlagen, die Verwaitung zu er-
méchtigen, den Auftrag an den wirtschaftlichsten Bieter nach Priifung der Angebote zu erteilen. Der
Gemeinderat ist dann von der Vergabe in seiner néchsten Sitzung nach Vergabe zu unterrichten.

gez,
Lenckner
Bauamt
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