ABWAGUNGSTABELLE ZUR ZWISCHENABWAGUNG

zu den eingegangenen Anregungen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

vom 15.01.2019 bis 20.02.2019
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

und der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

vom 17.01.2019 bis 20.02.2019
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

,,SE'TE“ (E|NZELHANDEL), Vorentwurf vom 19.12.2018

der Gemeinde Wiernsheim



Gemeinde Wiernsheim

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel)

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben:

2122

Nr. Name Schreiben vom
1 Landratsamt Enzkreis 14.02.2019
21 Regierungspréasidium Karlsruhe — Abteilung 2 21.02.2019
2.2 Regierungsprasidium Karlsruhe — Abteilung 4 11.02.2019
3 Regierungspréasidium Freiburg — Abteilung 9 15.02.2019
4 Regierungspréasidium Stuttgart — Abteilung 8

5 Regionalverband Nordschwarzwald 11.02.2019
6 Polizeiprésidium Karlsruhe 16.01.2019
7 Industrie- und Handelskammer Karlsruhe

8 Handwerkskammer Karlsruhe

9 Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung 21.01.2019
10 Netze BW GmbH 28.01.2019
11 Terranets bw GmbH 25.02.2019
12 Unitymedia GmbH 25.01.2019
13 SWP Stadtwerke Pforzheim 24.01.2019
14 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 13.02.2019
15 Verkehrsverbund Pforzheim — Enzkreis GmbH

16 Gemeindeverwaltungsverband Heckengéau

17 Gemeinde Niefern-Oschelbronn

18 Gemeinde Mdnsheim 15.02.2019
19 Gemeinde Wimsheim 25.02.2019
20 Stadt Heimsheim 16.01.2019
21 Stadt Mihlacker 30.01.2019
22 Gemeinde Friolzheim 22.01.2019
23 Gemeinde Weissach 31.01.2019
24 Gemeinde Wurmberg 21.02.2019
25 Gemeinde Eberdingen

26 Stadt Pforzheim
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Folgende Verbande / Vereine wurden im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gesondert informiert:

3/122

Nr. Name Schreiben vom
V1 BUND Nordschwarzwald

V2 Landesnaturschutzverband 18.02.2019

V3 NABU Pforzheim und Enzkreis

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr. Name Schreiben vom
01 I 22.01.2019
62 ] 26.01.2019
63 ] 29.01.2019
04 ] 10.02.2019
85 ] 11.02.2019
06 ] 17.02.2019
67 ] 14.02.2019
08 ] 14.02.2019
89 ] 16.02.2019
510 I 18.02.2019
611 ] 17.02.2019
612 ] 1802.2019
513 — 15.02.2019
14 ] 17022019
615 — 19.02.2019
616 ] 19.02.2019
517 — 18.02.2019
618 ] 17.02.2018
619 I 19.02.2019
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) Enzkreis Landratsamt
1
AMT FUR BAURECHT UND
Landratsamt Enzkreis, Postfact 180, 75110 Plorzhein NATURSCHUTZ
Frau Jelitko

Zimmer-Nr.: 131

Telefon: 07231 308-9226

Telefax: 07231 308-9652

E-Mail: Rose.Jelitko
@enzkreis.de

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstr. 27
70199 Stuttgart

Ihr Schreiben: 15.01.2019
AZ.: 21-Jel
14.02.2019

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Seite" (Einzelhandel), Gemeinde
Wiernsheim
Friihzeitige Unterrichtung der Behorden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und nehmen fir
die beriihrten Fachbehorden des Landratsamtes Enzkreis Stellung wie folgt.

Amt fiir Baurecht und Naturschutz:

Die Ausweisung eines Gebiets fir Einkaufsmérkte soll an zentraler Stelle die Grundversor-
gung der Gemeinde Wiernsheim mit Giitern des taglichen Bedarfs decken. Wiernsheim selbst
verfiigt lediglich Gber einen bestehenden Nettomarkt. Die Teilorte sind nicht versorgt.

Das vorgelegte Konzept tragen wir aus bauleitplanerischer Sicht mit.
Naturschutz:

Der BPlan ,Seite" (Einzelhandel) sieht am &stlichen Ortsrand von Wiernsheim die Ausweisung
eines Sondergebietes ,Einzelhandel mit einer FlachengréBe von rund 2,7 ha vor. Vorgesehen
sind ein Lebensmittelvollsortimenter, ein Discounter und ein Drogeriemarkt zur Sicherung der
Grundversorgung.

Schutzgebiete (NSG, LSG, FFH, ND) und besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
sind von der Planung im AuBenbereich nicht betroffen. Das Plangebiet wird tiberwiegend
ackerbaulich genutzt.

Das Flurstiick-Nr. 2812 ist bereits Bestandteil des rechtskraftigen BPlan ,Lochmannskreuz
/Schelmenacker” und diesem als Ausgleichsflache auch explizit zugeordnet. Eine erneute

mit OPVN erreichbar

Bohindertenparkplatze

nach Vereinbarung

Amt fiir Baurecht und Naturschutz:

Kenntnisnahme, dass das vorgelegte Konzept aus bauleitplanerischer
Sicht mitgetragen wird.

Naturschutz:

Kenntnisnahme, dass keine Schutzgebiete betroffen sind.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die festgesetzte
FNL 1 Flache bleibt im Geltungsbereich enthalten, da ggfs. fir die
Anpassung des bestehenden Radweges und der ErschlieBung
(Abfahrt vom bestehenden Kreisverkehr in das Plangebiet) in
geringfugigem MaB Flache in Anspruch genommen werden muss.
Zum Verfahrenstand Entwurf liegt die Planung vor.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Sicherung mit der Festsetzung FNL 1 Offentliche Grunflache ,Ausgleichsflache Obstbaumwie-
se" im Rahmen vom BPlan ,Seite" (Einzelhandel) wird aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht
notwendig, die AusgleichsmaBnahme wurde ja auch bereits umgesetzt.

Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan liegt derzeit noch nicht vor, er wird voraussichtlich
im Verfahrensstand ,Entwurf” beigefugt. Insofern sind diesbeziglich gegenwartig noch keine
abschlieBenden Aussagen méglich. Der Umweltbericht hat neben dem Aufzeigen von Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen eine schutzgutbezogene Betrachtungsweise aufzu-
weisen. Hauptbetroffenes Schutzgut wird das Schutzgut ,Boden" sein, und dem damit ein-
hergehenden Verlust an landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die qualitative Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hat nach dem Biotoptypenmodell der LUBW
zu erfolgen, die Vollkompensation ist durch geeignete planinterne (auBer Flurstick-Nr. 2812)
und —externe AusgleichsmaBnahmen nachzuweisen.

Die Vollkompensation kann schutzgutiibergreifend erfolgen. Die notwendig werdenden plan-
externen KompensationsmaBnahmen sind parzellenscharf aufzuzeigen, das 6kologische Auf-
wertungspotential ist zu bilanzieren. Die dauerhafte Flachenverfligbarkeit ist sicherzustellen.

Zur Abarbeitung des Artenschutzes sind belastbare, artenschutzrechtliche Untersuchungen
insbesondere der Tiergruppen Avifauna (Bodenbriter), Fledermause sowie gegebenenfalls
Reptilien und Amphibien im Plangebiet durchzufihren. Alle Sichtungen und Hinweise sind
vom beauftragten Fachplaner zu dokumentieren. Daraus leitet sich der Untersuchungsumfang
bzw. die Untersuchungstiefe ab.

Sollten aus Artenschutzgriinden vorgezogene (cef-) AusgleichsmaBnahmen erforderlich wer-
den, sind diese vor Baubeginn umzusetzen und auf ihre Wirksamkeit hin zu prifen (Monito-
ring).

Insgesamt ist aus naturschutzfachlicher Sicht fir die Umsetzung der Planung mit anschlie-
Bendem Monitoring eine dkologische Baubegleitung (OBB) vorzusehen bzw. zu beauftragen.

Umweltamt:

Immissionsschutz .

Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans im vergangenen Jahr (4. Anderung
des Flachennutzungsplans des GVV Heckengéu) war die Ansiedlung der Einkaufsmarkte be-
reits Thema. Es sollten spatestens im Bebauungsplanverfahren (BBP "Seite") die Larmimmis-
sionen auf die benachbarte Wohnbebauung untersucht werden.

In der hier vorliegenden "Friihzeitigen Beteiligung der TOB" findet sich der Hinweis unter
Punkt 6.2 "Schalltechnische Untersuchung", dass diese im nachsten Verfahrensschritt, nam-
lich zum 1. Entwurf des BBP "Seite" mit eingereicht werden wird.

Eine entsprechende Stellungnahme kann erst nach Vorlage des Gutachtens erfolgen.
Grundwasser und Bodenschutz
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Die Hinweise zur Erarbeitung des Umweltberichtes werden zur
Kenntnis genommen und bei der Erarbeitung des Umweltberichts
und der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beachtet. Am 17.02.2020
fand ein gemeinsamer Scoping Termin mit dem Landratsamt und den
Fachgutachtern statt, um die noch wesentlichen ausstehenden
Punkte zu besprechen sowie die Bearbeitungstiefe zu definieren.

Umweltamt:
Immissionsschutz

Das Schallgutachten wird zum Verfahrensstand Entwurf dem
Bebauungsplan als Anlage beigefligt. Ggf. erforderliche MaBnahmen
werden, soweit rechtlich méglich, in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Grundwasser und Bodenschutz

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Der Planungsbereich (Gewann "Seite") der Gemeinde Wiernsheim befindet sich auBerhalb
von Wasserschutzgebieten. Die betroffenen Flurstiicke werden derzeit nicht im Altlast- oder
Bodenschutzkataster des Umweltamtes Enzkreis geflhrt.

Der Planungsbereich liegt an einem Hang und steigt von West nach Ost um ca. 16 m an. Zur
Modellierung des Gelandeniveaus werden daher umfangreiche Erdarbeiten erforderlich sein.
Nach unserem derzeitigen Kenntnisstand befindet sich das Geldnde im Ubergangsbereich
zwischen oberem und mittlerem Muschelkalk. Aus dem Raum Wiernsheim sind innerhalb die-
ser Schichtfolgen erhohte geogene Bodenbelastungen durch Schwermetalle bekannt. Sinn-
vollerweise sollte daher anfallender Erdaushub zur Modellierung des Gelandes vor Ort ver-
wertet werden. Da uns ein Baugrundgutachten derzeit nicht vorliegt, empfehlen wir die geo-
gene Belastung des Bodenmaterials im Rahmen der ErschlieBung des Geléndes durch ein
Fachbiro prifen zu lassen.

Die mittleren Acker- und Griinlandkennzahlen liegen in der westlichen Halfte des Planungsbe-
reiches zwischen 41 und 60 und in der Gstlichen Halfte zwischen 28 und 40. Das Schutzgut
,Boden” ist im Rahmen der noch erforderlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu berdick-
sichtigen. Dabei sind die Arbeitshilfen der Landesanstalt flir Umwelt, Messungen und Natur-
schutz ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der zweiten
Auflage aus dem Jahre 2012 sowie ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit" in
der zweiten Auflage aus dem Jahre 2010 zu Grunde zu legen.

Gewisser / Abwasser )

Bereits im Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans Heckengau wurde darauf
hingewiesen, dass das Planungsgebiet des vg. Bebauungsplans weder in der Kanalisations-
planung fir Wiernsheim noch in den Abwasserkonzepten des Abwasserverbandes Glattbach
und Kreuzbach beriicksichtigt ist. Insbesondere die Verbandsanlagen sind bereits ohne diese
Flachen an ihren Kapazitdtsgrenzen. Es wurde daher dringend empfohlen entsprechende
Entwasserungsplanungen bereits friihzeitig begleitend zur weiteren Bauleitplanung einzulei-
ten.

Der Punkt A 7.5 der vorgelegten Unterlagen gibt zwar die wasserwirtschaftlichen Anforderun-
gen an die Gebietsentwasserung grundsatzlich richtig wieder, ist jedoch viel zu unkonkret, um
die ErschlieBung sicherzustellen.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausreichen, um die gesicherte ErschlieBung
bezlglich der Entwésserung sicherzustellen ist fiir das Gebiet eine Entwésserungsplanung zu
erstellen, die neben der inneren ErschlieBung auch den Einfluss auf die weiterfuhrenden Ab-
wasseranlagen der Gemeinde und des Abwasserverbandes nachweist. Das erforderliche
Wasserrechtsverfahren muss vor Rechtskraft des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.
Nach den Angaben in Punkt 5.2 der Begriindung soll das nicht behandlungsbedurftige Nie-
derschlagswasser zum ,ndrdlich gelegenen Regenriickhaltebecken” abgeleitet werden. Wir
weisen darauf hin, dass es sich bei dem dort bestehenden Becken nicht um ein Rickhaltebe-
cken fiir unbelastetes Niederschlagswasser sondern um ein Regenuberlaufbecken fur die
Mischwasserkanalisation handelt, das sich nach der Verbandskonzeption bereits jetzt an sei-
ner Auslastungsgrenze befindet. Fir die Pufferung des Niederschlagswassers aus dem Bau-
gebiet wird daher eine zusatzliche Retention erforderlich.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Wasserschutzgebiete
betroffen sind und die Flurstticke nicht im Altlasten- oder
Bodenschutzkataster gefiihrt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine
Baugrunduntersuchung ist beauftragt und liegt zum Verfahrensstand
Entwurf dem Bebauungsplan bei.

Das Schutzgut Boden wird im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
bertcksichtigt.

Gewasser und Abwasser

Die grundsétzliche Entwasserungskonzeption wird dargelegt. Die
Entwasserung des Gebietes wurde von einem Ingenieurbiro geprift
und entsprechende verbindliche Festsetzungen zur Entwésserung
und dem Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser werden
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Bebauungsplanverfahren muss der Nachweis erbracht werden,
dass die Entwésserungskonzeption grundsétzlich méglich und
umsetzbar ist. Ein Wasserrechtsverfahren muss nicht im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan erstellt werden und auch
nicht vor Satzungsbeschluss vorliegen. Diese ist Gegenstand
nachgeordneter Genehmigungsverfahren. Auf die vorherrschende
Rechtsmeinung hierzu wird verwiesen.

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
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Landwirtschaftsamt:

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 2800 bis 2809 nérdlich der L 1135 auf Wiernshei-
mer Gemarkung und umfasst eine Flache von 2,7 ha. Es handelt sich laut digitaler Flurbilanz
um beste Baden, die damit der Vorrangflur | entsprechen. Das bedeutet, dass es sich um ab-
solut landbauwiirdige Fiachen handelt, die wegen ihrer Gkonomischen Standortgunst und we-
gen ihrer besonderen Eignung fiir den Anbau von Intensivkulturen fir den 6konomischen
Landbau und die Ernahrungs- und Energiesicherung unverzichtbar und deshalb der landwirt-
schaftlichen Nutzung unbedingt vorzubehalten sind. Umwidmungen, z. B. als Bauland missen
ausgeschlossen bleiben.

In nachster Nahe zur geplanten Flachenanderung befinden sich laut Teilregionalplan Land-
wirtschaft zwei regional bedeutsame Betriebe. Regional bedeutsame Betriebe sollen ihrer
wirtschaftlichen Existenz und Entwicklung gesichert werden. Zur Vermeidung von Einschrén-
kungen der Bewirtschaftung dieser Héfe sollen konflikttrachtige Nutzungen in einem Radius
von 300 Metern vermieden werden.

Dies wurde bei dem siidlicher gelegenen Betrieb bereits missachtet. Bis zum Neubaugebiet
direkt unterhalb des Hofes sind es gerade noch knapp 112 m. Mit Anderung des Flachennut-
zungsplanes ergeben sich zur nordwestlichen Grenze keine 40 m mehr. Bis zum nérdlicheren
Betrieb sind es derzeit noch rund 330 m. Durch die geplante Anderung riickt die Bebauung
auch an diesen Betrieb unter die geforderte Grenze. Diese wiirde hier um 70 m unterschritten.
Damit wird beiden Betrieben das fiir die Zukunft notwendige Entwicklungspotential geraubt
und damit eine ausreichende Chance auf eine sichere Existenz auch in der Zukunft.

Zudem wird die fiir den Bebauungsplan vorgesehene Flache bis auf das Flurstick 2802 von
einem einzigen Landwirt und dazu biologisch bewirtschaftet. Sie wird als Dauergrinland zur
Ernahrung seines Milchviehs bewirtschaftet. Diese beiden Faktoren verscharfen die Situation
noch, da solche Flachen faktisch nicht zu bekommen sind.

Hinzu kommt, dass es auf Wiernsheimer Gemarkung noch etliche weitere landwirtschaftliche
Betriebe gibt, die die bestehenden Flachen dringend bendtigen, und auf keine verzichten kon-
nen. Die bereits angespannte Situation in Bezug auf den bereits bestehenden Flachendruck
wird dadurch weiter erhoht.

Die Belange der Landwirtschaft ergeben sich im Wesentlichen aus den Aufgaben und Funkti-
onen, die die Landwirtschaft zu erfillen hat. Diese wurden in Baden-Wirttemberg in § 2 des
Landwirtschafts- und Landeskulturgesetzes (LLG) formuliert:

Die Landwirtschaft dient auf 6konomischer Grundlage der Allgemeinheit insbesondere durch
1. die Erzeugung von gesunden Lebensmitteln in ausreichendem Umfang unter Gewabhr-
leistung des notwendigen Eigenversorgungsanteils.
2. die Gestaltung und Pflege der Kultur- und Erholungslandschaft.
3. die Erhaltung und Verbesserung der natiirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Was-
ser und Luft im Bereich der Landeskultur.

Zu diesen ,urspringlichen* Aufgaben ist der Bereich ,Produktion von nachwachsenden Roh-
stoffen zur stofflichen oder energetischen Nutzung* hinzugekommen. Angesichts der weltwei-
ten Verknappung von Rohstoffen und fossilen Energietragern kommt diesem Bereich eine
wachsende Bedeutung zu. Mit dem Anbau von nachwachsenden Rohstoffen zur stofflichen
oder energetischen Nutzung leistet sie in neuerer Zeit einen wichtigen Beitrag zur Schonung
der knappen Ressourcen aber auch zur Klimaschonung.
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Landwirtschaftsamt:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch sind die
Flachen im Teilregionalplan Landwirtschaft des Regionalverbandes
Nordschwarzwald nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft festgelegt. Daher ist eine Inanspruchnahme der
Flachen nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Die regionalbedeutsamen Betriebe sind gemaB Regionalplan
Nordschwarzwald - Teilregionalplan Landwirtschaft als Vorschlag des
Regionalverbandes (V (11)) in der Raumnutzungskarte dargestellt.
Sie sind in ihrer wirtschaftlichen Existenz und Entwicklung zu sichern.
Das Plangebiet unterschreitet den 300 m Radius, innerhalb dessen
die Ansiedlung konflikttrachtiger Nutzungen zu vermeiden ist.

,Die insgesamt 406 regionalbedeutsamen Betriebe sollten bei der
weiteren Siedlungsentwicklung besondere Berlcksichtigung
genieBen. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass es durch das
»Heranrlicken“ vor allem von neuen Wohngebieten nicht zu
wirtschaftlich relevanten Nutzungseinschrankungen dieser Betriebe
kommt (immissionsschutzrechtliche Problematik).“
(Regionalplanerische Begrundung zu V(11)).

Im vorliegenden Fall rlickt keine schutzwirdige Nutzung
entsprechend einem Wohngebiet an den Betrieb heran. Es wurde in
einem Geruchsgutachten gepruft inwiefern
immissionsschutzrechtliche Auswirkungen zu einer Beeintrachtigung
fuhren kénnen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
Entwicklung des Gebietes, auch bei einer zukiinftigen Erweiterung
der betrachteten Betriebe, moglich ist. Die Betriebe werden durch die
Planung nicht beeintréchtigt. Das Sachverstandigengutachten zu den
Geruchsimmissionen des Ingenieurbiros Dr. Dréscher wird dem
Bebauungsplan zu dem Verfahrensstand Entwurf als Anlage
beigefugt.

Kenntnisnahme
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Um alle ihre Aufgaben erfilllen zu kénnen braucht die Landwirtschaft als Zweig der Volkswirt-
schaft leistungs- und entwicklungsfahige Betriebe, denen das wichtigste landwirtschaftliche
Produktionsmittel ,Boden” in ausreichendem Umfang sowohl in quantitativer, wie auch in qua-
litativer Hinsicht zur Verflgung steht.

Der Verdichtungsraum Karlsruhe Pforzheim und seine Randzone verflgt nicht Uber ausrei-
chend landwirtschaftliche Nutzflache, um die Bevolkerung vollstandig erndhren zu kénnen.
Gerade deshalb ist es aus unserer Sicht erforderlich, besonders sorgsam mit den knappen
Ressourcen umzugehen. Auch fiir unseren Ballungsraum gilt: Landwirtschaft ist Urproduktion
und befriedigt ein Urbedirfnis, namlich das nach Nahrung. Besonders brisant wird das Thema
im Zusammenhang mit dem Klimawandel. Fachleute sind sich einig, dass durch den Klima-
wandel und die damit einhergehenden Witterungsereignissen wie Starkregen, Trockenheit,
langanhaltender Schneefall die Ertrage in Zukunft sinken lassen wird, die auch durch For-
schung und technische Fortschritte nicht ausgeglichen werden kénnen. Von daher sehen wir
es als duBerst kritisch an, den Flachenverbrauch in diesem AusmaB weiter voranzutreiben.

Eine besondere Verantwortung fir die Entscheidungstrager ergibt sich, wenn wertvolle land-
wirtschaftliche Produktionsflichen verbaut werden sollen, die auf Grund der Standortgunst
(Bodenqualitat, Klima, Relief) hohe Ertrage auch mit geringem Produktionsmitteleinsatz (Dun-
gung, Pflanzenschutz) erwarten lassen oder aus diesem Grund auch gut nach den Richtlinien
des Okologischen Landbaus zu bewirtschaften sind.

Landwirtschaft schafft und erhalt Kultur- und Erholungslandschaft. Verluste von okonomisch
zu bewirtschaftenden Flachen kdnnen dazu fiihren, dass die weniger 6konomischen Fléachen
wie z.B. Streuobstwiesen auch nicht mehr bewirtschaftet werden. Die Folgen wéren entweder
immense Kosten zur Offenhaltung und Pflege der Landschaft oder ein durch Sukzession ge-
andertes Landschaftsbild und damit auch ein gedandertes Artenspektrum.

Bei weiterer Bebauung in diesem Bereich gehen wir zudem davon aus, dass es zu Problemen
und Konfrontationen zwischen Landwirt und Bevélkerung bzw. den dann ansassigen Handels-
firmen geben wird, da es aufgrund der Bewirtschaftung in nachster Nahe zu Larm-, Staub-
und/oder Geruchsbeldstigungen kommen kann.

Aus den dargestellten Fakten ergibt sich, dass der Bebauungsplan eine massive Beeintrachti-
gung agrarstruktureller und landwirtschaftlicher Belange (s.0.) ergibt.

Nicht ohne Grund ist die geplante Flache im derzeit giiitigen Flachennutzungsplan fir d\_e
Landwirtschaft vorgesehen. Das Landwirtschaftsamt rat in aller Deutlichkeit zum Erhalt in der
urspriinglichen Widmung.

Amt fiir Nachhaltige Mobilitét:

Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus straBenbaulicher Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken und Einwendungen.

Es wird vorsarglich auf folgende Punkte hingewiesen:

- Das Plangebiet grenzt an die L 1135 auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Somit sind die An_-
baubeschrankungen des StraBengesetzes Baden-Wirttemberg §°22 zu beachten. Dle
Vorgaben sind nach Punkt 4 ,Stadtebauliches Konzept" in der Begriindung bericksich-
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des Schutzgutes Boden erfolgt im Umweltbericht. Im Umweltbericht
werden MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen (innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereichs) erarbeitet. Zum Entwurf des B-Plans werden
diesbezlglich konkrete Aussagen vorliegen.

Eine mogliche Beeintrachtigung durch Staub- und
Geruchsimmissionen wurde gutachterlich untersucht, mit dem
Ergebnis, dass hier keine Beeintrachtigung zu erwarten ist. Auf das
Sachverstandigengutachten zu den Geruchsimmissionen des
Ingenieurburos fur Technischen Umweltschutz Dr. Dréscher, welches
dem Bebauungsplan-Entwurf als Anlage beigefugt wird, wird
verwiesen.

Die agrarstrukturellen Belange werden von der Verwaltung gesehen.
Im Zuge der Abwagungsentscheidung wird die der Gemeinde
zugewiesene zentralértlichen Funktion, die Gemeinde als
Kleinzentrum zu starken und ,den héufig wiederkehrenden
Uberértlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs zu decken® sowie
die Nahversorgung zu sichern, als Vorrangig bewertet. Erganzend
wird auf die Ausfuhrungen des RP Karlsruhe im Rahmen des
Flachennutzungsplananderungsverfahrens verwiesen. Hier wurde
dargelegt, ,,dass bei Einhaltung der genannten maximalen
BetriebsgréBen, Belange der Raumordnung nicht entgegenstehen
und das Vorhaben grundsétzlich einen guten Beitrag zur Sicherung
der Grundversorgung darstellt.*

Amt fur nachhaltige Mobilitat:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Anbaubeschrankung zur LandesstraBe ist nachrichtlich im
Bebauungsplan dargestellt. Das Regierungsprasidium Karlsruhe, als
zusténdiger Baulasttrager wurde / wird am Verfahren beteiligt. Auf die
Stellungnahme (Nr. 2.2) und Abwagung hierzu wird verwiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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tigt. Es wird empfohlen das Regierungsprasidium Karlsruhe, als zusténdigen Baulast-
tréger zu beteiligen.

- Weitere Zufahrten zur L 1135 sind nicht vorgesehen. Es wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass weitere direkte Anbindungen an die L 1135 auch zu einem spateren
Zeitpunkt nicht mdglich sind, da sich der an die L 1135 angrenzende Bereich des
Plangebietes auBerhalb der Ortsdurchfahrt befindet.

» Laut Begriindung (5.1 Verkehr) befinden sich die nachstgelegenen Bushaltestellen in
einer Entfernung von 500 bis 550 bzw. 550 bis 600 m. Diese Entfernungen sind mit
Gepack unattraktiv. Es wird empfohlen, die Moglichkeit einer Bushaltestelle innerhalb
des Plangebietes zu prifen.

> Es wird empfohlen die in der Begriindung unter A 4.1 genannten Stellplatze um Fahr-
radabstellméglichkeiten zu erganzen. Laut Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir

zuweisen. Die Fahrradabstellplatze soliten in unmittelbarer Nahe der Eingange der
Verkaufsstatten angeordnet werden.

Verkehrsamt:

Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren bestehen aus straBenverkehrsrechtlicher
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken und Einwendungen.

Hinweis:

Im vorliegenden Plan endet der Radweg im nérdlichen Ast des Kreisverkehrs. Dies ist aus
Sicht der Verkehrssicherheit unglinstig, da dort durch den Abbiege- und Ein/Ausfahrtsverkehr
ein erhéhtes Gefahrenpotenzial besteht.

Wir bitten um weitere Verfahrensbeteiligung, insbesondere zu der Fragestellung wie der be-
stehende FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg siidlich des Plangebiets konkret weitergefihrt wer-
den bzw. enden soll.

Aus Sich‘t des Vermessungsamtes gibt es weder Anregungen noch Bedenken.

Mit ireundlichenferﬁﬂen

Rose Jelitko
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Verkehr und Infrastruktur sind je 50 m2 Verkaufsnutzflache 1 Fahrradabstellplatz nach-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Weitere Zufahrten sind
nicht geplant.

Der Bau einer Bushaltestelle wurde an dem gemeinsamen Scoping
Termin mit dem Landratsamt am 17.02.2020 diskutiert, mit dem
Ergebnis, dass eine Haltestelle des Burgerbusses im Gebiet
ausreichend ist.

Der Nachweis der erforderlichen Fahrradabstellplétze ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans. Dies ist Gegenstand
der nachgeordneten Genehmigungsplanung. Die vorgesehene
Stellplatzflache ist ausreichendgro3 bemessen, um alle erforderlichen
Stellplatze unterzubringen.

Verkehrsamt:

Kenntnisnahme, dass aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine
Bedenken bestehen.

Das bestehende Wegenetz wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Der bestehende Radweg wird weitergefihrt und im
Bereich der neuen Anschlussstelle des Kreisverkehrs wird es eine
Querungshilfe geben.

Vermessungsamt:

Kenntnisnahme, dass aus Sicht des Vermessungsamtes keine
Anregungen oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 2 - WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regierungsprasidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe
Karlsruhe 21.02.2019

Name Micha Kronibus

Durchwahl 0721 926-7992
Aktenzeichen 2L A2

(Bitte bei Antwort angeben)

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstr. 27
70199 Stuttgart

& Gemeinde Wiernsheim; Bebauungsplan , Seite*;
Behérdenbeteiligung gem. § 4 | BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 15.01.2019 beteiligen Sie uns als Trager &ffentlicher Belange am
0. g. Verfahren, wofiir wir uns bedanken. In unserer Funktion als héhere Raumord-
nungsbehdrde nehmen wir folgendermaRen Stellung:

Mit der vorliegenden Planung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer Verkaufsflache von max.
1.500 m?, eines Lebensmitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m?
sowie eines Drogeriemarktes mit einer Verkaufsflache von max. 800 m? geschaffen
werden. Hierzu soll im Bebauungsplan ein entsprechendes Sondergebiet ,Lebensmit-
telvollsortimenter, Discounter und Drogeriemarkt‘ mit einem Umfang von 2,7 ha fest-
gesetzt werden.

Im Interkommunalen Nahversorgungskonzept Heckengau (GMA, Mai 2018) wird fur
die Gemeinde Wiernsheim die Etablierung eines Nahversorgungsstandortes mit ei-
nem Lebensmittelvollsortimenter, ggf. als Kombistandort mit einem Lebensmitteldis-
counter oder einem Drogeriemarkt, am betreffenden Standort vorgeschlagen. Dieser
Vorschlag ergeht vor dem Hintergrund einer derzeit deutlich unterdurchschnittlichen
Verkaufsflachenausstattung in Wiernsheim und entsprechenden Bedarf im Bereich
Lebensmittel. Entsprechend der vorliegenden Unterlagen sind derzeit ein Lebensmit-
telvollsortimenter, ein Lebensmitteldiscounter und ein Drogeriemarkt mit insgesamt

Dicnstgchaude MarkgrafenstraBe 46 - 76133 Karlsruhe -Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340220
abteilung2@rpk bwl.de - www.rp baden-wuertiemberg.de - www service-bw.de

OPNV Haltestelle Markiplatz - Parkmoglichkeit Schlossplatz Tiefearage

Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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-2- Mit den bestehenden Vereinbarungen zwischen den Gemeinden
Zu . " (insbesondere Ménsheim und Wiernsheim) kénnen alle
21 3.500 m? Verkaufsflache vorgesehen. Der vorliegende Entwurf mit drei vorgesehenen raumordnerischen Prifkriterien eingehalten werden. Zudem wurden

Markten widerspricht demzufolge den Vorschligen des im GVV abgestimmten Nah-
versorgungskonzeptes.

Wir empfehlen, unter Verweis auf die Stellungnahme des Regionalverbands
Nordschwarzwald vom 11.02.2019, ebenfalls die Reduzierung der Planung auf die
Ansiedlung eines Vollsortimenters sowie die Modernisierung des zentral gelegenen
Discounters. Vor dem Hintergrund der parallel laufenden Planung fir einen weiteren
Drogeriemarkt in Ménsheim empfehlen wir eine interkommunale Abstimmung und
Einigung auf einen Standort fir einen Drogeriemarkt. Im Nahversorgungskonzept fir
den GVV Heckengau wird der Standort Ménsheim diesbeziglich als am besten ge-
eignet bewertet.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Einzelhandelsagglomeration mit
teils groRflachigen Betrieben handelt, sind die Wirkungen der Planung hinsichtlich der
einzelhandelsbezogenen raumordnerischen Ziele (Konzentrations-, Kongruenz- und
Integrationsgebot sowie Beeintrachtigungsverbot) im Rahmen einer Auswirkungs-
analyse des gesamten Vorhabens zu untersuchen. Das entsprechende Gutachten

sollte auch die Wechselwirkungen mit der parallel laufenden Planung fiir einen Droge-

riemarkt in Ménsheim beriicksichtigen. Erst auf dieser Basis ist uns eine Aussage zur
Betroffenheit der besagten raumordnerischen Ziele und damit hinsichtlich der Zulas-
sigkeit der Planung méglich.

Mit Blick auf die Rechtsicherheit der Festsetzungen bitten wir, unter Verweis auf die
Rechtsprechung des BVerwG (Urteile vom 03.04.2008 — 4 C 3.07 und 11.11.2009 -
4 BN 63.09), um die Festsetzung einzelner, vorhabenbezogener Sondergebiete fur
die einzelnen Markte.

Mit freundlichen GruRen

1
(Z/O/_ )

Micha Kronibus

im Rahmen der ,,Raumordnerischen und stadtebaulichen
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH eine Sensitivitdtsanalyse zur Ermittlung
der maximalen vertraglichen Verkaufsflachen fir die einzelnen
Vorhaben ermittelt, bei denen die raumordnerischen Prifkriterien
noch eingehalten werden. Die ,Raumordnerische und stédtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass das
Integrations- und Kongruenzgebot eingehalten werden. Das
Konzentrationsgebot ist zunéchst nicht erfullt. Das Gutachten weist
jedoch nach, dass die geplante Ansiedlung der Sicherung der
Grundversorgung und zur Deckung des eigenen Versorgungsbedarfs
dient, denn durch die erwartete SchlieBung des einzig im
Gemeindegebiet befindlichen Marktes, ist eine Grundversorgung der
Gemeinde nicht mehr gesichert. Damit greift die Ausnahmeregelung
des Regionalplans und das Konzentrationsgebot ist erfullt. Das
Beeintrachtigungsverbot wird auch unter Beachtung des
Gesamtvorhabens in Wiernsheim als auch im Umland eingehalten, da
nachgewiesen wurde, dass schadigende Auswirkungen auf weitere
Standorte im Marktgebiet und im weiteren Umland ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse zum Einzelhandelsstandort
»oeite” ist die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes in M&nsheim
berlcksichtigt. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem
Regionalverband Nordschwarzwald und den Gemeinden Ménsheim
und Wiernsheim wurde eine Einigung fur die Entwicklung beider
Drogeriemarkte erzielt.

Die ,Raumordnerische und stéddtebauliche Auswirkungsanalyse
Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim“ der imakomm Akademie
GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigeflgt.

Kenntnisnahme
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Baden-Wiiﬁtemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 4 - STRASSENWESEN UND VERKEHR

Regierungspritsidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe
Karlsruhe  11.02.2019

Name Peter Stief
Durchwahl 0721 926-4586
Aktenzeichen  45a4-2512 3-Wiernsheim
(Bitte bei Antwort angeben)

Baldauf Architekten
Schreiberstrale 27
70199 Stuttgart

#& Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan ,Seite*, Wiernsheim
Ihre E-Mail vom 15.01.2019

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren
gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informa-
tionen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die
Stellungnahme ist begriindet, die Rechtsgrundlagen sind angegeben, damit der An-
tragsteller den Inhalt nachvollziehen kann.

A. Allgemeine Angaben
Gemeinde Wiernsheim
[J Flachennutzungsplan
[X] Bebauungsplan ,Seite*
[[] satzung tber das Vorhaben und ErschlieBungsplan

[ Sonstige Satzung

Fristablauf fir die Stellungnahme am: 20.02.2019

Dienstgebaude Schlossplatz 4-6 - 76131 Karlsruhe - Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 370546
abteilungd@rpk bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg de - www.service-bw. de
OPNV Haltestellen Marktplatz und Kronenplatz - P: 3 Tiefgarage




Gemeinde Wiernsheim

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel) 13/122
6 i Beschluss-
Nr. Anregung_en d?r Beh_orden Uife] ST Bewertungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
o 75
Zu
2.2

B. Stellungnahme

[[] Keine Bedenken oder Anregungen
X Fachliche Stellungnahme:

Die Anbindung des Areals soll an den bestehenden Kreisverkehr tber einen vierten
Ast erfolgen. Diese neue Anbindung ist mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe
(Stefan Linke, Tel.: 0721/926-2738) abzustimmen und technisch genehmigen zu las-
sen.

Die bestehende Vereinbarung des Kreisverkehrs vom September 2010 bleibt unbe-
rihrt. Eine Anderung des bestehenden Wegweisers erfolgt ggf. auf Kosten der Ge-
meinde bzw. des Vorhabentréagers.

Die Anbauverbote nach § 22 StrG sind entsprechend Textteil D6 beriicksichtigt und
eingehalten. Werbeanlagen sind von den Regelungen ausgeschlossen und in einem
gesonderten Bauantrag genehmigen zu lassen.

iyﬂ)chen GruRen

lseter St

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Planung der
Anschlussstelle an den Kreisverkehr wird mit dem
Regierungspréasidium abgestimmt. Das Ingenieurblro Repple ist fur
die technische Planung bereits beauftragt.

Kenntnisnahme

Hinweis zur gesonderten Regelung von Werbeanlagen, die im
Bauantragsverfahren zu berlcksichtigen ist, wird zur Kenntnis
genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
3 Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Fraiburgi. Br,  15.02.19
Baldauf Durchwahl (0761} 208-3045

. I wame:  Valentina Marker
arehitekten und Stadtplaner Gmof Aderzsichen: 2511 J/ 19-00475
70199 Stuttgart

Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und o&rtliche Bauvorschriften "Seite" (Einzelhandel), Gemeinde
Wiernsheim, Enzkreis (TK 25: 7119 Rutesheim)

Friihzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und Scoping gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 15.01.2019

Anhérungsfrist 20.02.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Zu B Stellungnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andemfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRE vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen des Mittleren Muschelkalks, welche teilweise von
Holozanen Abschwemmmassen tberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
anlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeclogischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Zu 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Der Hinweis wird in den textlichen Festsetzungen unter dem Punkt
Hinweise erganzt.

Ein Baugrundgutachten wird erstellt und dem Bebauungsplan zum
Verfahrensstand ,Entwurf® als Anlage beigeflgt.

Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auch bodenkundlicher Sicht
keine Anregungen vorgetragen werden.

Mineralische Rohstoffe

Kenntnisnahme, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Anregungen vorgebracht werden.

BerUcksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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ZU3 | Grundwasser Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben keine die o.a. Ausfilhrungen
ergdnzende Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berghau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (ber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Valentina Marker

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auch hydrogeologischer Sicht
keine Anregungen vorgebracht werden.

Bergbau
Kenntnisnahme, keine Betroffenheit.

Geotopschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes von der Planung tangiert
werden.

Allgemeine Hinweise
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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REGION NORDSCHWARZWALD A
A

RV Nordschwarzwald | Westl.Karl-Friedr.-Str.29-31 | 75172 Pforzheim

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstrafe 27
70199 Stuttgart

Beteiligung der Behorden gemiR § 4 (1) BauGB

Allgemeine Angaben:

Gemeinde Wiernsheim
Fristablauf der Stellungnahme 20.02.2019
o Flachennutzungsplan

X Bebauungsplan »Seite”

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren. Die folgende Stellungnahme
erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung unserer Gremien (voraussichtlich Pla-
nungsausschuss am 20.03.2019).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Seite” sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
mit einer max. Verkaufsfliche von 1.500 m?, eines Lebensmitteldiscounters
mit einer max. Verkaufsfliche von 1.200 m? sowie eines Drogeriemarktes mit
einer max. Verkaufsflache von 800 m? in Wiernsheim geschaffen werden.
Dazu wird im Bebauungsplan ein Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel im
Umfang von 2,7 ha festgesetzt.

Grundsatzlich ist es regionalplanerische Zielsetzung, dass in allen Gemeinden
der Region die Grundversorgung mit Giitern des téglichen Bedarfs wie Le-
bensmitteln oder Drogeriewaren sichergestellt werden kann. Fiir den Ge-
meindeverwaltungsverband Heckengdu wurde durch die Gesellschaft fiir
Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) ein interkommunales Nahversor-
gungskonzept erstellt (Mai 2018). Darin wird anhand der durchschnittlichen
Verkaufsflichenausstattung im GVV Heckengéu (445 m? VK / 1.000 EW) fest-
gestellt, dass die Verkaufsflachenausstattung in Wiernsheim im Lebensmit-
telbereich mit 177 m? VK/1.000 EW deutlich unterdurchschnittlich ist und der
bestehende Netto-Markt allein die Grundversorgung nicht gewihrleisten
kann. Daher ist ein zusatzlicher Bedarf im Lebensmittelbereich zur Sicherstel-

B

Regionalverband
Nordschwarzwald

Unser Zeichen
Bm

Ihr Schreiben vom

Ihr Zeichen

NiS

Bearbeiterin
K. Baumanr
baumann@rvnsw.de

07231-14784-16

Telefon

Telefax
+49-7231-14784-11

Homepage

Verbandsvorsitzender

Biirgermeiste

Verbandsdirektor

). Mattt >
atthias Pr

Die Gemeinde verfolgt mit dieser Planung langfristig diese
regionalplanerische Zielsetzung zu sichern und somit die
Grundversorgung der Gemeinde zu gewabhrleisten.

Kenntnisnahme
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lung der Grundversorgung in Wiernsheim grundsétzlich nachvoliziehbar. Bei den Drogeriewa- Mit den bestehenden Vereinbarungen zwischen den Gemeinden
s ren sieht der Gutachter im Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes ebenfalls Potenzial. (insbesondere Ménsheim und Wiernsheim) kénnen alle Kenntnisnahme

Mit insgesamt 3,500 m? zuséatzlicher Verkaufsfliche durch drei neue Nahversorgungsmarkte in
Wiernsheim werden jedoch die Bewertungen und Empfehlungen des Nahversorgungskonzep-
tes fiir den GVV Heckengdu und die Gemeinde Wiernsheim auRer Acht gelassen. Im inter-
kommunalen Nahversorgungskonzept fiir den GV Heckengau wird fiir Wiernsheim die An-
siedlung eines Vollsortimenters mit einer Verkaufsfliche von 1.400 - 1.500 m? empfohlen. In
dieser GréRenordnung hitten, so der Gutachter, die bestehenden Mirkte in Wiernsheim und
im weiteren GVV-Gebiet die Chance, zu modernisieren. Weiter empfiehlt der Gutachter gef.
einen Kombistandort aus Vollsortimenter mit Drogerie oder Discounter (S. 51). Der mit vorlie-
gendem Bebauungsplan vorgesehene Dreifachstandert widerspricht somit dem unter Vertre-
tern der Kommunen des GVV's, Vertretern des Landratsamtes Enzkreis und Vertretern des
Regionalverbandes abgestimmten interkommunalen Nahversorgungskonzept. Grundsitzlich
sehen wir daher die Planungen insgesamt duRerst kritisch.

Wir empfehlen auf der Basis der Ergebnisse des interkommunalen Nahversorgungskonzeptes
fiir den GVV Heckengau fiir die Gemeinde Wiernsheim die Ansiedlung eines Vollsortimenters
und die Modernisierung/Erweiterung des in Wiernsheim bestehenden, zentral liegenden Net-
to-Marktes. Damit wére eine gute Grundversorgung fiir die Gemeinde gegeben. Hinsichtlich
der Ansiedlung eines Drogeriemarktes in Wiernsheim haben wir vor dem Hintergrund der ak-
tuellen Planung eines Drogeriemarktes in Ménsheim unsere Haltung in unserer Stellungnah-
me vom 11.01.2013 im Rahmen des parallel laufenden Flichennutzungsplanverfahrens darge-
legt. Hier wire aus unserer Sicht eine Einigung der Kommunen des Gemeindeverwaltungsver-
bandes auf ginen weiteren Standort fiir einen Drogeriemarkt (neben dem bereits existieren-
den Markt in Heimsheim) im Gemeindeverwaltungsraum Heckengéu wiinschenswert. Das
Nahversorgungskonzept fiir den GVV Heckengdu kommt zum Ergebnis, dass der Standort
Ménsheim angesichts der zentralen Lage im Raum fiir einen Drogeriemarkt am besten geeig-
net ware (S. 55).

Das interkommunale Nahversorgungskonzept fiir den GVV stellt magliche Potenziale in der
Nahversorgung dar. Die konkreten Auswirkungen einzelner Planungen werden jedoch nicht
untersucht. Daher ist zur Bewertung der Vertraglichkeit der Einzelhandelsplanungen in
Wiernsheim fir den Raum und der Einhaltung raumordnerischer Ziele eine Auswirkungsanaly-
se erforderlich, welche auch die Auswirkungen zweier zusitzlicher Drogeriemérkte auf den Ge-
meindeverwaltungsverband und das Umland untersucht. Erst auf dieser Basis kann eine sachge-
rechte Stellungnahme abgegeben werden. Sollten sich die regionalbedeutsamen Auswirkungen
eines weiteren Drogeriemarktes in Wiernsheim lediglich auf die Gemeinde Ménsheim beziehen,
wiirden wir dies unter Bezugnahme auf den zwischen den Gemeinden Wiernsheim und Méns-
heim sowie dem Regionalverband abgeschlossenen raumordnerischen Vertrag mittragen. Bei
Betroffenheit weiterer Kommunen miisste ggf. wie im Fall der geplanten Ansiedlung eines Dro-
geriemarktes in Ménsheim, die Zustimmung dieser Kommunen eingeholt werden.

raumordnerischen Prufkriterien eingehalten werden. Zudem wurden
im Rahmen der ,Raumordnerischen und stadtebaulichen
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH eine Sensitivitdtsanalyse zur Ermittlung
der maximalen vertraglichen Verkaufsflachen fir die einzelnen
Vorhaben ermittelt, bei denen die raumordnerischen Prifkriterien
noch eingehalten werden. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass das
Integrations- und Kongruenzgebot eingehalten werden. Das
Konzentrationsgebot ist zunéchst nicht erfullt. Das Gutachten weist
jedoch nach, dass die geplante Ansiedlung der Sicherung der
Grundversorgung und zur Deckung des eigenen Versorgungsbedarfs
dient, denn durch die erwartete SchlieBung des einzig im
Gemeindegebiet befindlichen Marktes, ist eine Grundversorgung der
Gemeinde nicht mehr gesichert. Damit greift die Ausnahmeregelung
des Regionalplans und das Konzentrationsgebot ist erfullt. Das
Beeintrachtigungsverbot wird auch unter Beachtung des
Gesamtvorhabens in Wiernsheim als auch im Umland eingehalten, da
nachgewiesen wurde, dass schadigende Auswirkungen auf weitere
Standorte im Marktgebiet und im weiteren Umland ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse zum Einzelhandelsstandort
»oeite” ist die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes in Ménsheim
berlcksichtigt. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem
Regionalverband Nordschwarzwald und den Gemeinden Ménsheim
und Wiernsheim wurde eine Einigung fur die Entwicklung beider
Drogeriemarkte erzielt.

Die ,Raumordnerische und stéddtebauliche Auswirkungsanalyse
Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim® der imakomm Akademie
GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigeflgt.
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Hinsichtlich der weiteren Festlegungen im Regionalplan wie der Uberlagerung des Plangebie-
tes mit einem Vorbehaltsgebiet Bodenschutz sowie der Nihe zu einem im Teilregionalplan
Landwirtschaft dargestellten regionalbedeutsamen landwirtschaftlichen Betrieb verweisen wir
auf unsere Stellungnahme vom 11.01.2019 zum Flichennutzungsplan (Anlage).

Mit freundlichen GriiRen

i { g /
Leasain/ L\J(]A.’v"/‘—'b(:{,‘v\ wS/

Kerstin B.aumannJ

Nachrichtlich:

RP Karlsruhe, Raumordnung
Landratsamt Enzkreis

Stadt Miihlacker

Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des GVV Heckengéu wurde in dem
Planungsausschuss des Regionalverbandes am 15.05.2019
beschlossen, dass der Regionalverband die Einzelhandelsplanungen
mittragt, unter der Bedingung, dass eine entsprechende Festsetzung
der Verkaufsflachen in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Dieser Vorgabe wird mit den Festsetzungen im Bebauungsplan
entsprochen.

Berucksichtigung
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RV Nordschwarzwald | Westl Karl-Friedr.-Str.29-31 | 75172 Pforzheim

Gemeindeverwaltungsverband Heckengau
Geschéftsstelle

Rathaus Monsheim

Klaus Arnold

SchulstraRe 2

71297 Monsheim

Beteiligung der Behdrden gemiR § 4 (1) BauGB

Allgemeine Angaben:
Gemeinde
Fristablauf der Stellungnahme

GVV Heckengau, Wiernsheim
14.01.2019

¥ Flachennutzungsplan 4. And., Wiernsheim , Seite”

o Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren und die gewahrte Fristverlinge-
rung. Die folgende Stellungnahme erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung un-
serer Gremien (voraussichtlich Planungsausschuss am 20.03.2019). Mit der 4.
Anderung des Flichennutzungsplans sollen die Voraussetzungen fir die An-
siedlung eines Lebensmittelvollsortimenters, eines Lebensmittelsdiscounters
sowie eines Drogeriemarktes in Wiernsheim geschaffen werden. Dazu wird
im Flachennutzungsplan eine Sonderbauflache Einzelhandel in einem Umfang
von 2,5 ha dargestellt.

Fir den Gemeindeverwaltungsverband Heckengiu wurde durch die Gesell-
schaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) ein interkommunales
Nahversorgungskonzept erstellt (Mai 2018). Darin wird die Ansiedlung eines
Lebensmittelvollsortimenters, ggf. in Kombination mit einem Lebensmittel-
discounter oder einem Drogeriemarkt am betreffenden Standort in Wierns-
heim vorgeschlagen. Die aktuelle Planung sieht nun alle drei Markte vor.
Grundsatzlich ist es Ziel der Regionalplanung, in allen Gemeinden die Grund-
versorgung sicherzustellen. Inwieweit die Ansiedlung dreier Markte in
Wiernsheim vertraglich fiir den Raum ist und die Ziele der Landes- und Regio-
nalplanung eingehalten werden kénnen, ist aus unserer Sicht im Rahmen ei-
ner Auswirkungsanalyse zu untersuchen. Dabei sind die Verkaufsflichen zu
konkretisieren und auch zu bewerten, wie sich die Vorhaben in der Summe
ihrer Verkaufsflachen auswirken kénnen.

REGION NORDSCHWARZWALD

A“

Regionalverband
Nordschwarzwald
Korperschaft des
offentlichen Rechts

Datum:

11.01.2019

Unser Zeichen
B8m

Ihr Schreiben vom:
29.11.2018

Ihr Zeichen

Bearbeiterin:
K. Baumann
baumann@rvnsw.de

07231-14784-16

Anschrift:
Westliche Karl-Friedrich
29-31

Stra
D-75172 Pforzheim

Telefon:
+49-7231-14784-0

Telefax:
+49-7231-14784-11

Homepage

www.rvnsw.de

Verbandsvorsitzender

Burgermeister a.D. Jurgen Kurz

Verbandsdirektor
Or. Matthias Proske

Nebenstehende Anlage = Stellungnahme des RV zu 4. Anderung des
Fldchennutzungsplans GV Heckengéu im Bereich , Seite”.

Nachfolgend Abwégung zur Stellungnahme zur Information.

Kenntnisnahme, dass die vorliegende Stellungnahme vorbehaltlich der
Zustimmung des Gremiums erfolgt.

Die Erstellung einer Auswirkungsanalyse fur den
Einzelhandelsstandort ,Seite” ist beauftragt. Die Ergebnisse werden
zum Verfahrensstand Entwurf vorliegen.
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Die Auswirkungsanalyse wird in den Untersuchungen die Ansiedlung
Da in Ménsheim ebenfalls ein Drogeriemarkt geplant ist, wurde zwischenzeitlich ein raumord- der beiden Drogeriemérkte ben_’]cks/'chﬁgen und abWégen inwieweit
zu5 nerischer Vertrag abgeschlossen, in dem die Gemeinden Wiernsheim und Ménsheim gegen-

seitig die Errichtung der Drogeriemarkte mittragen, auch wenn dadurch gegenseitig Auswir-
kungen zu erwarten sind. Der Regionalverband beriicksichtigt diese Vereinbarung nach Vorla-
ge der Auswirkungsanalyse bei der Beurteilung der Vorhaben. Aus unserer Sicht wire jedoch
eine Einigung der Kommunen des Gemeindeverwaltungsverbandes auf einen weiteren Stand-
ort fiir einen Drogeriemarkt (neben dem bereits existierenden Markt in Heimsheim) im Ge-
meindeverwaltungsraum Heckengau wiinschenswert. Das Nahversorgungskonzept fiir den
GVV Heckengdu kommt hier zum Ergebnis, dass der Standort Monsheim angesichts der zent-
ralen Lage im Raum fiir einen Drogeriemarkt am besten geeignet ware (S. 55).

Da bislang keine Auswirkungsanalyse fiir die Planungen in Wiernsheim vorliegt, welche die
Einhaltung der raumordnerischen Ziele (PS 2.9 Regionalplan 2015 einschl. 1. und 3. Anderung
des Regionalplans; PS 3.3.7 Landesentwicklungsplan 2002 B.-W.) untersucht, kann zum jetzi-
gen Zeitpunkt keine abschlieRende Stellungnahme zur Flachennutzungsplaninderung abgege-
ben werden. Ein VerstoR gegen die Ziele der Raumordnung und damit gegen § 1 Abs. 4 BauGB
kann derzeit nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet selbst uberlagert teilweise ein im Regionalplan festgelegtes Vorbehaltsgebiet
fiir den Bodenschutz. Diese Gebiete umfassen Béden, die die Bodenfunktionen in besonderem
MaRe erfiillen. Ihre Inanspruchnahme soll auf das Umvermeidbare beschrinkt werden (PS
3.3.1G (1), Regionalplan 2015). Im weiteren Verfahren sollen daher bei Inanspruchnahme der
Fldche die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden detailliert untersucht werden und fiir un-
vermeidbare Eingriffe moglichst ein funktionaler Ausgleich geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt dariiber hinaus innerhalb eines 300 m — Radius um einen im Teilregional-
plan Landwirtschaft dargestellten regionalbedeutsamen landwirtschaftlichen Betrieb. In die-
sem Radius sollen konflikttrachtige Nutzungen, die mit Einschrankungen der Bewirtschaftung
des Betriebes verbunden sind, vermieden werden (Teilregionalplan Landwirtschaft, PS 3.3.3 v
(11)). Wir bitten, mogliche Beeintrichtigungen durch und fir den Betrieb zu untersuchen und
die Ergebnisse der Untersuchung bei der Planung zu berticksichtigen.

Mit freundlichen GriRen

Kerstin Baumann

Nachrichtlich:

RP Karlsruhe, Raumordnung
Landratsamt Enzkreis

Stadt Muhlacker

ein Verdrangungswettbewerb entstehen wird.

Die Marktbetreiber erstellen selbst Marktbeobachtungen, sodass sich
diese nur ansiedeln werden, wenn dies flir sie rentabel ist.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Auswirkungsanalyse wird erstellt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden im Rahmen des
Umweltberichts ermittelt und bewertet.

Die regionalbedeutsamen Betriebe sind geméB Regionalplan
Nordschwarzwald — Teilregionalplan Landwirtschaft als Vorschlag des
Regionalverbandes (V (11)) in der Raumnutzungskarte dargestellt. Sie
sind in ihrer wirtschaftlichen Existenz und Entwicklung zu sichern. Das
Plangebiet unterschreitet den 300 m Radius, innerhalb dessen die
Ansiedlung konflikttrdchtiger Nutzungen zu vermeiden ist. ,Die
insgesamt 406 regionalbedeutsamen Betriebe sollten bei der weiteren
Siedlungsentwicklung besondere Berticksichtigung genieBen. Es ist
insbesondere darauf zu achten, dass es durch das ,Heranriicken® vor
allem von neuen Wohngebieten nicht zu wirtschaftlich relevanten
Nutzungseinschrénkungen dieser Betriebe kommt
(immissionsschutzrechtliche Problematik).“ (Regionalplanerische '
Begriindung zu V(11)). Im vorliegenden Fall riickt keine schutzwiirdige
Nutzung entsprechend einem Wohngebiet an den Betrieb heran. Es
wird geprtift inwiefern immissionsschutzrechtliche Auswirkungen zu
einer Beeintrdchtigung flihren kénnen.
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Von: Birkle, Holger <Holger.Buerkle@polizei.bwl.de> im Auftrag von
KARLSRUHE.PP.FEST.EV <KARLSRUHE.PP.FEST.ENV@polizei.bwl.de>
6 Gesendet: Mittwoch, 16. Januar 2019 15:50
An: Seitz, Nina (BAG)
Betreff: AW: BP ,Seite” (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Friihzeitige

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Frau Seitz,

die verkehrliche Erschlieung an die L 1135 iber den Kreisverkehr ist gut geeignet.

Dies ist Gegenstand der nachgeordneten Ausflihrungsplanung und Kenntnisnahme
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Bei der Anlage der Parkpldtze wiirden wir aus nachstehenden Griinden eine Stellplatzbreite von mehr als 2,50 m
empfehlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Parkpldtzen ereignen sich zahlreiche Parkrempler oder Beschadigungen durch unachtsames Tiiren éffnen.

Die Fahrzeuge sind in den vergangenen Jahren immer groRer/breiter (z. B. SUV-Pkw) geworden und zusatzlich wird
die die Bevélkerung und somit auch die Fahrzeuglenker/innen immer alter

Die Konsumenten gehen dort einkaufen, wo man sich wohl fuhlt und dazu gehort auch ausreichend grofie
Parkplatze. Parkierungsanlagen mit schmalen Stelleplatzen werden von vielen Personen gemieden.

Mit freundlichem Grul

Holger Blirkle
Polizeiprasidium Karlsruhe
Fahrungs- und Einsatzstab
Stabsbereich Einsatz
Sachbereich Verkehr

Biro Calw

Badstrale 39

75365 Calw

Tel.: 07051-93476-101

Fax: 07051-93476-105

Email:
karlsruhe.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de
holger.buerkle @polizei.bwl.de
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Von: Eisenhardt, Stefan <Stefan.Eisenhardt@bodensee-wasserversorgung.de>
Gesendet: Montag, 21. Januar 2019 16:40

An: Seitz, Nina (BAG)

Betreff: Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Seite" (Einzelhandel),

Gemeinde Wiernsheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher
keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
Mit freundlichen GriiBen

i.AStefan Eisenhardt
Planung, Bau, Dokumentation
Zentrale Netzinformation

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG
HauptstraRe 163

70563 Stuttgart
http://www.bodensee-wasserversorgung.de

Tel: -2278
Fax: -2032
E-Mail: Planauskunft@bodensee-wasserversorgung.de

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Unternehmenssitz: Stuttgart

Verbandsvorsitzender: Oberbiirgermeister Roland Klenk, Leinfelden-Echterdingen

Geschaftsfihrer: Dipl.-Geol. Christoph Jeromin, Dipl.-Kaufmann Michael Stibler

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart, HRA 12952

Steuernummer: 99007/10051

Die oben stehenden Angaben werden jeder E-Mail automatisch angefiigt. Beim Inhalt dieser E-Mail handelt es sich
nicht um eine rechtsverbindliche Erklarung des Zweckverbands Bodensee-Wasserversorgung. Rechtsverbindliche
Erkldrungen des Zweckverbands Bodensee-Wasserversorgung bediirfen jeweils einer Unterschrift durch zwei
zeichnungsberechtigte Personen des Zweckverbands.

Kenntnisnahme, keine Bedenken.

Auf Wunsch der Bodensee-Wasserversorgung wird von einer
weiteren Verfahrensbeteiligung abgesehen.

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
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Von: Glivarec Branimir <b.glivarec@netze-bw.de> im Auftrag von
Netzplanung_ETL-WSL <Netzplanung_ETL-WSL@netze-bw.de>
10 Gesendet: Montag, 28. Januar 2019 14:31
An: Seitz, Nina (BAG)
Cc: Bellm Markus
Betreff: WG: BP ,Seite” (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Friihzeitige
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
Anlagen: TOB_Anschreiben_VE.pdf; TOB-BeteiligungVE_BP_Seite
Einzelhandel_Verteilerliste.pdf; BP Seite_VE_Plan.pdf; BP
Seite_Einzelhandel_VE_TXT.pdf; BP Seite_Einzelhandel_VE_BEGR pdf;
Heckengédu_GVV_NVK_KNA_180503.pdf; Vorpriifung des Einzelfalls.pdf
Sehr geehrte Frau Seitz,
sehr geehrte Damen und Herren,
die Stromversorgung fiir das Gebiet kann aus unserem bestehenden 20/0,4 kV-Ortsnetz erfolgen, das
Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt. Weitere MaRnahmen unsererseits werden
wir nach Erfordernis zu einem spateren Zeitpunkt realisieren und sind zurzeit nicht geplant.
Zur Durchfiihrung einer ordnungsgemaRen und sicheren Stromversorgung fiir diesen Planungsbereich miissen wir
unsere Netze.enweitern: Eine entsprechende Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Berucksichtigung

Hierzu bendtigen wir eine Umspannstation mit den MaRen von ca. 2,90 m x 2,20 m. Bitte weisen Sie uns einen Platz
zentral fiir die Stromversorgung aus, dieser sollte eine Breite (StraRenfront) von 4,50 m und einer Tiefe von 4,00 m
aufweisen.

Zu ihr muss ein direkter Zugang von einer offentlichen StraBe mit Schwerlastzufahrt moglich sein. Das Gebaude
muss so gestellt werden kdnnen, dass sich vor der Breitseite (Tirseite) ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von
mindestens 1,50 m ergibt.

Zur Sicherung der Umspannstation schlagen wir eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten der NETZE
BW GmbH vor.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschrénke, die fiir die Stromversorgung notwendig werden, zur Zeit
aber weder in der Anzahl noch vom Einbauort festgelegt sind, diirfen auf als nicht Gberbaubar ausgewiesenen
Fldchen errichtet werden.

Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von
Lageplanen hinzuweisen.
Lageplane mussen rechtzeitig vor Baubeginn bei der NETZE BW GmbH angefordert werden.

Postfach 13 49
74603 Ohringen
E-Mail: Leitungsauskunft-Nord @netze-bw.de

Fuir den Beginn unserer Bauarbeiten ist es erforderlich, den Zeitpunkt der Genehmigung des Bebauungsplanes und
den Beginn lhrer ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu erfahren. Wir bitten Sie um Zusendung von Projektpldnen im
MafRstab 1:500 und 1:2500.

Wir bedanken uns fiir die Beriicksichtigung unserer Anregungen und Beteiligung an diesem Planungsverfahren.

1

Elektrizitat wird unter Berlucksichtigung der angegebenen
Anforderungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen jedoch die
nachgeordnete Ausflihrungsplanung und Umsetzung und nicht das
Bebauungsplanverfahren.

Kenntnisnahme
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Freundliche GriiRe
ZU i.A. Branimir Glivarec
1 0 Netzentwicklung Nord

)
NN Netze BW
Zeppelinstr. 15-19 76275 Ettlingen

Telefon +49 7243 180-309 Fax +49 7243 180-319 E-Mail b.glivarec@netze-bw.de www.netze-bw.de

Unsere Datenschutzhinweise sowie die Hinweise zum Widerspruchsrecht finden Sie unter: www.netze-bw.de/datenschutz
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Baldauf Architekten und Stadtplaner Gmbi1 F a7 oot
Schreiberstralie 27 intoterranets bu de
70199 Stuttgart e
f grunenberg@terranets-bu de
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Datum Seite Ihre Zeichen Ihre Nachricht Unsere Zeichen
25.02.2019 1/4  Nina Seitz 15.01.2019 Dp-gru
18.02.2019 Dw W-48618
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim . . . . . .
Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange und Scoping Dle HInWGISG aus der Ste"ungnahme werden berUCkS|Cht|gt-
gemiR § 4 Abs. 1 BauGB . . L. . . .
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH Die Gemeinde steht hinsichtlich des optimalen Umgangs mit der
Gashochdruckleitung in intensivem Austausch mit der terranets bw.
Sehr geehrte Damen und Herren, Daher wurde gemeinsam die Entscheidung getroffen, dass die
wir bedanken uns filr dle Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. GaShOCh.drUCklleltUng, an den r!OI'dllCherl Rand des Plangeblets
verlegt wird. Hierzu bedarf es einer Zustimmung des
Wie aus den beigefiigten Planunterlagen zu erkennen ist, verlaufen in dem raumlichen H Aaidi H H H
Geltungsbereich  des oben genannten Bebauungsplanes ,Seite* die neu errichtete Regleljungspra3|d|ums, Welghes n em_em Anzelgeverfahren naCh
Nordschwarzwaldleitung  NOS DN 600 MOP 80 bar und parallel dazu verlegte Energiewirtschaftsgesetzt eingeholt wird. Am 27.05.2020 konnte das
Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH und werden durch die geplanten Mafnahmen Vorgehen mit dem Regierungsprésidium vorabgestimmt werden
1. ljbe"rdachunginS‘m Hohe tiber den 10,0 m breiten Schutzstreifen zu einer Passage sodass die Ver|egung der Gashochdruckleitung an den nordlichen
2. Geldndeabtrag/-Einschnitt beidseitig und am Schutzstreifenrand > 8,0 m . ..
3. Bodenauftrag > 3 m und Errichtung von Stellplitzen fiir PKW Rand des Geltungsbereichs als Grundlage flr den _
Bebauungsplanentwurf herangezogen wird. Die terranets bw GmbH | Berlcksichtigung

betroffen sein,

Allgemeine Informationen

Die Erdgashochdruckleitung unseres Unternehmens sowie die parallel dazu verlegten
Telekommunikationskabel sind gem#R den Vorschriften iiber Gashochdruckleitungen zur
Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von
aulen in einem Schutzstreifen von 10,0 m Breite (je 5,0 m beiderseits der Rohrachse) verlegt.

Der Schutzstreifen ist grundsatzlich durch die Eintragung einer beschrinki persinlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch dinglich gesichert. Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des
Bestehens der Gasfernleitung keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden.

Varsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschiiftsfihrung: Kotrin Flinspach

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart Registergericht: Amtsgericht Stuttgart gi ner: HREB 2480

DVGW T5M geprlift 15014007 und DHSAS18007 zertifiziert

Ust-IDNr: DET4TA13023 Baden-Wurttembergisehe Bonk 1BAN DE70 6005 0701 0002 5665 80 BIC SOLADEST600

hat bereits den neuen geplanten Leitungsverlauf in einer
Planzeichnung eingetragen, diese wird in den Bebauungsplanentwurf
Ubernommen. Die Verlegung an den Rand des Plangebiets
ermoglicht allen Beteiligten langfristig Planungssicherheit. Im Hinblick
auf die Kosten ist diese Variante nur geringfugig teurer als eine,
ansonsten erforderliche Héhenverlegung der Leitung am bisherigen
Standort.
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Auch Dachvorspriinge oder sonstige An- und Aufbauten (auch im lichten Raum) sowie
Schachtbauwerke diirfen nicht in den Schutzstreifenbereich hineinragen. Dariiber hinaus
diirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der
Gasfernleitung und der Kabel beeintrachtigen oder gefiahrden (z.B. das Anpflanzen von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern).

So ist unter anderem das Einrichten von Dauerstellplitzen (Container, Wohnwagen usw.), das
Lagern von schwer transportablen Materialien im Schutzstreifenbereich nicht zuldssig, sowie
das Uberfahren der Gasfernleitung mit Schwerlast nur unter Einhaltung bestimmter
Sicherheitsvorkehrungen gestattet.

Die uneingeschrinkte Zuganglichkeit zu den Anlagen der terranets bw GmbH muss jederzeit
gewdhrleistet sein. Jegliche Inanspruchnahme des 10,0 m breiten Schutzstreifens der Anlagen
der terranets bw GmbH bedarf im Vorfeld einer Regelung in rechtlicher und technischer
Hinsicht mit dem Vorhabenstrager.

Zul. Uberdachungin 5 m Hohe iiber den 10,0 m breiten Schutzstreifen zu einer Passage

Das Konzept sieht eine Uberdachung iiber den 10,0 m breiten Schutzstreifen der Anlagen der
terranets bw GmbH hinweg vor, welches die beiden Gebdudekomplexe optisch verbinden soll. Im
Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH diirfen fiir die Dauer des Bestehens der
Gasfernleitung keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Wir kénnen diesem Teil
der Planung somit nicht zustimmen.

Zu2. Gelandeabtrag/-Einschnitt beidseitig und am Schutzstreifenrand > 8,0 m

Auf die Anlagen der terranets bw GmbH diirfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung und der Kabel beeintrichtigen oder
gefahrden. Die laut Konzept geplante beidseitige Abgrabung am Schutzstreifenrand stellt eine
potentielle Gefdhrdung der Anlagen der terranets bw GmbH dar. Sollte dieser Teil der Planung
weiterverfolgt werden, miissen folgende Auflagen und Bedingungen beachtet und eingehalten
werden:

-Nachweis iiber die ,,Gebrauchstauglichkeit“ des geplanten Stiitzwand-Typs am Schutzstreifenrand
sowie moglicher Riickverankerungen

-Tiefbaukonzept fiir eine ausreichende Standsicherheit der Béschung zum Schutzstreifenrand
wihrend der gesamten Bauphasen

Vorsitzender des Aufsichtsrates. Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftsfiunrung. Ketrin Flinspach

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart Registergericht: Amt ht Stuttgart Reg HRB 2480

DVGW TSM gepriift 15014001 und OHSAS18001 zertifiziert /

USt-IDNr: DE147813023 Baden-Wurttembergische Bank IBAN DE70 6005 0101 0002 5665 80 BIC SOLADESTE00 O 4 K/

Anbei ein Ausschnitt des Lageplans mit dem geplanten neuen
Leitungsverlauf der Gashochdruckleitung.

[ )
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-geotechnisches Baugrundgutachten mit Festlegung des erforderlichen Untersuchungsrahmens in
Abstimmung mit terranets bw GmbH

-Setzungsprognose fiir den Fall, dass Grundwasserabsenkungen erforderlich werden

-Nachweis iiber die einzuhaltende maximal zuldssige Schwinggeschwindigkeit an der
Gasfernleitung von 30 mm/sec. bei allen méglichen dynamischen Erschiitterungseinwirkungen
(Spundungen, Rammungen, Sprengungen, dynamisch wirkende Verdichrungsmafnahmen)
-Uberwachung der Vorgaben

Zu3. Bodenauftrag > 3 m und Errichtung von Stellplitzen fiir PKW

Das Konzept sieht zusitzlich eine Geldndeaufschiittung iiber den 10,0 m breiten Schutzstreifen der
Anlagen der terranets bw GmbH von > 3,0 m vor. Wie bereits unter 2. erwiihnt, diirfen keine
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Gasfernleitung und der
Kabel beeintrachtigen oder gefihrden.

Die uneingeschrinkte Zuginglichkeit zu den Anlagen der terranets bw GmbH muss jederzeit
gewihrleistet sein. Sollte dieser Teil der Planung weiterverfolgt werden, miissen folgende
Auflagen und Bedingungen beachtet und eingehalten werden:

-geotechnisches Baugrundgutachten mit Festlegung des erforderlichen Untersuchungsrahmens in
Abstimmung mit terranets bw GmbH

-Setzungsprognose fiir die jeweilig geplanten Uberdeckungshihen

-in ungesicherten Geldndeabschnitten ist ein Uberfahren des 10,0 m breiten Schutzstreifens der
Anlagen der terranets bw GmbH mit Schwerlast nicht zuldssig. Vor Errichtung neu geplanter
Uberfahrten iiber die Anlagen der terranets bw GmbH miissen diese fiir die zu erwartenden
Zusarzlasten und in Anlehnung an das Formblatt T- 2.22 gesichert und geschiitzt werden.

-fiir die geplante Oberflichenbefestigung mit Betonverbundsteinen im 10,0 m breiten
Schutzstreifen fiir die Errichtung von Stellplitzen fiir PkW miissen in einem Abstandsraster von
ca. 15 m sogenannte Riechrohre” (Strafenkappen) fiir die jihrlich erforderliche
Instandhaltungsmafnahme ,Absaugung in bebauten Gebieten auf Undichtigkeiten" eingebaut
werden. Diese Bauteile werden von unserer Betriebsanlage West zu gegebener Zeit fiir den Finbau
zur Verfiigung gestellt.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Hans-Josel Zimmer

Geschiftsfuhrung: Katrin Flinspoch

Sitz der Gesellschoft Stuttgort Registergericht Amtsgericht Stuttgort Registernummer HRE 24680

CVGW TSM geprift IS014001 und DHSASTBO0T zertitiziert

USt-IDNr: DE147813023 Bacen-Wiirttembergische Bank 1BAN DETC 6005 0107 0002 5665 80 BIC SOLADESTE00
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Fiir die weiteren Planungen sowie allen Arbeiten im Nahbereich der Anlagen der terranets bw
GmbH missen die in der Anlage beigefiigten Auflagen und Technischen Bedingungen beachtet
und eingehalten werden.

Fiir eine Einweisung in unsere Anlagen vor Ort sowie fiir die Ubemachut1g von BaumaRnahmen
im Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw steht unsere Betriebsanlage West

terranets bw GmbH Betriebsanlage West
Hasenickerweg 6

76297 Stutensee-Blankenloch

Telefon (0 72 44) 7 43-0

(Herr Schiffmann mobil: 0172-7435 147)

nach telefonischer Abstimmung zur Verfiigung.

Bitte beteiligen Sie uns weiter an dem oben genannten Bebauungsplanverfahren.

Mit freundlichen Griiien

terranets bw GmbH
)
/ A gLl
A O\
iegers / Frank Grunenberg
LE1I:(r1n Planung und Bau Planung und Bau
Anlagen
Auflagen und Bedingungen 10,0 m
Technische Bedingungen

Ubersichtsplan M 1:10.000
Bestandsplanauszug M 1:1.000
Langenschnitt NOS

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Hans-Josef Zimmer ;
Geschdftsflnrung: Katrin Flinspoch O Cd’ %
Sitz der Gesellschaft: Stuttgart Registergericht: Amtsgericht Stuttgart Registernummer: HRB 2480

DVGHW TSM geprisft IS014001 und OMSASTBO0T zertifiziert
USt-IDNr- DE147813023 Baden-Wirttembergische Bank (BAN DETO 6005 0101 0002 5665 80 BIC SOLADESTE00D
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terranats bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

Telefon 0711 7812-0
Telefax 0711 7812-1460
www.teranets-bw.de

Auflagen und Bedingungen der terranets bw GmbH

Der 10,00 m breite Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH (je 5,00 m beiderseits der
Rohrachse) ist von jeglichen Gebduden und baulichen Anlagen absolut frei zu halten. Mafgeblich fir die
exakte Lage der Gasfernleitung und der Kabel der terranets bw GmbH vor Ort ist deren Ausweisung oder
Freilegung durch die

terranets bw GmbH
Betriebsanlage West
Blankenloch
Hasendickerweg 6
76297 Stutensee

Telefon 07244 743-0

Telefax 07244 743-2113

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsiinderung des Schutzstreifens bedarf der vorherigen schriftlichen
Gestattung durch die Hauptverwaltung der terranets bw GmbH in Stuttgart.

Die freie Zuginglichkeit zu den Anlagen muss fiir Wartungs- und Kontrollzwecke jederzeit gewihrleistet
sein. Das Errichten von Za lagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist innerhalb des
Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der Anlagen der terranets bw GmbH diirfen keine Gelindeabtragungen
vorgenommen werden. Gelédndeauffilllungen bediirfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auflerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und Buschpflanzungen
sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfiihrung mit dem verantwortlichen Personal der terranets bw
GmbH abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen
{iber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfithrung der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung
von Strauch- und Buschbepflanzungen frei gehalten wird.

Die Technischen Bedingungen der terranets bw GmbH sind bei simtlichen Titigkeiten im Nahbereich der
unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung zwingend zu beachten und einzuhalten. GemiR
diesen Bedingungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die obengenannte Betriebsanlage der terranets bw
GmbH verstandigt werden.

Autsichisratevarsitzander: Dr, Hans-Jose! Zimmar
Geschiftsfihrenn: Katrin Flinspach

Sitz der uthge Stutigart Registerrummer: HRS 2480
OVGW TSM geprit 10 50001, 10 14001 und OHSAS 18001 zertfizien
USH-IDNr: DE147813023  Baden-Wirlambergische Bank 1BAN DETD 6005 0101 0002 5665 B0 BIC SOLADESTEO0

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die im Bestandsplan enthaltenen Angaben
hinsichtlich Lage unverbindiich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Die Haftung
far unrichtige Leitungseintragung ist ausgeschlossen. Es ist zu beachten, dass erdverlegte
Leitungen nicht zwingend geradlinig und auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Oberirdisch
sichtbare Leitungsmarkierungen lassen keinen Ruckschluss auf den Leitungsverlauf zu.
MaRgeblich fir die Lage und Hohe der Anlagen ist deren Ausweisung durch das zustandige
Betriebspersonal. Nach deren MaRgabe ist die genaue Lage und der Verlauf der Anlagen
durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Suchschlitze, Handschachtung)
festzustellen. Dies gilt sowohl fur die Gashochdruckleitungen als auch fur das
Betriebszubehér wie Telekommunikationslinien und Anlagen des kathodischen
Korrosionsschutzes. Die abgegebenen Plane geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Die Plane durfen nur zu dem angegebenen Zweck verwendet
werden. Eine Weitergabe an Dritte — auch auszugsweise - ist nicht erlaubt. Die Auskuntft gilt
nur far den angefragten raumlichen Bereich und nur fur eigene bzw. im Auftrag
dokumentierte Anlagen, so dass noch mit Anlagen anderer Unternehmen gerechnet werden
muss. Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuldssig.
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Unityredia BW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kasssl Bearbeitar{in): Frau Emst
Abteilung: Zentrale Planung
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Frau Nina Seitz E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Schreiberstralie 27 Vorgangsnummer: 333546
70199 Stuttgart
Datum Seite 111

25.01.2019

08/3 BP , Seite” (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Friihzeitige Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Seitz,

vielen Dank fur Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fir Riickfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriBe

Zentrale Planung Unitymedia

Unitymedia BW GmbH
Postanschrift: Unitymedia BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Handetsregister: Amisgericht Kaln | HRB 83533 | Sitz der Gesellschafl: Kdln | USHID DE 251338351
¢ Winfried Rapp ( itz ) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach

werw.unitymedia.de

Kenntnisnahme, keine Einwande.

Kenntnisnahme
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Von: SWP Koordinierung <koordinierung@stadtwerke-pforzheim.de>
Gesendet: Donnerstag, 24. Januar 2019 10:29
13.1 An: Seitz, Nina (BAG)
Cc: SWP Koordinierung
Betreff: AW: BP ,Seite” (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Friihzeitige

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Seitz,

vielen Dank fiir die Information.

Die Gemeinde Wiernsheim befindet sich auBerhalb unseres Einzugsgebietes, daher sind wir keine zustandige Stelle.
Eventuelle Fragen werden wir Thnen gerne beantworten.

Freundliche GriiBe
i.A, Sabrina Rossack

SWP Stadtwerke Pforzheim GmbH & Co. KG
Hauptabteilung Netze

Planung & Projekte

Netzplanung

Koordinierung SWP

Postfach 10 16 40, 75116 Pforzheim
Sandweg 22, 75179 Pforzheim

Tel.: (07231) 3971-7702
Fax: (07231) 3971-7749

Mail: koordinierung@stadtwerke-pforzt

Besuchen Sie uns auch im Internet unter v

tadtwerke-pforzheim.de

Kenntnisnahme, dass die Gemeinde Wiernsheim auBerhalb des
Einzugsgebietes liegt.

Kenntnisnahme
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Von: GVP Koordinierung <koordinierung@gvp-erdgas.de>
Gesendet: Donnerstag, 24. Januar 2019 15:22
13.2 An: Seitz, Nina (BAG)
Ce: GVP Koordinierung
Betreff: AW: BP ,Seite” (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Friihzeitige

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGE

Sehr geehrte Frau Seitz,

vielen Dank fiir die Information.

Die Gemeinde Wiernsheim befindet sich auBerhalb unseres Einzugsgebietes, daher sind wir keine zustandige Stelle.

Eventuelle Fragen werden wir IThnen gerne beantworten.

Freundliche GriiBe
i.A. Sabrina Rossack

Im Auftrag der Gasversorgung Pforzheim Land GmbH
Hauptabteilung Netze

Planung & Projekte

Netzplanung

Koordinierung GVP

Postfach 10 16 40, 75116 Pforzheim
Sandweg 22, 75179 Pforzheim

Tel.: (07231) 3971-7702
Fax: (07231) 3971-7749

Mail: koordinierung@avp-erdgas.de
Besuchen Sie uns auch im Internet unter www.stadtwerke-pforzheim.de

Kenntnisnahme, dass die Gemeinde Wiernsheim auBerhalb des
Einzugsgebietes liegt.

Kenntnisnahme
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Rosenbergstr. 59, 74074 Heilbronn

Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH
Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

Ihr Schreiben/Mail vom 15.01.2019

PTI 21, PB2, Ruben Dittrich

07131/66-6646, Telefax 07131/66-6609

13. Februar 2019

Stellungnahme zu Wiernsheim, Bebauungsplan Seite

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zuder o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung und bitten Sie hiermit folgende fachliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Siehe Anlage

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise ist aus
wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit maglich.

In allen Straien bzw. Gehwegen sind daher geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit der ErschlieBung
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass rechtzeitig vor Beginn ein Antrag
zur Herstellung eines Hausanschlusses an das éffentliche Telekommunikationsnetz an unseren
Bauherrenservice gestellt wird. Unser Bauherrenservice ist wie folgt erreichbar; 0800/3301903

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
9, Hei

tzender) |
nn HRB 14190, Si

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bisher keine
Telekommunikationslinien der Telekom im Plangebiet bestehen.

Die Umsetzung / Realisierung der BaumaBnahamen sowie die
ErschlieBung sind nicht Regelungsgegenstand der vorliegenden
Bebauungsplanung.

Dies trifft auch auf die nebenstehenden Ausfihrungen bzgl.

Ausschreibung / Koordinierung der ErschlieBungsmaBnahmen, zu.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu
14

oatum  13.02.2019
empringer  Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
slarT 2

Vorsorglich weisen wir schon jetzt darauf hin, dass Telekom an einer gemeinsamen Ausschreibung nicht
teilnehmen wird.

Wir bitten Sie weiterhin auch in lhrer Ausschreibung ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass Telekom an der
Ausschreibung nicht teilnimmt, jedoch bestrebt ist mit der Firma, die den Zuschlag erhalten hat, eigene
Verhandlungen zu fiihren,

Nach erfolgter Vergabe bitten wir Sie um Bekanntgabe der von Ihnen beauftragten Tiefbaufirma. Zur
Vereinfachung der Koordinierung ist Telekom bestrebt, die vor Ort eingesetzte Firma mit der Durchfiihrung
der notwendigen eigenen Arbeiten zu beauftragen.

Rein vorsorglich und lediglich der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass, -sollten unsere
Verhandlungen mit der Firma erfolglos verlaufen-, von Ihrer Seite gemeinsam abgestimmte Bauzeitenfenster
zur Verlegung der Telekommunikationslinie, wahrend der ErschlieBungsmainahme einzuplanen sind. Diese
werden in den Koordinierungsgesprachen festzulegen sein. Die Bekanntgabe der beauftragten Tiefbaufirma
méchten Sie bitte an die im Absender genannte Adresse richten.

Fiir weitere Riickfragen stehen wir lhnen gerne jederzeit zur Veriiigung, bedanken uns fiir die Beteiligung am
Planverfahren und verbleiben

Mit freundlichen Griien

V. X% —
Frank Kohnlein Ruben Dittrich

Anlage(n):
1 Plan

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die Ausschreibung und Tiefbauarbeiten sind nicht Inhalt des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens, sondern der nachgelagerten
Ausfihrungsplanung

Kenntnisnahme
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Zu v
14 Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Lageplan
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18

= GEMEINDE
MONISHEIM

| A O

Burgermeisteramt Monsheim Postfach 1161 71297 Monsheim Biirgermeister

Gemeinde Wiemnsheim Thomas Fritsch
Rathaus Tel.: 07044 9253 - 15
Postfach 40 S thomas fritsch@moensheim.de
75444 Wiemsheim 3 Az.: 621.445
18, Feb. 2019 |
Ihr Zeichen/ihre Nachricht vom Blrgermeisteramt Wisinshsim |
/ g Ménsheim, den 15.02.2019

Bebauungsplan "Seite" der Gemeinde Wiernsheim
Stellungnahme der Gemeinde Ménsheim zum Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren, %4 AL &,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren. Der
Ménsheimer Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 14. Februar 2019 folgenden
Beschluss gefasst:

Durch die Bebauungsplanung ,Seite“ der Gemeinde Wiernsheim sind Belange der
Gemeinde Mébnsheim zwar berihrt, diese wurden jedoch bereits im Rahmen des
Interkommunalen  Einzelhandelskonzeptes des GVV Heckengéu, erstellt von der
Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA), thematisiert und abgewogen.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes in der néchsten Stufe des Planverfahrens
wird eine Auswirkungsanalyse erstellt.

Die G Ménsheim gibt deshalb zum Vorentwurf der Bebauungsplanung keine
Stellungnahme ab, méchte aber am Verfahren weiterhin beteiligt werden.
Mit freundlichen GriiRen

Lz

Thomas Fritsch

Biirgermeister
A
. R
Hausanschrift Schulstrafie 2 E-Mail rathaus@moensheim.de Sparkasse Pforzheim Calw (PZHSDEBBXXX)
71297 Monsheim Internet  hittp:/iwww.moensheim.de IBAN: DE73 6665 0085 0000 8879 86
Telefon 07044 9253-0 Raiffeisenbank Wimsheim Mansheim RSTRAGER QUARTIER 2020

Telefax 07044 8253-10 Unsere Steuernummer 48020/05465  IBAN: DE33 8066 1906 0025 0820 00 MONSHEIM

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Ménsheim wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
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Von: Muiller, Reinhold <reinhold.mueller@wimsheim.de>
Gesendet: Montag, 25. Februar 2019 16:51
19 An: Seitz, Nina (BAG)
Betreff: WG: BP .Seite" (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Friihzeitige

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren méchten wir uns bedanken.

Die Interessen der Gemeinde Wimsheim werden durch die vorgesehene Planung nicht tangiert, so dass keine
Einwendungen oder Anregungen vorzubringen sind.

Mit freundlichen GriiRen

Reinhold Miiller
Hauptamtsleiter

!

WIMSHEIM

Biirgermeisteramt Wimsheim
Rathausstrafie 1
71299 Wimsheim

Tel. 07044 /9427-14
Fax 07044 /9427-25
reinhold. mueller@wimsheim.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen oder
Anregungen vorgebracht werden.

Kenntnisnahme
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20

Von: Moch, Paul <moch@heimsheim.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. Januar 2019 18:46

An: Seitz, Nina (BAG)

Betreff: AW: BP ,Seite” (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Frihzeitige
Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Seitz,

vielen Dank fiir die Beteiligung an og. Bauleitplanung der Gemeinde Wiernsheim
Seitens der Stadt Heimsheim sind keine Anregungen vorzutragen.

Mit freundlichen Griiken
Paul Moch

Hauptamt und Bauamt
Stadtverwaltung Heimsheim
Schlosshof 5

71296 Heimsheim

i S A2 b
Schleglerstads
Fon: 07033 /5

357 -2
Fax: 07033 / 5357 - 25
moch@heimshei

h geschiitzte Informationen,
gerin sein, ist Ihnen de
i. In diesem

umgehend per E-Mail
gter Dateien. Vielen Dank.

Kenntnisnahme, keine Anregungen.

Kenntnisnahme
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21

Stadtverwaltung Milhlacker - Postfach 11 63 - 75401 Mihlacker

Gemeindeverwaltungsverband Heckengau
Rathaus M&nsheim
Herrn Arnold
Schulstrae 2
71297 Ménsheim

Eingeqangen

-4, Feb, 2019

@emuinde Monsheim

30.01.2019

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite” (Einzelhandel),
Gemeinde Wiernsheim

Frithzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange und Scoping geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Arnold,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Bebauungsplanverfahren zur Fest-
setzung einer Sonderbauflachen Einzelhandel fiir die Ansiedlung eines
Drogerie- und Lebensmittelmarktes in Wiernsheim.

Das Nahversorgungskonzept fiir den Gemeindeverwaltungsverband (GVV)
Heckengdu sieht bei dem Standort in Wiernsheim im Bestand eine deut-
lich unterdurchschnittliche Ausstattung im Lebensmittelbereich und da-
mit die gréRten Entwicklungspotentiale innerhalb des Gemeindeverwal-
tungsverbands. Es kommt zu dem Ergebnis, dass in Wiernsheim ein drin-
gender Handlungsbedarf zum Ausbau der Nahversorgungsstrukturen be-
steht. Andererseits sind EinzelhandelsgroRprojekte nur in Ober-, Mittel-
und Unterzentren zuldssig. Im Einzelfall sind sie auch in Kleinzentren zu-
ldssig, wenn sie zur Deckung des Bedarfs der wohnortnahen Versorgung
der Gemeinde erforderlich sind.

2

Planungs- und
Baurechtsamt
- Amtsleiter —
Armin Dauner

Stadtverwaltung Milhlacker
Kelterplatz 7
75417 Mihlacker

Sekretariat:
Christine Gau
07041/876 251
Katrin Miller-Seiz
07041/876252

adauner@stadt-muehlacker.de
Tel.: 07041/876-251

Fax: 07041/876-06251
Rathaus Zimmer Nr. 207

Sachbearbeitung:

Antonia Siegmund

07041/876259

Besuchszeiten:

Mo.-Fr. 08.00-12.00 Uhr

Do.  14.00-18.00 Uhr

Bei Terminen auBerhalb der Besuchs-
zeiten bitte den Neben- oder Tiefga-
rageneingang benutzen.

www.muehlacker.de

Sparkasse Pforzheim Calw
IBAN: DES4 6665 0085 0000 9620 07
SWIFT-BIC: PZHSDEGE

Volksbank Pforzheim
IBAN: DE43 6669 0000 0000 7766 61
SWIFT-BIC: VBPFDEGE

VR-Bank Neckar-Enz G
IBAN: DE96 6049 1430 0163 0000 00
SWIFT-BIC: GENODES1VES
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Aus dem Schreiben von Herrn Biirgermeister Oehler vom 21. Januar 2019 geht hervor, dass
Zu »eine Mitversorgung unserer Biirger” geplant ist und hierfiir unsere Zustimmung erforderlich Mit den bestehenden Vereinbarungen zwischen den Gemeinden
21 wird. Dies |dsst befiirchten, dass auf Miihlacker Markung ein Kaufkraftabfluss nach Wierns- (insbesondere Mdnsheim und Wiernsheim) kénnen alle

heim nicht ausgeschlossen werden kann.

Soweit die Ansiedlung eines Drogeriemarktes und eines Lebensmitteldiscounters am geplan-
ten Standort in ihrer Gesamtschau keine negativen Auswirkungen auf die Versorgungsberei-
che der Stadt Miihlacker entfalten, deren Einzugsbereiche nicht tangiert werden und Kauf-
kraftabfliisse nachweislich nicht eintreten, stimmt die Stadt Miihlacker dem geplanten Vorha-
ben zu. Um dies jedoch konkret einschatzen zu kénnen bendtigen wir eine Auswirkungsanaly-
se fiir die geplanten Vorhaben, die Aussagen insbesondere zur Einhaltung des Kongruenzge-
bots und des Beeintrachtigungsverbotes trifft.

Fiir die weitere Beteiligung im Verfahren danken wir.

%

freundlichen GriiRen

raumordnerischen Prufkriterien eingehalten werden. Zudem wurden
im Rahmen einer Sensitivitdtsanalyse maximale Verkaufsflachen fur
die einzelnen Vorhaben ermittelt, bei denen die raumordnerischen
Prafkriterien noch eingehalten werden. Die Auswirkungsanalyse zu
dem Vorhaben kommt zu dem Ergebnis, dass das Integrations- und
Kongruenzgebot eingehalten werden. Das Konzentrationsgebot ist
zunachst nicht erfillt. Das Gutachten weist jedoch nach, dass die
geplante Ansiedlung der Sicherung der Grundversorgung und zur
Deckung des eigenen Versorgungsbedarfs dient, denn durch die
erwartete SchlieBung des einzig im Gemeindegebiet befindlichen
Marktes, ist eine Grundversorgung der Gemeinde nicht mehr
gesichert. Damit greift die Ausnahmeregelung des Regionalplans und
das Konzentrationsgebot ist erfiillt. Das Beeintrachtigungsverbot wird
auch unter Beachtung des Gesamtvorhabens in Wiernsheim als auch
im Umland eingehalten, da nachgewiesen wurde, dass schadigende
Auswirkungen auf weitere Standorte im Marktgebiet und im weiteren
Umland ausgeschlossen werden.

Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des GVV Heckengau hat die Stadt Muhlacker
mit Schreiben vom 18.07.2019 ihre Zustimmung zu der vorliegenden
Einzelhandelsentwicklung gegeben.

Kenntnisnahme
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Von: Engz, Eberhard <E.Enz@friclzheim.de>
Gesendet: Dienstag, 22. Januar 2019 13:55
22 An: Seitz, Nina (BAG)
Cc: Seiss, Michael
Betreff: WG: BP ,Seite” (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Friihzeitige
Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr peehrte Frau Seitz,
fiir die Beteiligung zum Bebauungsplan ,Seite” der Gemeinde Wiernsheim bedanken wir uns Von Seiten der Kenntnisnahme dass im Zuge der frl'jlhzeitigen Beteiligung keine Kenntnisnahme

Gemeinde Friolzheim wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben
Mit freundlichen GriiRen

Gemeinde Friolzheim

Eberhard Enz

Rathausstr. 7 (derzeit Marktplatz 7)
71292 Friolzheim

Telefon: 07044 9036-14
Telefax: 07044 9036-30

E-Mail: e.enz@friolzheim.de

Internet: www friolzheim.de

Stellungnahme abgegeben wird.
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Von: Jérg-Michael Teply <teply@wurmberg.de>
Gesendet: Mittwoch, 20. Februar 2019 11:42
24 An: Seitz, Nina (BAG)
Cc: Lenckner@wiernsheim.de
Betreff: AW: BP ,Seite” (Einzelhandel), Gemeinde Wiernsheim, Frithzeitige

Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrie Frau Seitz,

der Gemeinderat der Gemeinde Wurmberg hat sich in &ffentlicher Sitzung am 31.01.2019 mit der
Angelegenheit befasst und dabei folgende Stellungnahme beschlossen:

,Da zum gegenwiartigen Verfahrensstand eine Auswirkungsanalyse der geplanten Einkaufsmarkte noch nicht
vorliegt, bringt die Gemeinde Wurmberg im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplans ,Seite” (Einzelhandel) in Wiernsheim keine Anregungen vor.”

Um weitere Verfahrensbetelligung wird gebeten.

Mit freundlichen GriBen

Jérg-Michael Teply
BUrgermeister

Gemeindeverwaltung Wurmberg
Uhlandstr. 15

75449 Wurmberg

Internet: www.wurmberg.de

Tel. 07044 / 9449-0
Fax 07044 [ 9449-40
e-Mail: teply@wurmberg.de

Kenntnisnahme, dass zum Vorentwurf keine Anregungen vorgebracht | Kenntnisnahme

werden.

Die Gemeinde Wurmberg wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Berucksichtigung
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Nr. | Anregungen der Vereine/Verbande und der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung S
- Die regionalbedeutsamen Betriebe sind gemaB Regionalplan
Vo . Nordschwarzwald - Teilregionalplan Landwirtschaft als Vorschlag des
\
LNV

Landesnaturschutzverband
Baden-Wuirttemberg e.V.

Dachverbar

in Baden-Wirttemberg
Landesnaturschutzverband BW - Olgastrakie 13 - 70182 Stutigart (§ 51 Naturschutzgesatz)
Anerkannte Na
Umwel utzy ung

(§ 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz)

Gemeindeverwaltung Wiernsheim
Rathaus
Marktplatz 1 LNV-Arbeitskreis Enzkreis
Gerhard Walter

. . Schitzinger StraBe 16
75446 Wiernsheim 5433 Maulbronn

Maulbronn, den 12.02.2019

Ikr Zeichen|hre Nachricht
Uffentliche Bekanntmachung im
Internet auf der Homepage der
Gemeinde Wiernsheim

Telefon/E-Mail
07043 /7873
Lnv-ak-enzkre(s@Inv-bw.de

Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom

Offentliche Bekanntmachung Gemeinde Wiernsheim zum Bebauungsplan ,Seite” (Ein-
zelhandel) in Wiernsheim

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemiR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
Anlagen: - Broschire Vogelschlag an Glas des BUND und
- Resolution des LNV v. 10.11.2018 als Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan ,Seite” (Einzel-
handel) in Wiernsheim sowie der damit verbundenen Méglichkeit der Beteiligung bedan-
ken wir uns sehr herzlich.

Zu diesem Vorentwurf mochte der LNV-Arbeitskreis Pforzheim/Enzkreis fir den Landesna-
turschutzverband Baden-Wirttemberg e. V. (LNV) folgende Stellungnahme abgeben:

Die Inanspruchnahme von B&den mit besonderer Bedeutung flir den Naturhaushalt und
die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken. In der rechtswirksamen
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2025 des Gemeindeverwaltungsverbandes He-
ckengau ist der Giberwiegende Bereich des durch den Bebauungsplan iiberplanten Bereichs
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Radi-
us eines regional bedeutsamen landwirtschaftlichen Betriebs.

Deshalb muss hier nach dem Grundsatz gehandelt werden, sich auf das Unvermeidbare zu
beschranken.

Wir halten die in diesem Ausmal geplanten Einzelhandelsmarkte fiir iberdimensioniert.
Der geplante Drogeriemarkt erfiillt keine Funktion fur die Grundversorgung mit Grundnah-
rungsmittel und ist deshalb vermeidbar. Seine Notwendigkeit in Wiernsheim wird von uns
auch deshalb in Frage gestellt, weil

Nahverkehrsanschluss

Stadtbahnhaltestelle Clgaeck
3 Stationen ab Hauptbahnhof
mit U5, U, U7, U1Z oder U15

Bankverbindung

GLS Bank

IBAN: DE&2 4306 0967 7021 3263 00
BIC: GENODEM1GLS

Baden-Warttemberg &.V. Telefax 0711.24 89 55-30
Olgastrate 19 info@inv-bw.de

Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20
T0182 Stutigart www Inv-bw de

Regionalverbandes (V (11)) in der Raumnutzungskarte dargestellt.
Sie sind in ihrer wirtschaftlichen Existenz und Entwicklung zu sichern.
Das Plangebiet unterschreitet den 300 m Radius, innerhalb dessen
die Ansiedlung konflikttrachtiger Nutzungen zu vermeiden ist.

»Die insgesamt 406 regionalbedeutsamen Betriebe sollten bei der
weiteren Siedlungsentwicklung besondere Berticksichtigung
genieBen. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass es durch das
»Heranricken® vor allem von neuen Wohngebieten nicht zu
wirtschaftlich relevanten Nutzungseinschrankungen dieser Betriebe
kommt (immissionsschutzrechtliche Problematik).*
(Regionalplanerische Begrindung zu V(11)).

Im vorliegenden Fall rickt keine schutzwurdige Nutzung
entsprechend einem Wohngebiet an den Betrieb heran. Es wurde in
einem Geruchsgutachten gepruft inwiefern
immissionsschutzrechtliche Auswirkungen zu einer Beeintrachtigung
fihren kénnen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
Entwicklung des Gebietes, auch bei einer zuklinftigen Erweiterung
der betrachteten Betriebe, moglich ist. Die Betriebe werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Das Sachverstandigengutachten zu den
Geruchsimmissionen des Ingenieurburos Dr. Droscher wird dem
Bebauungsplan zu dem Verfahrensstand Entwurf als Anlage
beigefugt.

Mit den bestehenden Vereinbarungen zwischen den Gemeinden
(insbesondere Ménsheim und Wiernsheim) kénnen alle
raumordnerischen Prafkriterien eingehalten werden. Zudem wurden
im Rahmen der ,Raumordnerischen und stédtebaulichen
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH eine Sensitivittsanalyse zur Ermittlung
der maximalen vertraglichen Verkaufsflachen fur die einzelnen
Vorhaben ermittelt, bei denen die raumordnerischen Prufkriterien
noch eingehalten werden. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass das
Integrations- und Kongruenzgebot eingehalten werden. Das

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Konzentrationsgebot ist zunachst nicht erfullt. Das Gutachten weist
jedoch nach, dass die geplante Ansiedlung der Sicherung der
Grundversorgung und zur Deckung des eigenen Versorgungsbedarfs
dient, denn durch die erwartete SchlieBung des einzig im
Gemeindegebiet befindlichen Marktes, ist eine Grundversorgung der
Gemeinde nicht mehr gesichert. Damit greift die Ausnahmeregelung
des Regionalplans und das Konzentrationsgebot ist erfullt. Das
Beeintrachtigungsverbot wird auch unter Beachtung des
Gesamtvorhabens in Wiernsheim als auch im Umland eingehalten, da
nachgewiesen wurde, dass schadigende Auswirkungen auf weitere
Standorte im Marktgebiet und im weiteren Umland ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse zum Einzelhandelsstandort
Loeite” ist die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes in Ménsheim
berlcksichtigt. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem
Regionalverband Nordschwarzwald und den Gemeinden Ménsheim
und Wiernsheim wurde eine Einigung fur die Entwicklung beider
Drogeriemarkte erzielt.

Die ,,Raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungsanalyse
Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim*“ der imakomm Akademie
GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefugt.

Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des GVV Heckengau wurde in dem
Planungsausschuss des Regionalverbandes am 15.05.2019
beschlossen, dass der Regionalverband die Einzelhandelsplanungen
mittragt, unter der Bedingung, dass eine entsprechende Festsetzung
der Verkaufsflachen in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Dieser Vorgabe wird mit den Festsetzungen im Bebauungsplan
entsprochen.
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* in Heimsheim und Mihlacker Drogeriemérkte vorhanden sind,
+ die ortliche Fachparfiimerie, Apotheken und Lebensmittelvollsortierer Drogeriewaren
Zu fihren,
\' » das voraussichtliche Nachfragepotential nicht ausreicht, um einen wirtschaftlichen Be-

trieb gewdhrleisten zu kénnen und
« mbglicherweise in Monsheim ein Drogeriemarkt entsteht.

Durch den Verzicht auf einen Drogeriemarkt und die Beibehaltung des Nettomarktes in der
Ortsmitte, ggf. mit Erweiterung, kann der Flachenverbrauch bzw. die auszuweisende Son-
dergebietsfliche erheblich reduziert werden. Zudem ist eine eingeschossige Bauweise auf
der grilnen Wiese nicht mehr zeitgemaR. Mehrgeschossige Bauweise ist, um Fldche zu spa-
ren, anzustreben. Im Obergeschoss kénnen weitere geschéftliche Nutzungen wie z. B. BG-
roflachen zur Verfiigung gestellt werden.

Die Ortsmitte wird auf Dauer ausbluten, da die vorhandenen Einzelhandelsladen mit der
haufig preisglinstigeren Konkurrenz der Supermérkte und deren breitem Sortiment auf
Dauer nicht mithalten kann.

Auch wenn, wie es im Nahversorgungskonzept heifdt, die geplanten Markte fuRlaufig oder
mit dem Fahrrad erreichbar sind, werden die meisten Burger ihre Einkdufe mit dem PKW
erledigen. Dies wiederum bedeutet, dass bei der Umsetzung der drei Markte laut dem
Nahversorgungskonzept ca. 200 Parkpldtze bendétigt werden wiirden. Diese groRe Anzahl
ebenerdig zu planen wirde gegen die Vorgabe verstofen, den Flachenverbrauch so gering
wie moglich zu halten. Der groRte Teil dieser Parkflache miisste deshalb, auch bei der Rea-
lisierung nur eines Vollsortimentermarktes, in die Gebdude integriert oder in einem Park-
haus untergebracht werden.

Zur Reduzierung des Verkehrs ist auRerdem eine Haltestelle fir den OPNV und den Biir-
gerbus einzurichten. Die derzeit vorhandenen Haltestellen sind zu weit entfernt (ca. 500 -
550 m Luftlinie).

Zur Eingriffsregelung und zur Abhandlung des Artenschutzes mit artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) kann erst dann eine Aussage getroffen werden, wenn der Umweltbericht
mit entsprechenden Unterlagen/Gutachten zur Verfiigung steht. Fest steht, dass das Vor-
haben sehr wahrscheinlich zu erheblichen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fihrt, die durch entsprechenden
MaRnahmen vermieden, vermindert und kompensiert werden mussen.

Wir weisen an dieser Stelle aber jetzt schon darauf hin, dass die stdlich angrenzende Aus-
gleichsflache und deren Funktion durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Vorha-
bens in Mitleidenschaft gezogen werden wird und dafiir ein zusatzlicher Ausgleich erfor-
derlich wird. Auf keinen Fall kann diese bereits bestehende Ausgleichsfldche, die als Aus-
gleich fir andere Eingriffe dient, nochmal als Ausgleich fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan herangezogen werden. Es milssen mindestens die dafiir veranschlagten Okopunkte
angesetzt werden und die fir diese Fliche festgesetzte Funktion in die Eingriffsausgleichs-
berechnung einfliefen.

Soweit noch nicht alle AusgleichsmaBnahmen der Gemeinde im Kompensationsverzeichnis
enthalten sind, méchten wir Sie darum bitten, eine lage- bzw. flurstiicksgenaue Liste der
Ausgleichsmafnahmen zur Verfligung zu stellen, damit keine Doppelbelegungen vorge-

Die effizientere Nutzung der Fladche durch mehrgeschossige
Baukorper sowie erganzenden Nutzungen ist aus Griinden der
Flachenersparnis zu begrtBen. Aus stadtebaulicher Sicht jedoch an
diesem Standort nicht winschenswert aufgrund der topographischen
Situation. Die geplante Konzeption fugt sich hingegen durch einen
Einschub in das Gelande und den begriinten Dachern in die
Umgebung ein.

Die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens auf den
Einzelhandelsbestand im Ortskern, wurden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse bewertet. Fir die einzelnen Standorte werden
die Auswirkungen ausschlieBlich wettbewerbliche Auswirkungen nach
sich ziehen. Bestehende Nahversorgungsanbieter werden nicht
gefahrdet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Einen
Lebensmittelmarkt Gber mehrere Geschosse zu organisieren ist sehr
teuer, da ein barrierefreier Zugang zu dem vollen Sortiment
gewahrleistet werden muss. FUr die Realisierung eines solchen
Vorhabens musste ein entsprechender Investor gefunden werden,
der bereit ist so viel auf einem Grundstick zu investieren, dass
lediglich Uber einen Erbpachtvertrag vergeben wird. Zudem ist
stadtebaulich an dieser Stelle ein zweigeschossiges, groBflachiges
Gebaude nicht empfehlenswert. Aufgrund der topographischen
Situation auch nicht geeignet und landschaftsgestalterisch ebenfalls
nicht zielfihrend.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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nommen werden kbnnen. Am besten mit Erlduterung, was bereits umgesetzt wurde und
Zu was noch wie umgesetzt werden soll.
V2

Fur sehr fragwirdig halten wir die Aussage, dass die durch das Vorhaben bedingten nach-
teiligen Umweltauswirkungen durch einen kompletten Riickbau, mit Ausnahme der natiir-
lichen Bodenfunktionen, reversibel waren. Mit dieser Aussage wird in Betracht gezogen,
vielleicht sogar in Aussicht gestellt, dass die Bauwerke zuriickgebaut und rekultiviert wer-
den wiirden. Sollte diese Aussage stehen bleiben, dann miisste aber auch jetzt schon fest-
gesetzt werden, wer zu einem noch zu bestimmenden Zeitpunkt fiir den Rickbau zustén-
dig ware.

Schon jetzt méchten wir darum bitten, dass

eine aufgestanderte Photovoltaikanlage und Dachbegriinung verbindlich festgeschrie-
ben werden miissen,

bei Glasfassaden vogelfreundliches Glas verwendet werden muss, das flr Vogel gut
sichtbar ist (siehe Broschire Vogelschlag an Glas des BUND und Resolution des LNV v.
10.11.2018 als Anlagen),

die Beleuchtung, auch die der Werbeanlagen von 22:00-06:00 Uhr ausgeschaltet oder
zumindest heruntergeregelt werden muss, um der Lichtverschmutzung entgegenzu-
wirken und aus Ricksicht auf nachtaktive Tiere,

RuckhaltemaBnahmen (Rickhaltebecken, Zisternen) einzuplanen sind, damit sich das
Hochwasserrisiko in Zeiten der Starkregenereignisse nicht noch weiter verscharft,

engstrebige und engmaschige Schachtabdeckungen (z. B., bei Lichtschéchten) vorzu-
sehen sind, um Falleneffekte insbesondere fir Kleintiere zu verringern.

Begriit wird von uns, dass

die Gebdude / bauliche Anlagen in das Geldnde zu integrieren sind und mit einer min-
destens 60 cm dicken Substratschicht zu Uberdecken sowie dauerhaft zu begriinen
sind,

der Oberflichenbelag offener Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Beldgen wie Pflas-
ter, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen o.3. hergestellt werden und

fir die gesamte AuRenbeleuchtung des Plangebietes nur insektenfreundliche und
energiesparende Lampen, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-
Lampen zuldssig sind.

Wir mochten Sie bitten, den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgrund des Verzichts
auf den Drogeriemarkt, die vorgeschlagene Beibehaltung des bestehenden Netto-Marktes
in der Ortsmitte und die Umplanung bei den Parkpldtzen entsprechend zu reduzieren und
die angesprochenen Bedenken und Forderungen zu bertcksichtigen.

Ein Ruckbau der Gebdude muss immer in Erwdgung gezogen
werden. Die Verantwortung hierzu liegt bei dem Eigentimer.

¢ Eine Dachbegrinung ist bereits verbindlich festgesetzt. Die
Nutzung von Photovoltaikanlagen kann im Bebauungsplan
nicht zwingend festgesetzt werden. Hierfur besteht keine
Rechtsgrundlage.

e Aufgrund des Einschubes der Geb&ude in das Gelande ist

nicht mit der Entstehung von groBen Glasfronten zu Rechnen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

e Eine zeitlich beschrankte Regelung der Beleuchtung kann im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Solch eine
Regelung kann nur als Auflage im Rahmen der
Baugenehmigung erteilt werden.

e Im Bebauungsplanentwurf werden MaBnahmen zur
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers
festgesetzt.

¢ Die Gestaltung von Schachtabdeckungen kann nicht im
Bebauungsplan geregelt werden und ist auch nicht
Regelungsinhalt eines Bebauungsplans.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf den Drogeriemarkt innerhalb des Geltungsbereichs wird nicht
verzichtet. Eine Reduzierung des Geltungsbereiches um diese Flache
erfolgt daher nicht. Die Erhaltung des Nettomarktes ist durch
Regelungen im Bebauungsplan nicht mdglich. Dies sind
Entscheidungen die dem Marktbetreiber des Nettomarktes obliegen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntr_!isnahme,
keine Anderung
erforderlich
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Der BUND Hackengau schlieft sich der Stellungnahme vollumfnglich an. Kenntnisnahme, dass der BUND Heckengau sich vollumfanglich der | Kenntnisnahme
Zu Stellungnahme anschlieBt.
V2 Mit freundlichen GriiRen
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Gerhard Walter
Sprecher LNV-AK Pforzheim/Enzkreis
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Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Entwicklungen im Einzelhandel verandern sich derzeit dahingehend,

dass Supermarktketten vermehrt frische Produkte von lokalen
Erzeugern beziehen und verkaufen. Daher stellt das geplante
Vorhaben keine unmittelbare Bedrohung fur die Landwirtschaft dar,
sondern kann durch Kooperationen zu einer Stérkung der

vorhandenen Betriebe flhren.

Kenntnisnahme
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Wiernsheim, 26.01.2019

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum
Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften . Seite” (Einzelhandel)

Sehr geehrter Herr Oehler,

derzeit liegen der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel)
im Rathaus in Wiernsheim zur Ansicht aus bzw. kénnen diese auch im Internet angeschaut
werden. Hierzu mdchten wir gerne nachfolgend unsere Stellungnahme abgeben.

wohne bereits seit 1987 in Wie i
aufgewachsen und habe im Jahr 2012 zusammen mit meinem Mannw
das Grundstiick in der | ockauft. Darauf haben wir in
Eigenleistung unser Haus gebaut, in dem wir nun seit 2014 zusammen leben. Wir wohnen
sehr gerne in Wiernsheim, geniefRen den Anblick der direkt angrenzenden Wiesen und
Felder und fiihlen uns hier bisher sehr wohl. Vor allem geniefien wir die Ruhe, um einfach
mal vom stressigen Arbeitsalltag abschalten zu konnen. Genau aus diesem Grund haben
wir uns dafiir entschieden dort zu bauen. Natirlich liegt uns auch die Weiterentwicklung
der Gemeinde am Herzen und wir verfolgen diese stets mit groRem Interesse. Insoweit
kdénnen wir durchaus nachvollziehen, wenn das Einzelhandelsangebot in Wiernsheim
weiter entwickelt werden soll. Ob ein entsprechender Bedarf vorhanden ist, kénnen wir als
einfache Blirger nur schwer erkennen. Jedoch sind wir tiber den derzeit geplanten
Standort der drei Einzelhandelsmérkte, der gerade auf der gegentiberliegenden
Strallenseite unseres Grundsticks liegt, tiberhaupt nicht gliicklich — im Gegenteil!

Wiernsheim ist durch die bereits bestehenden, groRen Markte wie z.B. in Ménsheim,
Wurmberg, Flacht und Heimsheim ausreichend versorgt. Wir erledigen unsere Einkéufe
einfach auf dem Heimweg von der Arbeit — zumal man fiir einen Wocheneinkauf sowieso
immer das Auto bendtigt.

Im Rahmen des ,Interkommunalen Nahversorgungskonzept fur den
Gemeindeverwaltungsverband Heckengau®, GMA, Ludwigsburg, am
03.05.2018, wurde fur die Gemeinde Wiernsheim das gréBte
Entwicklungspotenzial fir den Ausbau des Lebensmittelangebots in
Anbetracht der Einwohnerzahl herausgearbeitet. Fur die Standortwahl
hat die Gemeinde Wiernsheim eine Untersuchung zur
Standorteinschéatzung fir Einzelhandel > 800 m? beauftragt. Dabei
wurden folgende Themen betrachtet: bestehende Rechtsverhéltnisse,
Lage/ Nutzung der Flache, Verkehr und Umwelt. Der gewahlte
Standort ,Nérdlich der L 1135 / Iptinger StraBe“ wurde als vorrangig
zu empfehlender Einzelhandelsstandort bewertet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Des Weiteren gibt es in Wiernsheim noch einen sehr schénen Ortskern mit lokalem
Bécker, Metzger und Drogeriemarkt. Durch den Bau der drei Markte im Gebiet ,Seite" wird
dieser schone Ortskern mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit aussterben, wie es schon in
zahlreichen umliegenden Orten mit groRen Markten am Ortsrand der Fall ist. Hiervon sind
gerade altere Menschen stark betroffen, da die Markte zu weit fiir sie entfernt sind. Aus
unserer Sicht ist der Standort ,Seite* auch hinsichtlich der neuen Altenwohnanlage alles
andere als geschickt, da gerade fiir diese Bewohner ein gesunder und gut bestiickter
Ortskern (so wie der bisherige) von groRer Wichtigkeit ist.

Aus unserer Sicht sollten keine weiteren Griinflachen solch einem Bauvorhaben zum
Opfer fallen. Wiernsheim ist ein landlicher Ort und das war jedem Blrger der sich dafiir
entschieden hat hier zu wohnen von vorne herein klar. Stattdessen sollte man lieber
Loésungen finden, wie man den bisherigen Standort vom Netto attraktiver gestalten kann.
Dieser liegt zentral und kann von allen Blrgern gut erreicht werden. Die bekannten
Supermarkte wie z.B. REWE bieten auch Losungen fiir Standorte mit kleinen Flachen an:

REWE.

Unternehmen Nachhaltigheit Karriere Newsroom O

Wir suchen: interessante
Standorte & Immobilien

Zur besseren Versorgung unserer Kunden expandieren wir weiter, Die
Entwicklung und Realisierung eines zukunftsféhigen Standorts garantiert
wirtschaftlichen Nutzen. Sie generiert neue Arbeitsplaize oder bringt
Unternehmen aus der Region neue Aufirage. Dabei verschaffen wir lokalen

Baunerren die notwendige Planungs- und Finanzierungssicherneit. Ob REWE,
PENNY oder nankauf: Wir haben fir jeden Standort von 100 bis Ober £.000
Quadratmeter Verkaufsfiache das richtige Konzept.

Quelle: hitps:/iwww.rewe-group.com/de/untemehmen/expansion

Zudem konnte das bisherige Netto-Gebaude in Wiernsheim tiber ein zusatzliches
Geschoss die derzeitige Verkaufsflache verdoppeln, so dass der Standort gerade fiir einen
Vollsortimenter attraktiv wird. Sollten auf Grund von Erweiterungsarbeiten des bisherigen
Netto-Marktes die Einkaufsméglichkeiten eingeschrankt sein, kann dies sicherlich durch
eine zeitlich auf diese Baumalnahmen begrenzte Erweiterung des Biirgerbusses

Die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens auf den
Einzelhandelsbestand im Ortskern, wurden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse bewertet. Fur die einzelnen Standorte werden
die Auswirkungen ausschlieBlich wettbewerbliche Auswirkungen nach
sich ziehen. Bestehende Nahversorgungsanbieter werden nicht
gefahrdet.

An dem neuen Einzelhandelsstandort ,Seite ist die Einrichtung einer
Haltestelle des Burgerbusses geplant, sodass die Erreichbarkeit flr
die weniger mobilen Menschen sichergestellt ist.

Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentral6rtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind.

Einen Lebensmittelmarkt ber zwei Geschossen ist sehr teuer, da ein
barrierefreier Zugang zu dem vollen Sortiment gewahrleistet werden
muss und der Einbau eines Aufzuges sehr teuer fur die Betreiber ist.
Far die Realisierung eines solchen Vorhabens musste ein
entsprechender Investor gefunden werden, der bereit ist so viel auf
einem Grundstlck zu investieren, dass lediglich Uber einen
Erbpachtvertrag vergeben wird.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Aus diesen Griinden bitten wir Sie, das Bauvorhaben ,Seite” nicht durchzufiihren.

Freundliche Griile
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Herrn Biirgermeister Ohler
Wiernsheim
Im Rathaus

Iptingen, 29.01.19

Betreff EINKAUFSZENTRUM

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

zu der Diskussion wegen des geplanten Marktes mdchte ich den nach meiner Meinung
nicht unerheblichen Aspekt des Ortsbildes anfiihren.

Es ist richtig, dass der Kreuzung vor dem Netto ein Kreisverkehr gut tun wiirde. Aber ein
Kreisverkehr ist kein Ortsmittelpunkt. Wo ist dann er dann?

Ein kleiner Teil wire am Marktplatz. Der Rest am Ortsrand auf dem ehemaligen Acker.

Das kénnen Sie doch nicht wollen.

Abgesehen davon:

Findet sich ein Investor, der auf dem abschiissigen Gelinde, also teuer, baut?

Ich kann mir nicht vorstellen, dass Nussdorfer Biirger zum Einkaufen so weit fahren.
Fiir Wiernsheimer, die zu FuB einkaufen miissen, ist es sehr weit bis zum geplanten
Areal.

Der noch vorhandene Einzelhandel von Wiernsheim wird kaputt gemacht (die haben
es jetzt schon sehr schwer), weil die Distanz zu groB ist. Wenn man schon dort am
Ortsrand im EKZ ist, fihrt man nicht noch extra in den Ortskern zum Biécker oder
Metzger.

Ich halte den Nettomarkt fiir ausreichend fiir Wiernsheim. Auch eine Verlagerung in
Richtung Bauhof wire nicht so schlimm. Ansonsten ist das Soll an Mirkten um

Wiernsheim herum schon jetzt erfullt.

Ich weiB nicht, ob ich Sie mit meiner Meinung erreiche, aber wahrscheinlich haben auch
noch andere Biirger diese Bedenken.

Mit freundlichen Griilen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der
Ortsmittelpunkt der Gemeinde definiert sich jedoch nicht tber den
vorhandenen Einzelhandel. Ein Ortsmittelpunkt definiert sich tGber
Aufenthalts- und Treffpunktmdoglichkeit im Zusammenhang mit
sozialen, kulturellen oder Gemeinbedarfseinrichtungen.

¢ Die Gemeindeverwaltung befindet sich derzeit in der Abstimmung
mit interessierten Investoren. Wenn dieser Standort realisiert wird,
dann soll eine gestalterisch ansprechende Losung realisiert
werden. Da dem Standort als Ortseingang in die Gemeinde eine
groBe Bedeutung zukommt.

e Kunden aus Eberdingen-Nussdorf erreichen den Planstandort in
Wiernsheim in etwa derselben Fahrzeit wie die nachstgelegenen
Wettbewerbsstandorte. Auch die Nachversorgung in diesen
Bereichen ist nicht stark aufgestellt.

¢ Die Erreichbarkeit des Einzelhandelsstandortes flr weniger mobile
Menschen wird Uber eine Haltestelle des Burgerbusses
sichergestellt.

¢ Die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens auf den

Einzelhandelsbestand im Ortskern, wurden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse bewertet. Fur die einzelnen Standorte werden
die Auswirkungen ausschlieBlich wettbewerbliche Auswirkungen
nach sich ziehen. Bestehende Nahversorgungsanbieter werden
nicht gefahrdet. Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des GVV Heckengéu haben auf Grundlage
der vorgelegten Auswirkungsanalyse das Landratsamt, das
Regierungsprésidium sowie der Regionalverband zugestimmt, dass
Sie unter der Voraussetzung, dass die Verkaufsflachen
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden, das Vorhaben
mittragen. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
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Kenntnisnahme
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Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim®
der imakomm Akademie GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf
als Anlage beigefugt.

¢ Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die
Grundversorgung mit zentralértlichen Einrichtungen langfristig
sicherzustellen. Die Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der
bestehende Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung
der Gemeinde langfristig zu sichern, da die
Entwicklungsmoéglichkeiten an dem Standort eingeschrankt sind.

Kenntnisnahme
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Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Mietvertrag des bestehenden Discounters an der WeiherstraBe ist
zeitlich befristet. Auf die zukunftige Entwicklung dieses Standortes hat
die Gemeinde nur wenige Einflussméglichkeiten, da das Grundstulick
Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen Investor vergeben ist.
Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentral6rtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsmoglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind.

Der Umweltbericht wird zum Verfahrensstand Entwurf vorliegen.
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Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden und werden im Rahmen des formalen
Bauleitplanverfahrens beteiligt und haben die Méglichkeit
Stellungnahmen abzugeben. AuBerdem werden die Planungen in den
offentlichen Gemeinderatsitzungen diskutiert. Anregungen aus der
Offentlichkeit zu dem Stadtebaulichen Konzept wurden bereits
bertcksichtigt.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden in die Abwéagung
eingestellt und die einzelnen Belange werden gewichtet. Dabei muss
jedem konkret betroffenen Belang das ihm bei der Entscheidung
zukommende tatsadchliche Gewicht beigemessen werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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empfehlung
< \Weiter | |& Letzter
Gesendet: Sonntag, 10. Februar 2019 20:33
05 An: BMA
Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan "Seite"—
Sehr geehrte Damen und Herren,
mein Name _und ich bin mit meiner Familie ]
] I, /\Is direkier Die durch das Vorhaben zu erwartenden Larmimmissionen werden im
Anlieger und Betroffener das Bebauungsplan "Seite” méchte ich hiermit gerne meine . i . A
Bedenken und Vorschlége in die Diskussion des Bebauungsplans einbringen und Bitte sie Rahmen eines Schallgutachtens derzeit erarbeitet. Ggf. erforderliche
diese bei der Planung zu bertcksichtigen. Teilweise wurden die folgenden Punkte bereits in SchallschutzmaBnahmen werden soweit rechtlich méglich im
meiner E-Mail an Herrn Qehler vom 22.7 2018 erwahnt und werden aufgrund der Bebauungsplan festgesetzt. Das Schallgutachten wird zum BerUcksichtigung

Vollstandigkeit nochmals von mir genannt.

Unsere gréftten Bedenken betreffen den Larmschutz. Schon heute sind die Fahrzeuge auf
der Iptingerstralte deutlich zu héren und je nach Fabrikat und Fahrer mehr oder weniger laut.
Der Larmschutzwall mit Mauer so schon dieser aussieht halt diesen Larm nur gering ab. Wir
rechnen auf der heute schon gut befahrenen Stralte mit einer weiteren Zunahme das
Verkehrs. Schon heute stort uns die Beschleunigung von Fahrzeugen ab dem Kreisverkehr,
sowie die Fahrzeuge von Richtung Iptingen, die Gber die Kuppe fahren und deren Schall sich
ungehindert Gber den Larmschutzwall ausbreitet, da dieser nicht hoch genug ist. Zusatzlich
kommt mit dem Einkaufszentrum je nach Lage und Anordnung weitere mogliche
Larmbelastigungen hinzu (Taren/Kofferraum, Parken, Anlassen der Autos, Anlieferungen,
Einkaufswagen, Abendliche Treffen von Jugendlichen etc,)

Daher warde auch ich geme folgende Ideen mit in den Plan mit einbringen.

1. Extensive Begriinung - Seite Lochmanns Kreuz (bereits in Mail vom 22.7.)

Der Larmschutz des Walls ist heute schon unzureichend far uns und ich warde mir eine
héhere, dichtere Begrinung wunschen dhnlich zu der an der Weiherstrale. Hier ist der Wall
deutlich héher und extensiver begrunt. Dies wirde den Larm etwas mindem und uns auch
einen gewissen Sichtschutz geben. Wenn sich diese Begriinung tber die hintere Ecke
hinaus ausdehnen wirde, kénnte uns dies schon heute besser gegen den Schall der
Fahrzeuge die Uber die Kuppe fahren schitzen.

2. Errichtung Larmschutzwall - Seite Einzelhandel (bereits in Mail vom 22.7.)

Hier konnte ich mir einen Larmschutzwall entlang der Iptingerstralie hinter dem Kreisverkehr
bis zum oberen Ende des Baufensters vorstellen, um den Larm des Einzelhandelsstandorts
entsprechend zu mindem.

3. Baufenster dstlich verringern und/oder Bezugshdhe verringern (bereits in Mail vom
22.7)

Fositiv habe ich zur Kenntnis genommen, dass dieser Punkt im aktuellen Plan schon
beriicksichtigt wurde.

Das Gelande steigt hier Gber das Niveau des vorhandenen Larmschutzwalls an und der
Schall kéinnte sich ungehindert in das Wohngebiet Lochmanns Kreuz ausbreiten.

verfahrensstand ,Entwurf* dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

Zu 1. Extensive Begriinung - Seite Lochmanns Kreuz und 2.
Errichtung Larmschutzwall - Seite Einzelhandel

Im Hinblick auf den bestehenden Larmschutzwall auf der
gegenuberliegenden Seite kénnen im vorliegenden Bebauungsplan
keine MaBnahmen vorgesehen werden diesen intensiver zu begrinen
oder nachzurasten. Es kbnnen im Bebauungsplan nur Regelungen
fur Flachen getroffen werden die innerhalb des
Bebauungsplangebietes liegen.

Der Schutz der angrenzenden Wohnnutzung wird im Schallgutachten
bertcksichtigt und ggf. erforderliche MaBnahmen, die sich aus der
Nutzung des Plangebiets als Einzelhandelsstandort ergeben, werden
festgesetzt.

Zu 2. Errichtung Larmschutzwall - Seite Einzelhandel

Die schalltechnische Wirksamkeit aktiver SchallschutzmaBnahmen
z.B. in Form eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand wird
im Schallgutachten zum Bebauungsplan geprtift.

Zu 3. Baufenster ostlich verringern und/oder Bezugshéhe
verringern

Es ist vorgesehen, dass die Baukdrper &stlich in das Geldnde zu
integrieren sind, sodass sie sich in die natlrliche Topographie
einpassen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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4. Anlieferverkehr und Lieferzone Zu 4 Anlieferverkehr und Lieferzone
Die Vermutung liegt nahe dass sich zwischen Iptingerstralte und der Stidgrenze des
Zu Baufenster eine Lieferzone befinden wird. Aufgrund der bekannten Larmbelastigungen die Erforderliche LarmschutzmaBnahmen in Bezug auf die Berucksichtigung
05 hierdurch zu erwarten sind wirde ich es begrifien, wenn eine Lieferzone hier unterbunden LArmimmissionen bei der Anlieferung werden im Lérmgutachten

wird. Sollte die nicht maglich sein sollte diese mit Auflagen belegt werden. Zum Beispiel:
Keine Nachtanlieferung oder zumindest das zusétzliche Larmschutzmafnahmen getroffen
werden mussen.

5. Nachtliche Larmbeldstigungen.
Wir befurchten durch den Einzelhandelsstandort eine abendliche Larmbelastigung besonders
zu Zeiten, wenn ich meine drei kleinen Kinder zu Bett bringe und diese schlafen méchten.
Daher warde ich es begrtuften, wenn man diese Versucht auf ein Minimum zu reduzieren.
Dies sollte geschehen durch:

- Nachtliches Zufahrtsverbot durch eine Schranke

- Begrenzung der Offnungszeiten auf 20 Uhr

- Geschwindigkeitsbegrenzung

- Parkplatzbeleuchtung abends ausschalten um keinen Anziehungspunkt far

Personengruppen zu bieten.

Gerne kann ich dies auch in einem persénlichen Gesprach erldutern und warde mich freuen,
wenn Sie mich besuchen wirden um sich ein Bild von der Situation zu machen.

Vielen Dank und mit freundlichen Graken

gepruft und falls erforderlich und rechtlich mdéglich werden
MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu 5 Néachtliche Larmbelastigungen
Das Einzelhandelsvorhaben ,Seite“ muss die Beurteilungspegel fr

Verkehrslarm der DIN 18005-1 — Schallschutz im Stadtebau einhalten.

Far das angrenzende Allgemeine Wohngebiet ,Lochmanns Kreuz*
liegen diese bei 45 dB(A) nachts. Erforderliche
SchallschutzmaBnahmen werden, wenn rechtlich méglich, im
Bebauungsplan festgesetzt, um die Einhaltung dieser
Beurteilungspegel sicherzustellen.

Die nebenstehend vorgeschlagenen MaBnahmen kénnen jedoch
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Kenntnisnahme
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Wiemsheim, den 17.2.2019
06

Rathaus Wiernsheim 18 Fe
Marktplatz 1 b. 2019
75446 Wiernsheim )

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan...
»Seite” (Einzelhandel)

Sehr geehrte Damen und Herren,

es ist noch keine 15 Jahre her, dass es in Wiernsheim einen ,,Netto* gibt.

‘Wenn diese Supermarktkette den Standort Weiherstr. 1 aufgeben mochte: kann man diese
Ortlichkeit nicht auch einer anderen Supermarktkette anbieten? Oder braucht jetzt jede
Verbandsgemeinde ihr ,,Vollsortiment™“? Wie verkraften das die unten genannten ortsansissigen
Lebensmittelhéindler (zum grofen Teil , Handwerker*)?

Nun sollen also fiir 2-3 Supermirkte landwirtschaftlich genutzte Fldchen dem Konsum zur
Verfiigung gestellt werden. (U. a. wurde auch die Billigmarke , kik™ genannt, die 2012 in den
Negativschlagzeilen stand wegen Grofibrinden in 2 Textilfabriken in denen sie produzieren lassen.
Es gab damals 258 Tote in Pakistan, 115 Tote und iiber 200 Verletzte in Bangladesh).

Wir halten es fiir iiberdimensioniert, dafiir 2,5 ha Land zu verbauen (das sind mehr als 3
FuBiballfelder!).

Fiir mindestens 2 Landwirte mit Familie wire der Verlust an diesen Wiesen bzw. Anbaufldchen
existenziell. Wird den betroffenen Landwirten eine Ausgleichsfliche zur Verfligung gestellt?

Wir denken, dass wir die ,,Seite® nicht brauchen werden, da wir mit der Béckerei Meeh,
Metzgerei Schifer, Biolandprodukte Blessing und Martin, Obst & Gemiisehandel Beck, Drogerie &
Schreibwaren Godel sowie Netto gut versorgt sind.

Nachdem die Gemeinde sich jahrelang als Vorreiter fiir Energienachhaltigkeit gesehen hat, wire es
konsequent bzw. wiirden wir es begriien, wenn sie beim Flachenverbrauch und Larmschutz eine
dhnliche Rolle iibernimmt.

MFG

Der Mietvertrag des bestehenden Discounters an der WeiherstraBe ist
zeitlich befristet. Auf die zukunftige Entwicklung dieses Standortes hat
die Gemeinde nur wenige Einflussméglichkeiten, da das Grundstulick
Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen Investor vergeben ist.
Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentralértlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind. Die Auswirkungen auf den bestehenden
Einzelhandelsbesatz im Ortskern werden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse zu dem Einzelhandelsvorhaben ,Seite”
bewertet. Gemé&B der Auswirkungsanalyse zum Vorhaben ,Seite” sind
der Ortskern und die Nahversorgungslagen nicht gefédhrdet, da die
Umsatzumverteilung gegenuber einzelnen Nahversorgungslagen
unter 10% bleiben. Wettbewerbliche Auswirkungen gegen Anbieter
vor Ort wie beispielsweise die Parfiimerie kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim® der
imakomm Akademie GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als
Anlage beigefugt.

Textileinzelhandel ist gemaB dem Bebauungsplan nicht zuldssig. Ziel
und Zweck des Bebauungsplans ist die langfristige Sicherung der
Grundversorgung der Gemeinde Wiernsheim.

Die agrarstrukturellen Belange werden von der Verwaltung gesehen.
Im Zuge der Abwagungsentscheidung wird die der Gemeinde
zugewiesene zentral6rtlichen Funktion, die Gemeinde als
Kleinzentrum zu starken und ,den haufig wiederkehrenden
Uberértlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs zu decken® sowie
die Nahversorgung zu sichern, als Vorrangig bewertet. Erganzend
wird auf die Ausfuhrungen des RP Karlsruhe verwiesen. Hier wird
dargelegt, ,,dass bei Einhaltung der genannten maximalen
BetriebsgréBen, Belange der Raumordnung nicht entgegenstehen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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und das Vorhaben grundsétzlich einen guten Beitrag zur Sicherung
der Grundversorgung darstellt.“ Von Seiten der Gemeinde wird
geprtft, ob fur die in Anspruch genommenen Flache an andere Stelle
landwirtschaftliche Flache zur Bewirtschaftung zur Verfligung gestellt
werden kann.

Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentral6rtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind. Die Auswirkungen des geplanten
Einzelhandelsvorhabens auf den Einzelhandelsbestand im Ortskern,
wurden im Rahmen der Auswirkungsanalyse bewertet. Fur die
einzelnen Standorte werden die Auswirkungen ausschlieBlich
wettbewerbliche Auswirkungen nach sich ziehen. Bestehende
Nahversorgungsanbieter werden nicht gefahrdet.
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Gemeinde Wiernsheim , Bebauungsplan ,Seite” (Einzelhandel)

Vorentwurf vom 19.12,2018

Sehr geehrter Herr Oehler, sehr geehrte Gemeinderate, sehr geehrte Damen und Herren,

als direkte Anwohner

mdochten wir Sie bei der

Planung der Einzelhandelsgeschifte auf folgende Punkte hinweisen.

1

Das vorgesehene Geldande weist eine Hanglage auf, bei der sich in Nord — Stid-Richtung ein
Hohenunterschied von ca. 17m ergibt. Das Gelande steigt im nérdlichen Teil (entlang der
Grundstiicksgrenze der direkten Anlieger) steiler an und wird dann im sidlichen Teil
(Richtung Serres) etwas flacher. Da durch die vorhandene Gasleitung eine Vertiefung des
Geldndes im sudlichen Teil nur bedingt moglich ist, kann fiir eine Bebauung nur eine
Aufschittung nach Norden (Richtung Wiesental) in Betracht ziehen.

Aus den Planen des Vorentwurfs entnehmen wir, dass Sie die Gebiude des Einzelhandels in
den siidlichen Teil des Planungsgebiets verlegt haben. Um ein planes Geldnde zu erhalten
tragen Sie das Erdreich im stdlichen Teil ab, und fiillen es im nérdlichen Teil hinter den
Hausern, der direkt an das Planungsgebiet angrenzenden Anwohner, wieder an. Dies ist aus
wirtschaftlicher Seite gut gedacht.

Aus Sicht der Anwohner ergibt sich jedoch ein anderes Bild. Laut Ihren Skizzen (Abb. 8,
Schnitt BB) betrégt die Aufschiittung direkt angrenzend an den bestehenden Radweg

ca. 5m Hohe. Die Hauser der direkten Anwohner sind eingeschossig mit Kniestock erbaut
(Vorgabe der Gemeinde). Dies bedeutet, dass Fahrzeuge auf dem geplanten Parkplatz

sich in gleicher Hohe wie die Dacher der bestehenden Anwohnergebaude befinden

Das Ganze wird noch durch die geplante steil ansteigende Béschung (45°) verscharft
Dadurch wird der Abstand von geparkten Fahrzeugen zu den Dachern verschwindend gering
Da dieser Zustand nicht nur ein optisches Problem darstellt, sondern dies eine Einschrankung
der Lebensqualitat der Anwohner bedeutet, besteht hier ein dringender Anderun f

Wir bitten Sie auf das Geldnde hinter den Anwohnern _r’u- e

direkte Bebauung oder auf Parkplétze zu verzichten. Eine derartige grenznahe Aufschutiinz
ist nicht nur fiir die Zukunft nicht annehmbar, auch eine monatliche Dauerbelastung durch
Fibration und Larm bei der Befestigung der Aufschiittungen ist fiir die direkten Anwohne-

nicht zumutbar. Wir bitten Sie auf uns zuzugehen, um einem direkten Konflikt der durch
unsere Anwadlte ausgetragen wird, aus dem Wege zu gehen.

Unser Vorschlag ist, die Markte oder nur die Stellfliche der Parkplétze zu verkleinern. £b
konnte auf einen Drogeriemarkt verzichtet werden, da dieser fiir eine Grundversorgun
Wiernsheimer Bevdlkerung nicht notig ist (Drogeriemarkt in Ménsheim wird gerade ge
Durch diese MaRnahmen wire ein direkter Grenzkontakt mit den Anwohnern nicht oder n.-
zum Teil ﬁ gegeben und die SchallmaBnahmen konnten in einem verninftizer

MaRe gegeniiber samtlichen Anwohnern realisiert werden.

o
“n
C
i
s
o

1. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Topographie wird es jedoch immer eine Aufschittung geben werden
in diesem Bereich, da fur eine Einzelhandelsnutzung ein méglichst
eben Flache benétigt wird. Die Parkplatzflache ist auf die
Mindestanzahl an nachzuweisenden Stellplatze beschrankt. Die
Konzeption sieht entsprechende SichtschutzmaBnahmen zu den
Bestandsgebauden vor, um auch Blendeffekte durch
Autoscheinwerfer etc. zu vermeiden.

Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentralrtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind.

Kenntnisnahme
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den Einzelhandelsgeschiften haben.

Eine zusatzliche Alternative wire, den vorhandenen Erdweg im &stlichen Teil des
Planungsgebietes auszubauen. Dieser trifft auf den &ffentlichen Weg im Wiesental. Dieser
Vorschlag wurde in einem Gesprich (Abordnung Anwohner und Herr Ohler) von Herrn Ohler
bereits in Erwigung gezogen.

Bitte beriicksichtigen Sie dies in lhren weiteren Planungen, da fiir die betroffenen Familien
eine enorme Beeintrichtigung durch den Laufverkehr entsteht. Nur einige Punkte méchte ich
hier erwahnen: weggeworfene Flaschen und Miill, Hundekot, Lérm,.......

3. Die Anlieferung der Waren sollite in einem schallgeddmmten Raum stattfinden. Dieser Raum
muss auf einer den Anwohnern abgewandten Seite am Verkaufsgebiude geplant werden.
Nicht nur der entstehende Lirm beim Entladen der Ware ist zu beachten, auch der Piepston
beim Rickwartsrangieren eines Lkws wirkt in der Nacht wie eine Weckuhr.

4. Aufdasim Plan vorhandene Cafe sollte verzichtet werden, da die Lirmbelastigung der
gesamten Woche nicht auch noch an Sonn- und Feiertagen stattfinden muss. Ebenfalls sollte
bedacht werden, dass ein vorhandenes Cafe (Kaffeemiihlenmuseum) und ein Cafe der
Backerei Meeh vorhanden sind.

5. Die Klimaanlagen missen auf einer abgewandten Seite der Anwohner angebracht werden,
da diese eine nicht zumutbare Belastigung durch Emissionen wie Larm und Abluft gegeniiber
den Anwohner aufweisen.

6. Die Entwasserung des gesamten Geldndes sowie der Verkaufsgebdude darf nicht iiber die
vorhandene Abwasserleitung der Iptingerstraie erfolgen, da schon jetzt das vorhandene
Kanalsystem bei stdrkerem Regen Stauwasser bei den Anwohnern verursacht.

Bitte beachten Sie die angemerkten Punkte, damit ein fiir alle betroffenen Anwohner ertraglicher
Zustand erhalten bleibt, Sdmtliche Anwohner sind um einen Konsens bemiiht, damit eine friedliche
und einvernehmliche Zusammenarbeit weiterhin méglich ist. Wir bitten Sie ein Gesprach mit uns zu
suchen, damit wir nicht gezwungen sind rechtliche Schritte gegen die angedachten Planungen
einzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen

3. Die durch das geplante Vorhaben entstehenden Larmimmissionen
werden in einem Schallgutachten untersucht und bewertet. Das
Schallgutachten wird zum verfahrensstand ,Entwurf‘ dem
Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Die durch das geplante Vorhaben entstehenden Larmimmissionen
werden in einem Schallgutachten untersucht und bewertet.

6. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt nicht Gber die Iptinger
StraBe. Fur das Plangebiet wurde durch ein Ingenieurbiro eine
Entwésserungskonzeption entwickelt. Diese wird in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf erlautert und ggf. erforderliche
MaBnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser festgesetzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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By P
I.]\Jrg;u;-.' meisteramt Wiernsheaim

Gemeinde Wiernsheim, Bebauungsplan ,,Seite *(Einzelhandel)

Vorentwurf vom 19.12.2018

Sehr geehrter H. Oehler , sehr geehrte Gemeinderiite,sehr geehrte Damen und Herren,

als direkter Anwohner Fam.Petrovits
lehnen wir das geplante Bauvorhaben aus den Anlagen genannter Griinde ab

Mit freundlichen Griifen

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Wiernsheim , Bebauungsplan ,Seite” (Einzelhandel)

Vorentwurf vom 19.12,2018

Sehr geehrter Herr Oehler, sehr geehrte Gemeinderate, sehr geehrte Damen und Herren,

als direkte Anwohner _ machten wir Sie bei der

Planung der Einzelhandelsgeschifte auf folgende Punkte hinweisen.

1.

Das vorgesehene Gelande weist eine Hanglage auf, bei der sich in Nord — Stid-Richtung ein
Hohenunterschied von ca. 17m ergibt. Das Gelande steigt im nérdlichen Teil (entlang der
Grundstiicksgrenze der direkten Anlieger) steiler an und wird dann im sidlichen Teil
(Richtung Serres) etwas flacher. Da durch die vorhandene Gasleitung eine Vertiefung des
Geldndes im sudlichen Teil nur bedingt moglich ist, kann fiir eine Bebauung nur eine
Aufschiittung nach Norden (Richtung Wiesental) in Betracht ziehen.

Aus den Planen des Vorentwurfs entnehmen wir, dass Sie die Gebdude des Einzelhandels in
den siidlichen Teil des Planungsgebiets verlegt haben. Um ein planes Gelidnde zu erhalten
tragen Sie das Erdreich im stdlichen Teil ab, und fiillen es im nérdlichen Teil hinter den
Hausern, der direkt an das Planungsgebiet angrenzenden Anwohner, wieder an. Dies ist aus
wirtschaftlicher Seite gut gedacht.

Aus Sicht der Anwohner ergibt sich jedoch ein anderes Bild. Laut Ihren Skizzen (Abb. 8,
Schnitt BB) betragt die Aufschiittung direkt angrenzend an den bestehenden Radweg

ca. 5m Hohe. Die Hauser der direkten Anwohner sind eingeschossig mit Kniestock erbaut
(Vorgabe der Gemeinde). Dies bedeutet, dass Fahrzeuge auf dem geplanten Parkplatz

sich in gleicher Hohe wie die Dacher der bestehenden Anwohnergebaude befinden.

Das Ganze wird noch durch die geplante steil ansteigende Boschung (45°) verscharft
Dadurch wird der Abstand von geparkten Fahrzeugen zu den Dachern verschwindend gering
Da dieser Zustand nicht nur ein optisches Problem darstellt, sondern dies eine Einschrankunz
der Lebensqualitat der Anwohner bedeutet, besteht hier ein dringender Anderungsbedar?

Wir bitten Sie auf das Gelande hinter den Anwohnern_ fur eine

direkte Bebauung oder auf Parkplétze zu verzichten. Eine derartige grenznahe Aufschu
ist nicht nur fiir die Zukunft nicht annehmbar, auch eine monatliche Dauerbelastung du
Fibration und Larm bei der Befestigung der Aufschittungen ist fiir die direkten Anwohner
nicht zumutbar. Wir bitten Sie auf uns zuzugehen, um einem direkten Konflikt der durcs
unsere Anwaélte ausgetragen wird, aus dem Wege zu gehen.

Unser Vorschlag ist, die Markte oder nur die Stellfliche der Parkpldtze zu verkleinern. Eberzc
konnte auf einen Drogeriemarkt verzichtet werden, da dieser fiir eine Grundversorgun
Wiernsheimer Bevdlkerung nicht nétig ist (Drogeriemarkt in Ménsheim wird gerade gebaut
Durch diese MaBnahmen wire ein direkter Grenzkontakt mit den Anwohnern nicht oder n.-
zum Teil gegeben und die SchallmaBnahmen konnten in einem verniinftizer
MaRe gegeniiber samtlichen Anwohnern realisiert werden.

1. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Topographie wird es jedoch immer eine Aufschittung geben
werden in diesem Bereich, da fir eine Einzelhandelsnutzung ein
mdglichst eben Flache bendtigt wird. Die Parkplatzflache ist auf die
Mindestanzahl an nachzuweisenden Stellplatze beschrankt. Die
Konzeption sieht entsprechende SichtschutzmaBnahmen zu den
Bestandsgebauden vor, um auch Blendeffekte durch
Autoscheinwerfer etc. zu vermeiden.

Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentral6rtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsmoglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind.

Kenntnisnahme
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den Einzelhandelsgeschiften haben.

Eine zusatzliche Alternative wire, den vorhandenen Erdweg im &stlichen Teil des
Planungsgebietes auszubauen. Dieser trifft auf den &ffentlichen Weg im Wiesental. Dieser
Vorschlag wurde in einem Gesprich (Abordnung Anwohner und Herr Ohler) von Herrn Ohler
bereits in Erwigung gezogen.

Bitte beriicksichtigen Sie dies in lhren weiteren Planungen, da fiir die betroffenen Familien
eine enorme Beeintrichtigung durch den Laufverkehr entsteht. Nur einige Punkte méchte ich
hier erwahnen: weggeworfene Flaschen und Miill, Hundekot, Lérm,.......

3. Die Anlieferung der Waren sollite in einem schallgeddmmten Raum stattfinden. Dieser Raum
muss auf einer den Anwohnern abgewandten Seite am Verkaufsgebiude geplant werden.
Nicht nur der entstehende Larm beim Entladen der Ware ist zu beachten, auch der Piepston
beim Rickwartsrangieren eines Lkws wirkt in der Nacht wie eine Weckuhr.

4. Aufdasim Plan vorhandene Cafe sollte verzichtet werden, da die Lirmbelastigung der
gesamten Woche nicht auch noch an Sonn- und Feiertagen stattfinden muss. Ebenfalls sollte
bedacht werden, dass ein vorhandenes Cafe (Kaffeemiihlenmuseum) und ein Cafe der
Backerei Meeh vorhanden sind.

5. Die Klimaanlagen missen auf einer abgewandten Seite der Anwohner angebracht werden,
da diese eine nicht zumutbare Belastigung durch Emissionen wie Larm und Abluft gegeniiber
den Anwohner aufweisen.

6. Die Entwasserung des gesamten Geldndes sowie der Verkaufsgebdude darf nicht iiber die
vorhandene Abwasserleitung der Iptingerstraie erfolgen, da schon jetzt das vorhandene
Kanalsystem bei stdrkerem Regen Stauwasser bei den Anwohnern verursacht.

Bitte beachten Sie die angemerkten Punkte, damit ein fiir alle betroffenen Anwohner ertraglicher
Zustand erhalten bleibt. Sémtliche Anwohner sind um einen Konsens bemiiht, damit eine friedliche
und einvernehmliche Zusammenarbeit weiterhin méglich ist. Wir bitten Sie ein Gesprach mit uns zu
suchen, damit wir nicht gezwungen sind rechtliche Schritte gegen die angedachten Planungen
einzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen

3. Die durch das geplante Vorhaben entstehenden Larmimmissionen
werden in einem Schallgutachten untersucht und bewertet. Das
Schallgutachten wird zum verfahrensstand ,Entwurf‘ dem
Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Die durch das geplante Vorhaben entstehenden La&rmimmissionen
werden in einem Schallgutachten untersucht und bewertet.

6. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt nicht Gber die Iptinger
StraBe. Fur das Plangebiet wurde durch ein Ingenieurbtiro eine
Entwésserungskonzeption entwickelt. Diese wird in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf erlautert und ggf. erforderliche
MaBnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser festgesetzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Rathaus Wiernsheim
Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan
und den Ortlichen Bauvorschriften ,Seite” (Einzelhandel)

Sehr geehrter Herr Oehler, sehr geehrte Gemeinderate/innen,

von der ca. 2,5 ha groRen landwirtschaftlichen Fliche, die fir den zuklnftigen Einzelhandel

vorgesehen sind, bewirtschafte ich als Pachter 1,6 ha. _

Unser Hof liegt ca. 500m vor dem Gebiet. Diese Wiese ist fiir uns eine Hofnahe
Griinlandfliche. Der Grasweg, der im oberen Drittel auf diese Wiese zufiihrt ist eine direkte
Verbindung zu unserer Hofstelle ohne Straen dazwischen. Wenn diese Fldche im FNP in
eine Sonderbauflache ,Einzelhandel” gedndert wiirde, wére es nur noch eine Frage der Zeit
bis wir diese Wiese nicht mehr nutzen kénnen. Weil gleichzeitig der Bebauungsplan gemacht
wird, kann das schon sehr bald sein. Leider ist das nicht die einzige Fldche die ich in naher
Zukunft verlieren werde: Im geplanten Gewerbegebiet ,Wammeser” verliere ich eine Wiese
von 1,1 ha und am zukinftigen Gewerbestandort , Waldwiesen” verliere ich 1,25 ha
Ackerland. Zusammen sind es 4 ha Pachtland. Als Biclandwirt braucht man sowieso die
doppelte Anbaufliche, weil die Ertrdge geringer ausfallen. Deshalb miisste ich eine
Ersatzfliche von 4-8 ha von der Gemeinde Wiernsheim bekommen. Die Hofnachfolge ist bei
uns eigentlich doppelt gesichert. Mein &ltester Sohn besucht zurzeit die Meisterschule der
Landwirtschaft. Mein zweiter Sohn ist im dritten Lehrjahr zum Landwirt.

Seit 30 Jahren sind wir Biolandbetrieb. Wir haben eine Herde mit 30 Mutterkiihen. Die
gemdsteten Rinder und Bullen schlachten wir im eigenen Schlachthaus direkt auf dem Hof.
Unsere Tiere missen keine weiten Tiertransporte vor der Schlachtung erleiden. Wir
verkaufen das Rindfleisch direkt an Kundschaft aus unserer direkten Umgebung. Unser
Biolandgetreide wird vom Anbau bis zu der Vermarktung an den Endkunden auf meinem Hof
veredelt. Dafiir haben wir eine eigene Getreidereinigung und Mihlen (angemeldeter
Gewerbebetrieb). Das Mehl verkaufen wir auch an die drtliche Bickerei Meeh und an
unseren Biolandkollegen Blessing. Wir beliefern eine Metzgerei in Leonberg und eine
Gastwirtschaft in Wiernsheim. Wir haben hier ein Nahversorgungsnetzwerk das voll im
Trend liegt und die Nachfrage nach unseren Produkten wéchst stetig. Die Flache ist
allerdings der begrenzende Faktor. Unsere Lebensmittel werden hier erzeugt, verarbeitet
und an unsere Bevdlkerung hier verkauft. Das Motto ,Aus der Region fiir die Region” erfiillen
wir schon seit 30 Jahren. Erst jetzt erkennt die Politik dieses Potenzial. Der Enzkreis ist
Biomusterregion und Wiernsheim hat am meisten Biolandwirtschaft im Enzkreis.
Wiernsheim ist sozusagen die Biomustergemeinde in der Bio-Musterregion Enzkreis. Leider
wird in Wiernsheim auch sehr viel Land verbraucht. Das Land ist die Grundlage flir unser
Wirtschaften. Der hohe Landverbrauch zieht uns mit der Zeit den Boden unter den FiRen
weg.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die agrarstrukturellen Belange werden von der Verwaltung gesehen.
Im Zuge der Abwagungsentscheidung wird die der Gemeinde
zugewiesene zentralértlichen Funktion, die Gemeinde als
Kleinzentrum zu starken und ,den haufig wiederkehrenden
Uberértlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs zu decken® sowie
die Nahversorgung zu sichern, als Vorrangig bewertet. Erganzend
wird auf die Ausfihrungen des RP Karlsruhe im Rahmen des
Flachennutzungsplananderungsverfahrens verwiesen. Hier wurde
dargelegt, ,,dass bei Einhaltung der genannten maximalen
BetriebsgréBen, Belange der Raumordnung nicht entgegenstehen
und das Vorhaben grundsétzlich einen guten Beitrag zur Sicherung
der Grundversorgung darstellt.

Von Seiten der Gemeinde wird gepruft, ob fir die in Anspruch
genommenen Flache an andere Stelle landwirtschaftliche Flache zur
Bewirtschaftung zur Verfiigung gestellt werden kann.

Kenntnisnahme
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AuBerdem liegen wir hier im Regenschatten vom Schwarzwald, den Klimawandel spiiren wir
Zu hier in den letzten Jahren stark. Fast jedes 2. oder 3. Jahr ist ein Trockenjahr gewesen.
09 Deswegen brauchen wir genug Flache um unsere Tiere zu erndhren, sonst missen wir

abstocken oder teuer Futter zukaufen.

Meine beiden dltesten Sohne (20 und 18 Jahre) sind begeisterte Junglandwirte. Was im
Rathaus in letzter Zeit beschlossen wird enttduscht sie allerdings sehr. Bitte tberlegen Sie es
nochmals, ob es an diesem Platz unbedingt 3 groBe Supermarkte geben muss.

Wiernsheim, 16.02.2019




Gemeinde Wiernsheim

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel) 72/122
. . : . . Beschluss-
Nr. | Anregungen der Vereine/Verbande und der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung S

0o10

s

18.02.2019

An die Gemeinde Wiernsheim
Rathaus , Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Gffentlichkeit
zum Bebauungsplan und den Grtlichen Bauvorschriften ,Seite” (Einzelhandel)

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Uber die allgemeinen |
Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und die

voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unterrichten. i

s T R T A T T P B T R s R A TR

In der Offentlichkeit wurde das geplante EinzelhandelsgroRprojekt ,Seite” im letzten halben Jahr recht intensiv und
kontrovers diskutiert. Am 08.10.2018 wurde ein Biirgerbegehren eingereicht, das einen Biirgerentscheid tber dieses
Thema zum Ziel hatte, jedoch an formaljuristischen Fehlern scheiterte.

Es wurde der Verzicht des EinzelhandelsgroRprojekts ,Seite” und stattdessen der Erhalt und der Ausbau des
heutigen Netto-Standorts fiir die kiinftige Nahversorgung vorgeschlagen.

Die Begriindung zu diesem Biirgerbegehren wurde juristisch als ,zumindest irrefiihrend” bezeichnet, was die
Maglichkeiten an diesem Standort im Vergleich zum geplanten Standort ,Seite” betrifft.

Am 24.10.2018 fand im Birgersaal eine ffentliche Sondersitzung iber dieses Biirgerbegehren statt, bei der die drei
Vertrauenspersonen die formaljuristischen Fehler einrdumten, und gleichzeitig ausfiihrlich inhaltlich ihre Ansichten
zu dem geplanten GroRprojekt, sowie ihre sich wesentlich unterscheidende Lésungsideen vortrugen.

Die Tagesordnung dieser Sondersitzung sah an diesem Tag keine Grundsatzdebatte und auch keinen
Meinungsaustausch mit den zahlreichen Besuchern vor.

Ein Antrag auf ein Ratsreferendum mit dhnlicher Fragestellung wurde bei der GR-Sitzung vom 31.10.2018
mehrheitlich abgelehnt. Es wird zu diesem Thema keinen Biirgerentscheid geben.

Nach dieser Vorgeschichte hitte ich mir die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit in Form einer &ffentlichen
Informationsveranstaltung oder einer Podiumsdiskussion gewiinscht. Die Gemeindeverwaltung hat sich jedoch fiir
die Form der 6ffentlichen Auslage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften mit
Begriindung und weiteren Anlagen entschieden. Alle haben dadurch die Méglichkeit sich zu informieren und
Stellungnahmen dazu einzureichen.

Mehrfach wurden éffentlich folgende Bedenken an den all inen Zielen und Zwecke der Planung vorgetragen:
1) Zweifel an der tatsdchlichen Notwendigkeit des Projekts

2) Zweifel an der geplanten GréRenordnung von 3500 m? und drei Markten.

3) Bedenken gegen die Auswahl dieses Standorts

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung werden in der Bevlkerung von vielen kritisch gesehen:

1) Bedenken bezlglich moglicher Beeintrachtigungen der bestehenden Nahversorgung der Wiernsheimer Ortsmitte,
2) Der relativ hohe zusiatzliche Landverbrauch wird kritisiert.

3) Negative Auswirkungen auf Natur, Landschaft und auf das Ortshild werden befiirchtet.

4) Mehr Larm und Verkehr fiir die nahen Anwohner wird befiirchtet.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung werden in den
Fachgutachten (Auswirkungsanalyse, Artenschutzfachliche Prifung,
Umweltbericht und Larmgutachten, etc.) untersucht und bewertet. Im
Falle von erheblichen Auswirkungen werden im Rahmen des
Bebauungsplans MaBnahmen festgesetzt, um die Auswirkungen zu
vermeiden oder zu minimieren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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2 Zu sich wesentlich unterscheidende Lésungen:
Sich lich unterscheidende L& sind folgende o6ffentlich im Gesprach:

Zu 1) D.er heutige Nettostandort s.ollte fiir die kiinftige Nahver.sorgung erhalten t.J.nd ve'rbessert werden. ' ) Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung Kenntnisnahme

= 2) Viele halten einen Standort in Serres nahe des Wohngebiets , Kohlplatte” fiir geeigneter. ,,Ob der Wiernsheimer . e .. .. . .

010 Steige” oder auf einer Teilfliche des ca. 3 ha groRen Sagewerkgeldndes, das heute nicht mehr in dieser GroRe mit zentralGrtlichen Emnchtungen Iangfnstlg sicherzustellen. Die

bendtigt wird.

3) Auf die Vielzahl der bestehenden Supermiérkte und weiteren Nahversorgungsmoglichkeiten im nahen Umfeld
sowie auf den sténdig zunehmenden Online-Handel auch bei Lebensmittel wird hingewiesen. Die Dringlichkeit
zusatzlicher Supermaérkte wird deshalb generell in Frage gestellt.

Aus der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan und aus den Anlagen dazu kann ich die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung nicht schliissig nachvollziehen. Die Aussagen des als Anlage beigefigten Interkommunalen
Nahversorgungskonzepts der GMA vom 03.05.2018 sind in sich teilweise widerspriichlich und decken sich auch nicht
mit der GroRenordnung der Planung im vorliegenden Vorentwurf.

Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung wird die Offentlichkeit aufgrund der bisher vorliegenden
Unterlagen fast gar nicht unterrichtet. Die geforderte Auswirkungsanalyse oder Vertraglichkeitsuntersuchung fiir die
geplanten drei Supermarkte liegt leider noch nicht vor. Ebenfalls fehlen bisher der Umweltbericht mit
Griinordnungsplan, das Artenschutzgutachten sowie ein Schallschutzgutachten. Alle bisher fehlenden Anlagen sollen
erst zum Verfahrensschritt der Offentlichen Auslegung des Entwurfs nachgereicht werden. Das erschwert eine
sachliche Einschatzung dieser Themenbereiche zum jetzigen Zeitpunkt.

1 heidend

In den vorliegenden Unterlagen wird die Offentlichkeit fast gar nicht iiber sich h unter
Lésungen unterrichtet.

Es wird fast gar nicht darauf eingegangen, weshalb der alternative Standort in Serres ,,Ob der Wiernsheimer Steige”
als weniger geeignet angesehen wird als der Standort ,Seite” in Wiernsheim. Auf den im Gemeinderat zusatzlich
vorgeschlagenen eventuell moglichen Standort auf dem Sagewerkgeldnde in Serres wird gar nicht eingegangen.
Auch die Vorschlage der Vertrauenspersonen des Biirgerbegehrens werden in den hier vorliegenden Unterlagen
iberhaupt nicht thematisiert, obwohl sie am 24.10.2018 in der &ffentlichen Sondersitzung vorgetragen wurden.

Es bedriickt mich schwer, dass diese Vorschlage im Protokoll dieser Sitzung iiberhaupt nicht inhaltlich erwahnt
wurden. Da es sich dabei eindeutig um sich wesentlich unterscheidende Lésungsansitze handelt, wire meiner
Meinung nach diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit eigentlich dazu vorgesehen, auf diese Ideen
einzugehen und Gber die Sicht der Gemeindeverwaltung dazu zu unterrichten.

Bei der Form der 6ffentlichen Auslegung sollte meiner Meinung nach iber alle Themen informiert werden, die z.B.
bei einer Podiumsdiskussion vom Publikum mit Sicherheit vorgebracht worden wiren.

Datum verwechselt

Auf Seite 2 der Begriindung unter 1 Erfordernis der Planaufstellung steht im letzten Abschnitt:

.Der Gemeinderat der Gemeinde Wiernsheim hat daher am 18.07.2018 in &ffentlicher

Sitzung gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 74 LBO beschlossen, einen Bebauungsplan

mit értlichen Bauvorschriften fiir die Ansiedlung von zwei Lebensmittelméarkten

und eines Drogeriemarktes aufzustellen.”

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan war schon am 20.06.2018. Am 18.07.2018 war die Bauleitplanung.
Eine dhnliche Verwechslung war einer der beiden formaljuristischen Fehler, weshalb das am 08.10.2018 eingereichte
Biirgerbegehren gegen den Bebauungsplan ,Seite” nicht zu einem Biirgerentscheid gefiihrt hatte.

Erdgashochdruckleitungstrasse
Im Textteil zum Vorentwurf des B-Plans ,Seite” (Einzelhandel) ist auf Seite 12 die Erdgashochdruckleitung erwéhnt:

,,C NACHRICHTLICHE UBERNAHME
C1 Erdgashochdruckleitung

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Seite” verlduft die Erdgashochdruckleitung
JNordschwarzwaldleitung NOS" DN 600 MOP 80 bar der terranets

bw GmbH.

Der Schutzstreifen der ,Nordschwarzwaldleitung NOS* hat eine Breite von 10,0 m

und ist durch die Eintragung einer beschrédnkt persénlichen Dienstbarkeit dinglich

gesichert.”

Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschréankt sind.

Mit den bestehenden Vereinbarungen zwischen den Gemeinden
(insbesondere Ménsheim und Wiernsheim) kénnen alle
raumordnerischen Prufkriterien eingehalten werden. Zudem wurden
im Rahmen der ,Raumordnerischen und stadtebaulichen
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH eine Sensitivitdtsanalyse zur Ermittlung
der maximalen vertraglichen Verkaufsflachen fur die einzelnen
Vorhaben ermittelt, bei denen die raumordnerischen Pruifkriterien
noch eingehalten werden. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim® der
imakomm Akademie GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass das
Integrations- und Kongruenzgebot eingehalten werden. Das
Konzentrationsgebot ist zunachst nicht erfullt. Das Gutachten weist
jedoch nach, dass die geplante Ansiedlung der Sicherung der
Grundversorgung und zur Deckung des eigenen Versorgungsbedarfs
dient, denn durch die erwartete SchlieBung des einzig im
Gemeindegebiet befindlichen Marktes, ist eine Grundversorgung der
Gemeinde nicht mehr gesichert. Damit greift die Ausnahmeregelung
des Regionalplans und das Konzentrationsgebot ist erfiillt. Das
Beeintrachtigungsverbot wird auch unter Beachtung des
Gesamtvorhabens in Wiernsheim als auch im Umland eingehalten, da
nachgewiesen wurde, dass schadigende Auswirkungen auf weitere
Standorte im Marktgebiet und im weiteren Umland ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse zum Einzelhandelsstandort
»oeite” ist die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes in Ménsheim
berlcksichtigt. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem
Regionalverband Nordschwarzwald und den Gemeinden Ménsheim
und Wiernsheim wurde eine Einigung fur die Entwicklung beider
Drogerieméarkte erzielt.

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
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Die ,Raumordnerische und stédtebauliche Auswirkungsanalyse
Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim® der imakomm Akademie
GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefugt.

Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des GVV Heckengéu haben auf Grundlage
der vorgelegten Auswirkungsanalyse das Landratsamt, das
Regierungsprésidium sowie der Regionalverband zugestimmt, dass
Sie unter der Voraussetzung, dass die Verkaufsflachen entsprechend
im Bebauungsplan festgesetzt werden, das Vorhaben mittragen.

Eine Betrachtung und Bewertung der sich wesentlich
unterscheidenden Lésungen erfolgte im Rahmen der
Standorteinschétzung fur Einzelhandel > 800 m2. Diese Studie wurde
in einer 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vorgestellt und beraten.

Zu Datum verwechselt:

Das Datum des Aufstellungsbeschlusses wird zum Verfahrensstand
Entwurf in den Unterlagen berichtigt.

Zu Erdgashochdruckleitungstrasse:
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3.
In der Begriindung zum B-Plan ,Seite” (Einzelhandel) unter 4. Stiidtebauliches Konzept steht auf Seite 8:
«Die Gemeinde Wiernsheim hat daher im Jahr 2017 eine Standorteinschétzung fir
Einzelhandel > 800 m? beauftragt. |
Im Rahmen der Standorteinschétzung wurden die Gebiete ,Nérdlich der L1135/
Iptinger Stra8e”, ,Am Wurmberger Pfad” und ,Ob der Wiernsheimer Steige" betrachtet.
Die Bewertung der Standorte erfolgte unter stidtebaulichen Gesichtspunkten sowie
unter Beachtung mdglicher Restriktionen...."
Bei der anschlieRenden Bewertung des Standorts ,Seite” ist die Erdgashochdruckleitungstrasse nicht als Restriktion
erwihnt.
Meiner Meinung nach ist diese hangaufwiirts mittendurch verlaufende Gasleitungstrasse sehr wohl eine erhebliche
Restriktion. Die planerischen Méglichkeiten sind deshalb stark eingeschrénkt. Die Bau- und Erschliefungskosten
werden deshalb sehr hoch ausfallen. Der Landverbrauch wird an diesem Standort deswegen noch groRer sein. Dies
zeigt sich bei dem auf Seite 9 der Begriindung in Abb. 7 dargestellten Bebauungsplan-Vorentwurf darunter wird
erklart:

Wegen der Grélie der geplanten Verkaufsflache sowie der Restriktionen durch

den unterirdischen Verlauf und der Schutzwiirdigkeit der Gasleitung sowie der

Beachtung des Anbauabstandes von der Landesstralie L 1135) ergeben sich gewisse

Zwénge hinsichtlich der erforderlichen Dimensionen und Gliederungen der

Baukdirper.”

Auf Seite 10 dber Abb. 7 wird weiter ausgefihrt.

«Das stadtebauliche Konzept stimmt die stadtebaulichen sowie die funktionalen

Aspekte aufeinander ab und reagiert auf die topografischen Verhéltnisse im Gebiet.

Das Gelédnde steigt von Westen 361,5 m . NN nach Osten auf 377,5 m d. NN

an. Daher werden die Gebéude im éstlichen Bereich des Plangebiets angeordnet

und solfen teilweise in das Geldnde geschoben werden..."

Das Planungsbiro Baldauf-Architekten hatte bei der oben erwdhnten Standorteinschitzung die
Topographie damals als ,leicht geneigt” beschrieben. (Leider ist diese Studie nicht vollstindig als Anlage
den Unterlagen beigefiigt. Das knnte zum Verfahrensschritt Entwurf nachgereicht werden.)

Die Hangneigung von ca. 16 m Héhenunterschied sowie die Erdgashochdruckleitungstrasse mittendurch
wurden vor dem Aufstellungsbeschluss zum B-Plan ,Seite” viel zu verharmlosend dargestellt. Beim
Standort ,Seite” wurden eben nicht alle méglichen Restriktionen beachtet bzw. als solche bewertet.
Diesbeziiglich wiirde ich die damalige Information der Gemeinderiite als ,zumindest irrefiihrend”
bezeichnen, ohne dabei der Gemeindeverwaltung oder dem Planungsbiiro Baldauf-Architekten Absicht zu
unterstellen. Es ist gut, dass jetzt in der Begriindung zum Vorentwurf an diesem Standort ,Restriktionen”
und ,gewisse Zwinge" angesprochen werden. Der hier dargestellte Vorschlag ist in der Tat eine gute Idee, bei
der die Belange des Landschaftsschutzes, vor allem von Serres her betrachtet, beriicksichtigt werden.

Bei der dffentlichen Sitzung am 06.02.2019 meinte ein Mitarbeiter der Fa. terranets-bw dazu, dass ein solches
Vorhaben, bei dem beidseitig des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung bis zu 8 m tief gegraben werden muss, in
Baden-Wirttemberg ein Novum darstelle. Eine vorherige tiefgrindigere Untersuchung des Untergrunds mittels
Kernbohrungen und ein entsprechend vorsichtiges Graben wiren erforderlich. Man kénne notfalls auch 2 bis 3m
héher bleiben, meinte dazu BM Oehler. Technisch ist sicherlich vieles moglich. Angesichts der zu erwartenden
héheren Kosten und der planerischen Einschrinkungen sollten jedoch alternative Losungen nochmals in die
Uberlegungen mit einbezogen werden, auch wenn diese zunichst fiir weniger empfehlenswert gehalten wurden. Ein
theoretisch denkbarer zweigeschossiger Markt am heutigen Netto-Standort wurde beispielsweise auch aus
Kostengriinden gedanklich nicht weiter verfolgt. Auch sollte nochmals der Frage nachgegangen werden, ob das
Zentrum fiir Einzelhandel Gberhaupt bis 2u 3500 m? Verkaufsfliche groR ausfallen und drei Supermirkte umfassen
sollte.

Der Auftrag aus dem Jahr 2017 fiir die erste Standorteinschiitzung an die Fa. Baldauf-Architekten galt der Suche
eines geeigneten Standorts fiir ca. 1500 m?* Verkaufsfliche. Man ging dabei zunéchst von einem zusitzlichen
Vollsortiment-Supermarkt aus, was auch eher der Empfehlung des Interkommunalen Nahversorgungskonzepts der
GMA fiar Wiernsheim folgt.

Die Gemeinde steht hinsichtlich des optimalen Umgangs mit der
Gashochdruckleitung in intensivem Austausch mit der terranets bw.
Daher wurde gemeinsam die Entscheidung getroffen, dass die
Gashochdruckleitung, an den nérdlichen Rand des Plangebiets
verlegt wird. Hierzu bedarf es einer Zustimmung des
Regierungspréasidiums, welches in einem Anzeigeverfahren nach
Energiewirtschaftsgesetzt eingeholt wird. Am 27.05.2020 konnte das
Vorgehen mit dem Regierungspréasidium vorabgestimmt werden,
sodass die Verlegung der Gashochdruckleitung an den nérdlichen
Rand des Geltungsbereichs als Grundlage flur den
Bebauungsplanentwurf herangezogen wird. Die terranets bw GmbH
hat bereits den neuen geplanten Leitungsverlauf in einer
Planzeichnung eingetragen, diese wird in den Bebauungsplanentwurf
Ubernommen. Die Verlegung an den Rand des Plangebiets
ermdglicht allen Beteiligten langfristig Planungssicherheit. Im Hinblick
auf die Kosten ist diese Variante nur geringfligig teurer als eine,
ansonsten erforderliche H6henverlegung der Leitung am bisherigen
Standort.

Die Standorteinschatzung wird zum Verfahrensstand Entwurf dem
Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zur Begriindung (Vorentwurf) Seite 3

unter Z (1): , Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrofiprojekten ist
grundsdtzlich nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zuldssig. Im Einzelfall sind Einzelhandelsgrofiprojekte
auch in Kleinzentren oder in Gemeinden ohne zentralértliche Funktion zuldssig, wenn sie zur Deckung des
Bedarfs der wohnortsnahen Grundversorgung der Gemeinde erforderlich sind...

N(2): Es wird eine dem ,zentralértlichen Verflechtungshereich” der Gemeinde entsprechende
Dimensionierung gefordert.

Z(3): ,Die Funktionsfahigkeit des zentralértlichen Versorgungskerns der Standortgemeinde oder die
Funktionsféhigkeit anderer Zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung diirfen nicht wesentlich
beeintrichtigt werden.

V(9): , Einzelhandelsgrofprojekte, die der Nahversorgung ... dienen ... sind den Versorgungskernen oder
Ortskernen zuzuweisen....” Standorte am Ortsrand sollen die Ausnahme sein, wenn sie in der Ndhe von
einem Wohngebiet sind.

Den Vorgaben des Landesentwicklungsplans und des aktuell rechtskréftigen Regionalplans zufolge, sind
EinzelhandelsgroRprojekte in Kleinzentren oder Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion im Einzelfall nur
dann zuldssig, wenn sie zur Deckung der wohnortsnahen Grundversorgung der Gemeinde erforderlich sind.
Der grofflachige Einzelhandelsstandort REWE+AIdi in Wurmberg stellt bereits so einen »Einzelfall” dar, von
dem aus Kundschaft aus dem nérdlichen GV Heckengéu-Gebiet mitversorgt wird. Er liegt nur 2,3 km vom
Standort ,Godelmann® (Ménsheim) und nur 3,8 km vom Standort LSeite” (Wiernsheim) entfernt. Der
Standort ,Seite” ist wiederum nur 3,5 km vom Standort Gédelmann entfernt. In einem Radius von weniger
als 4 km StraBenentfernung soll es den Plinen zufolge kiinftig drei groRfliichige Einzelhandelsstandorte mit
zusammen bis zu 7700 m? Verkaufsfliche geben. Die Begriindung mit der wohnortsnahen
Grundversorgung ist nur bei isolierter Betrachtungsweise der einzelnen Gemeinden nachvollziehbar, bei
der zum Beispiel fir Wiernsheim ohne die nahen Versorgungsméglichkeiten in Mansheim und in
Wurmberg gerechnet wird. Aus einem interkommunalen Blickwinkel betrachtet, ist diese Anhdufung von
EinzelhandelsgroRprojekten so dicht beieinander auRerhalb von Ober-, Mittel- und Unterzentren nicht
mehr damit begriindbar, dass dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten sei.

«Die Verkaufsfidche der Einzelhandelsgrofiprojekte soll so bemessen sein, dass deren Einzugsbereich den
zentraldrtlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich iiberschreitet.” Das wird im Landesentwicklungsplan
als wesentliches Ziel genannt.

Im Falle der drei Standorte in Wurmberg, Ménsheim und Wiernsheim uberlappen sich die tatsichlichen
Verflechtungsbereiche vollstindig, weshalb insgesamt von einer generellen Uberdimensionierung
auszugehen ist, sofern die Projekte in Wiernsheim und Ménsheim im geplanten Umfang realisiert werden
solliten. Speziell fiir die Ortsmitte von Wiernsheim, die vom Wurmberger und Ménsheimer Standort ca. 3,5
km und ca. 1 km vom Standort ,Seite” am Ortsrand entfernt liegt, sind wesentliche Beeintrichtigungen der
Funktionsfahigkeit des zentralsrtlichen Versorgungskerns zu befiirchten. Je vollsténdiger und attraktiver
die geplanten zusatzlichen Supermarktstandorte werden, desto gravierender werden sich die
Rahmenbedingungen fiir die kleineren Geschifte, handwerklichen Betriebe und die vielfiltigen Dienstleiter
verschlechtern. Ebenso ist es denkbar, dass sich die groRflichigen Einzelhandelsstandorte gegenseitig zu
viel Konkurrenz machen, und es in weiterer Zukunft eventuell zu Leerstinden kommen kénnte. Angesichts
des in Zukunft deutlich zunehmenden Online-Handels auch bei Lebensmittel und Drogeriewaren halte ich
diese Befiirchtung durchaus fiir realistisch.

Zur Begriindung:

Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentral6rtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschréankt sind.

Die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens auf den
Einzelhandelsbestand im Ortskern, wurden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse bewertet. Fur die einzelnen Standorte werden
die Auswirkungen ausschlieBlich wettbewerbliche Auswirkungen nach
sich ziehen. Bestehende Nahversorgungsanbieter werden nicht
gefahrdet.

Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des GVV Heckengéu haben auf Grundlage
der vorgelegten Auswirkungsanalyse sowie der getatigten
Abstimmungen mit den umliegenden Gemeinden das Landratsamt,
das Regierungsprasidium sowie der Regionalverband zugestimmt,
dass Sie unter der Voraussetzung, dass die Verkaufsflachen
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt werden, das Vorhaben
mittragen.

Kenntnisnahme
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Leider fehlt in dieser frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit bisher hierzu die erforderliche
Vertriglichkeitsuntersuchung fiir die drei geplanten Markte. Das Thema Online-Handel sollte unbedingt
dabei auch beriicksichtigt werden.
Die Ziele der Raumordnung verlangen in erster Linie eine Erhaltung der bestehenden Nahversorgung,
und dariiber hinaus eine maBvolle Ergdnzung dort, wo es tatséchlich zur Sicherung der wohnortsnahen
Grundversorgung notwendig ist.
Was hier in Ménsheim und in Wiernsheim unter dem Vorwand der Sicherung einer wohnortsnahen
Grundversorgung zusitzlich zu dem seither schon Gberdimensionierten Standort in Wurmberg geplant
wird, sehe ich eher als eine Art ,Wettriisten” in Sachen Supermarktstandorte an. Die wenigen groen
Konzerne im Lebensmittel- und Drogeriewarenbereich geben dabei ihre Bedingungen var, die vielfach
nicht zu den aktuell rechtskriftigen raumplanerischen Vorgaben passen. Jede Gemeinde mochte dabei
mindestens einen maglichst groBen und attraktiven Einzelhandelsstandort erhalten oder neu schaffen.
Waren damals bei Wurmberg Doppeltstandorte aus Discounter und Vollsortimenter gewiinscht, so werden
heute wie in Heimsheim Dreifachstandorte mit zusatzlichem Drogeriemarkt gefordert. Die Angst um ihren
Standort ,,Gédelmann” ist es, die die Gemeinde Monsheim dazu treibt, ihren Lidl-Markt erweitern zu
lassen und die Voraussetzungen fiir einen zusdtzlichen Drogeriemarkt zu schaffen. So hofft man gegeniiber
der starken Wurmberger Konkurrenz in nur 2,3 km Entfernung besser aufgestellt zu sein.
Aus der lokalpatriotisch strategischen Sicht der Wiernsheimer Gemeindeverwaltung werden die nahen
Einzelhandelsstandorte in Wurmberg und in Ménsheim leider nicht als sinnvolle Ergdnzung zur
bestehenden Nahversorgung in der Wiernsheimer Ortsmitte betrachtet, sondern eher als Konkurrenz
empfunden. Das strategische Ziel dagegen ist deshalb die geplante NeuerschlieRung eines moglichst
groRen neuen Einzelhandelszentrums mit 3 Mérkten am Standort ,Seite” am Ortsrand von Wiernsheim.
Obwohl Kleinzentren raumplanerisch ebenfalls nicht fiir solche EinzelhandelsgroBprojekte vorgesehen
sind, wird der Kleinzentrum-5tatus von Wiernsheim als Begriindung auf Seite 2 der Begriindung unter 2.1
Raumordnung hervorgehoben.
Karte 1 auf Seite 16 im Interkommunalen Nahversorgungskonzept zeigt die Ndhe Wiernsheims zu den
Mittelzentren Mihlacker und Vaihingen/Enz und zum Oberzentrum Pforzheim. Wiernsheim liegt nach den
raumstrukturellen Gegebenheiten nicht fernab jeglicher Versorgungszentren.
Dasselbe gilt erst recht fiir Méinsheim und Wurmberg. Das EinzelhandelsgroBprojekt in Wurmberg hatte es
eigentlich nie geben diirfen. Es ist viillig iberdimensioniert, zumal Wurmberg vom Pforzheimer ,Altgefall”
her zusitzlich gut versorgt ist. Wenn jetzt Ménsheim seinen Lidl von 800m? VK auf 1080 m? VK erweitern
und dazu einen Drogeriemarkt bauen méchte, entsteht in 3-4 km Entfernung vom Kleinzentrum
Wiernsheim ein zusatzliches EinzelhandelsgroRprojekt. Das Kleinzentrum Heimsheim hat mit seinem
3-Mirkte-Standort ebenfalls mehr gemacht als fiir seine ,freien Einwohner” nétig wire.
Das Konzentrationsgebot wird fiir all diese nahen Standorte als , Interkommunaler Standort"
im Rahmen einer im Einzelfall méiglichen Ausnahmeregelung umgangen.
Alle Supermarktprojekte in Heimsheim, Ménsheim, Wurmberg und das geplante in Wiernsheim stellen
solche ,Einzelfélle” dar, die es grundsatzlich nur in Ausnahmefillen geben sollte.
Die Ausnahme wird zur Regel gemacht! Seither hat sich vor allem die Gemeinde Wiernsheim mit ihren
vielseitigen Nahversorgungsangeboten und einem Supermarkt unter 800 m? VK nahe der Ortsmitte als
Kleinzentrum an diese Regel gehalten.
In Friolzheim ist ein neuer Aldi mit 800m? VK geplant und in Oschelbronn in jlingster Zeit ein neuer Netto
mit 800m? entstanden. Das Prablem ist nicht, dass wir in unserer Umgebung zu wenige Supermérkte haben
bzw. bekommen werden, sondern dass aufier unserem Netto-Markt alle gut erreichbaren nicht auf unserer
Gemarkung stehen. Viele Wiernsheimer Biirgerinnen und Biirger haben damit Giberhaupt kein Problem.
Es dominiert bei der Gemeindeverwaltung und im Gemeinderat allerdings leider die Auffassung, dass nur
ein groRes neues Zentrum fiir Einzelhandel wie der geplante Drei-Mirkte-Standort ,Seite” mit bis zu
3500 m? VK dieser Konkurrenz gewachsen sein kénne.
Das Konkurrenzdenken unter den nahen Nachbargemeinden Wurmberg, M&nsheim und Wiernsheim steht
meines Erachtens im krassen Gegensatz zur raumplanerisch geforderten interkommunalen Abstimmung
mit dem Ziel einer wohnortsnahen Grundversorgung unter Vermeidung gegenseitiger Beeintréchtigungen

Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentral6rtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschréankt sind.

Diese Einzelfélle wurden bisher immer mitgetragen sowohl von dem
Landratsamt und dem Regionalverband als untere
Raumordnungsbehérde als auch von dem Regierungsprasidium
Karlsruhe als obere Raumordnungsbehdérde. Zu diesen Vorhaben
wurden jeweils Vertraglichkeitsuntersuchungen erstellt, die die
geplanten Vorhaben im Kontext der bereits bestehenden
Einzelhandelsbetriebe bewerten.

Die umliegenden Gemeinden hatten im Rahmen der Friihzeitigen
Beteiligung die Méglichkeit ihre Belange geltend zu machen.
Lediglich die Stadt Muhlacker fordert ein Nachweis, dass das
Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf die
Versorgungsbereiche ihrer Stadt hat. Im Rahmen des Verfahrens zur
4. Anderung des Flachennutzungsplanes des GVV Heckengéu hat
die Stadt Muhlacker mit Schreiben vom 18.07.2019 ihre Zustimmung
zu der vorliegenden Einzelhandelsentwicklung gegeben.

Zudem wurde im Rahmen des Raumordnerischen Vertrags zwischen
den Gemeinden Wiernsheim und Ménsheim und dem
Regionalverband Nordschwarzwald eine Einigung fur die Entwicklung
beider Drogeriemarkte erzielt.
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oder Beeintrichtigungen der Funktionsfahigkeit der Ortskerne. In Wiernsheim fiihrt es sogar dazu, dass der
ortskernnahe heutige Netto-Standort im Gegensatz zur Empfehlung des interkommunalen
Nahversorgungskonzepts der GMA nicht durch Modernisierung erhalten, sondern durch Neuansiedlungen
am Standort ,Seite” ersetzt werden soll, auch wenn dies nicht in dieser Deutlichkeit in den vorliegenden
Unterlagen geschrieben steht.

Im Interkommunalen Nahversorgungskonzept der GMA wird er auf Seite 38 wie folgt beschrieben:

Zitat: ,Der Netto-Markt ist mit allen Verkehrstréigern gut erreichbar, ein ausreichendes Parkplatzangebot
sowie eine Bushaltestelle sind im nahen Umfeld ....varhanden; integrierte Lage in kurzer Distanz zur
Ortsmitte Wiernsheim; im niheren Umfeld iiberwiegend Wohnnutzungen, fiir die der Standort eine
fufiléufige Versorgungsfunktion lbernimmt.*

Doch gerade dieser Standort wird leider von der Gemeindeverwaltung in Wiernsheim angesichts der
groRen nahen Konkurrenz als nicht zukunftsfahig angesehen.

Der Ersatz des Lebensmitteldiscounters mit 700 m? VK nahe der Ortsmitte durch einen gréBeren am
Ortsrand ist meiner Meinung nach selbst eine wesentliche Beeintrichtigung der Wiernsheimer Ortsmitte
und kann deshalb von der GMA schon gar nicht empfohlen werden. (Beeintrachtigungsverbot)

In der GMA-Studie wird ausdriicklich die Erhaltung durch Modernisierung dieses Marktes empfohlen.

Die Verlegung des Discounters an den Ortsrand neben einen geplanten Vollsortimenter folgt nicht der
Empfehlung dieser Studie. Der heutige Netto-Standort sollte unbedingt fiir den Einzelhandel erhalten
bleiben, Der Platz ist fiir einen Discounter nicht zu klein: z.B. neuer Netto-Markt in Oschelbronn: 800 m? VK
oder Planung Neubau ALDI in Friolzheim: 800 m? VK. Da die Gemeinde Eigentiimerin des Standorts ist,
halte ich die Verhandlungsméglichkeiten mit méglichen Investoren noch nicht fiir ausgeschopft.

Dabei muss es nicht fiir alle Zeiten der heutige Netto-Markt bleiben. Eine Kombination mit Wohnungsbau
oder altersgerechten Wohnungen wire ebenso denkbar wie eine zweigeschossige Supermarkt-Lésung.

Als Begriindung fiir das EinzelhandelsgroRprojekt ,Seite” wird auf Seite 4 der Begriindung unter 2.2 das
Interkommunale Nahversorgungskonzept mit der Zahl von 2400 m? Verkaufsflichenzusatzpotential fir
Wiernsheim im Lebensmittelbereich erwdhnt. Bei der Berechnung dieser Zahl wurden die wohnortsnahen
Standorte in Wurmberg und Ménsheim (3-4 km entfernt) fiir die Grundversorgung von Wiernsheim nicht
berticksichtigt.

So erkldrt sich auch folgender Widerspruch: Das Verkaufsflichenzusatzpotential fiir das gesamte
GVV-Heckengiu-Gebiet beziffert die GMA auf Seite 47 unten auf rund 1300-1400 m? und damit dber
1000 m? niedriger als das isoliert fir Wiernsheim errechnete.

Zitat: ,Anhand einer Modellrechnung lésst sich unter dem Ansatz des Referenzwerts der GMA ein
Verkaufsfidichenzusatzpotential von rd. 1300-1400 m? im Nohrungs- und Genussmittelbereich bestimmen.
Vor allem die Uberversorgung des Wurmberger Aldi/Rewe-Standorts (3-4 km entfernt) wird leider nicht
mit der isoliert fiir Wiernsheim berechneten Unterversorgung saldiert.

Alle Handlungsempfehlungen der GVV-Heckengiu-Gemeinden zusammengerechnet abziiglich dem
gesamten Zusatzpotential von bis zu 1400 m? ergibt {iber 2000 m? VK ,,empfohlene Uberdimensionierung”
im GVV-Gebiet allein bei den Lebensmittel-Markten.

Die Uberdimensionierung wiirde sich besonders auf die nah zusammenliegenden kiinftigen und
bestehenden EinzelhandelsgroBprojekte in Wiernsheim, Ménsheim und Wurmberg konzentrieren.

(Radius: ca. 4 km) Zwei groRe zusitzliche Drogeriemarkte in Mansheim und Wiernsheim wiirden diese
Uberdimensionierung noch verstirken.

Das Kleinzentrum Wiernsheim wiirde bei der Nahversorgung iiber Supermérkte dann kiinftig zwar eine
wichtige Rolle fiir die Umgebung spielen. Ich befiirchte jedoch speziell fiir den Nahversorgungsstandort der
Wiernsheimer Ortsmitte eine wesentliche Beeintrachtigung, was wiederum die Funktion als Kleinzentrum
in allen Bereichen der Nahversorgung deutlich schwichen kénnte. Die vielen kleineren Geschéfte,
handwerklichen Betriebe und Dienstleister sind es, die unserem Ort eng verbunden sind und ihn attraktiv
und lebenswert machen. Das zu erhalten ist fiir mich sehr wichtig. Wie bei den Drogeriemérkten ist auch
bei den Lebensmittelsupermirkten eine interkommunale Einigung notwendig, um eine kiinftige
Uberpragung unserer Region mit EinzelhandelsgroRprojekten zu vermeiden.

"

Der Mietvertrag des bestehenden Discounters an der WeiherstraBe ist
zeitlich befristet. Auf die zukunftige Entwicklung dieses Standortes hat
die Gemeinde nur wenige Einflussmdglichkeiten, da das Grundstlick
Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen Investor vergeben ist.
Aus stadtebaulicher Sicht wirde die Gemeinde die Weiterentwicklung
dieses Standortes befurworten, jedoch sind die Einflussmoglichkeiten
begrenzt.

Das Landratsamt und der Regionalverband als untere
Raumordnungsbehdérde und das Regierungsprasidium Karlsruhe als
obere Raumordnungsbehdrde haben keine Anmerkungen zu dem
Gutachten und ziehen dieses auch nicht in Zweifel.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Es geniigt nicht, dass jede Gemeinde fiir sich den nicht interkommunal berechneten jeweiligen
Empfehlungen der GMA im Interkommunalen Nahversorgungskonzept folgt, oder gar aus lokalpatriotisch
strategischen Griinden noch mehr als das verwirklichen méchte. Im B-Plan ,Seite” (Einzelhandel) werden
bis zu 3500 m? VK als Ziel genannt. Wenn die Supermarkt-Verkaufsfliche auf unserer Gemarkung durch die
zukiinftigen errechneten 7442 Einwohner fiir das Jahr 2025 geteilt wird, ist die Gemeinde Wiernsheim
theoretisch rechnerisch unterversorgt. (Tabelle 10, Seite 46 und Abb. 7 Seite 47 Nahversorgungskonzept
der GMA ) Rechnen wir jedoch nur die Supermérkte in Ménsheim und Wurmberg in 3-4 km Entfernung als
Nahversorgungsméglichkeit fiir Wiernsheimer dazu, sind die Zahlen weniger dramatisch.
Es wurmt uns aber, dass wir Wiernsheimer bei Nahrungs- und Genussmittel von Wurmberg mitversorgt
werden, obwohl es eigentlich umgekehrt sein sollte, weil eigentlich Wurmberg dem Kleinzentrum
Wiernsheim zugeordnet ist. Wenn Ménsheim einen Drogeriemarkt bekommen kénnte und Wiernsheim als
groBere Gemeinde und Kleinzentrum keinen, fihlen wir uns benachteiligt!
Wir sind Lokalpatrioten und denken nur dann interkommunal, wenn es die strategische Position unserer
Gemeinde fordert. So haben wir zum Beispiel keine Probleme, die Ortschaften NuBdorf (6 km entfernt)
und GroRglattbach (5 km entfernt) zu unserem ,zentralértlichen Verflechtungsbereich” zu zdhlen, wahrend
wir zu den Standorten Richtung Wurmberg und Ménsheim (3-4 km entfernt) eine gedankliche Mauer
aufbauen.
Eine solche ,Mauer” ist jedoch in der Realitat fiir die Menschen, die in der Nihe einkaufen méchten nicht
vorhanden. Fiir die meisten zihlen lediglich die Entfernungen und die Einkaufsméglichkeiten.
Das Interkommunale Nahversorgungskonzept beschreibt die Nahversorgungssituation im gesamten
GVV-Gebiet und der Umgebung. Die Auswertungen und Empfehlungen beziehen sich jedoch hauptséchlich
auf die einzelnen Gemeinden. Dem Titel ,Interkommunales Nahversorgungskonzept” wird diese Studie
meines Erachtens deswegen nicht ganz gerecht.
AuRerdem wird die Nahversorgung zu sehr auf die Versorgung iiber immer groBere Supermarkte der
wenigen groRen Konzerne reduziert. Auch die Begriindung zum B-Plan ,Seite” macht aus meiner Sicht
diesen Fehler, wenn auf Seite 8 zu lesen ist:
.Der derzeit bestehende Versorgungsstandort mit einem Markt an der Weiherstralle,
im Ortskern von Wiernsheim bietet keine zukunftsfahige Entwicklungsmoglichkeit.
Weitere Fldchen im Innenbereich stehen fir eine Entwicklung als Einzelhandelsstandort
nicht zur Verfligung."”
Unter Beriicksichtigung aller kleineren bestehenden und kiinftig denkbaren Nahversorgungsmaglichkeiten
sowie kleinerer Supermérkte unter 800 m? VK, kann ich diese beiden Aussagen so generell nicht gelten
lassen. Das einseitige Vorantreiben von EinzelhandelsgroBprojekten in unserer Region kann jedoch unter
Umstanden kinftig dazu fiihren, dass die anderen kleineren Einkaufsmaglichkeiten tatsédchlich keine
zukunftsfihige Entwicklungsmiglichkeit mehr haben werden, weil dann fiir kleinere Betriebe zu wenig
Zusatzpotential mehr iibrig bleibt. Solche Tendenzen kann man heute in vielen Gemeinden beobachten.
Der zunehmende Online-Handel auch im Lebensmittel- und Drogeriewarenbereich wird im
Interkommunalen Nahversorgungskonzept zwar angesprochen. Bei den anschlieBenden Berechnungen
und Bewertungen bleibt dieses Thema jedoch unberiicksichtigt. Die bisher fehlende Auswirkungsanalyse
sollte unbedingt auch diesen Aspekt beriicksichtigen.
Bei Drogeriemirkten empfiehlt das Nahversorgungskonzept nérdlich der A 8 zunéchst einen zusétzlichen
Drogeriemarkt entweder in Mansheim oder in Wiernsheim als interkommunalen Losungsansatz. (Seite 52 ff)
Auf Seite 56 wird ein zweiter Drogeriemarkt in Wiernheim nur dann fiir denkbar gehalten, wenn GroRglattbach und
NuRdorf mitversorgt werden sollen.
Bei der 6ffentlichen Sitzung des GVV-Heckengéu am 26.11.18 wurde erliutert, was unter der 3. Anderung
des Flichennutzungsplans fiir den GVV-Heckengdu zu lesen war:
Damit M&nsheim und Wiernsheim beide einen Drogeriemarkt genehmigt bekommen kénnen, wird fiir
Ménsheim als Einzugsgebiet neben Ménsheim, Wurmberg, Wimsheim, und Friolzheim, bewusst ohne
Wiernsheim angegeben. Fir Wiernsheim errechnet sich so der theoretische Bedarf fiir einen zusétzlichen
Drogeriemarkt, wenn GroRglattbach und NuRdorf dazugerechnet werden. Solche Berechnungen sind sehr
theoretischer Natur und wenig plausibel! So kéinnten in nur 3,5 km Entfernung fast gleichzeitig zwei groRe
Drogeriemirkte entstehen.

Die Marktbetreiber fordern immer gréBere Verkaufsflachen und
Entwicklungsflachen, da sich die Marktkonzepte weiterentwickeln und
an die sich andernden Bedarfe anpassen.

Die Vertraglichkeit von zwei Drogeriemarkten wird im Rahmen der
Auswirkungsanalyse geprtft. Die ,Raumordnerische und
stadtebauliche Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite,
Wiernsheim“ der imakomm Akademie GmbH wird dem
Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefugt.

Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des GVV Heckengéu haben auf Grundlage
der vorgelegten Auswirkungsanalyse das Landratsamt, das
Regierungspréasidium sowie der Regionalverband zugestimmt, dass
Sie unter der Voraussetzung, dass die Verkaufsflaichen entsprechend
im Bebauungsplan festgesetzt werden, das Vorhaben mittragen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Im Interkommunalen Nahversorgungskonzept der GMA auf Seite 53 unter 2.1 Anforderungen an
Zu Nahversorgungsstandorte ist die ,grundsdtzliche Eignung des Makrostandortes bzw. ausreichende
01 0 Mantelbevélkerung®** als eines der wesentlichen Kriterien fiir die Anforderungen der

Handelsunternehmen genannt. Unter der Fufinote 22 ist der Begriff ,Mantelbevilkerung” erklirt.

Dort steht: ,,...Die Mindesteinwohnerzahl im Einzugsgebiet kann dabei je nach Anbieter variieren
(Rossmann: Selbsténdige Stédte und Ortsteile ab 8000 Einwohner; dm: ca. 20000 Einwohner im
Einzugsgebiet).”

Letzteres bedeutet erstens, dass der dm-Markt in Heimsheim heute schon auch fiir Friolzheim, Ménsheim
und Wimsheim geniigt. Und zweitens: Ein dm-Markt in Ménsheim oder in Wiernsheim wire fiir die
Einwohner des nérdlichen GVV-Gebiets mit Wiernsheim (6716), Wurmberg (3153), Ménsheim (2815) und
Wimsheim (2790) mehr als genug. (Summe: 15474 Einwohner!)

Ausgehend von ca. 20000 Einwohnern ,Mantelbevélkerung” wire sogar noch geniigend Reserve fiir
Kundschaft auRerhalb des GVV-Heckengiu-Gebiets gegeben.

Einen Drogeriemarkt in Wiernsheim halte ich deshalb nur dann fiir sinnvoll, wenn in Ménsheim

kein dm-Markt neben dem bestehenden Lidl-Supermarkt am Standort Gédelmann entstehen sollte.

Fazit

Beim Thema Nahversorgung ist aus meiner Sicht mehr Kooperation insbesondere zwischen den nahen
Nachbargemeinden Wurmberg, Ménsheim und Wiernsheim geboten. Alle auf Seite 6 im Interkommunalen
Nahversorgungskonzept in Abb. 1 dargestellten Facetten der Nahversorgung von A wie Altenbetreuung bis
Z wie Zahnarzt sollten in erster Linie unter dem Aspekt der gegenseitigen Ergianzung zum Wohl der hier
lebenden Menschen gesehen werden. Ich finde es nicht schlimm, dass beispielsweise Wurmberg mehr
Supermarkt und Wiernsheim mehr Schule zu bieten hat. Nahe bestehende Versorgungsméglichkeiten
sollten bei der Ermittlung des tatsichlichen Zusatzbedarfs mit eingerechnet werden.

Zusatzlicher Verbrauch an Landschaft und landwirtschaftlichen Flichen sollte méglichst vermieden
werden. Die Nutzung und Erhaltung bestehender Standorte und ggf. auch die Umnutzung von Gewerbe-
Brachen sollte méglichst einer NeuerschlieBung vorgezogen werden.

Eine ErschlieBung des Standorts ,Seite” halte ich vor allem wegen der mittig hangaufwirts verlaufenden
Gashochdruckleitungstrasse der Fa. terranets-bw fiir problematisch, teuer und sehr landverbrauchend.
Die Standortwahl solite meiner Meinung nach nochmals iiberdacht und mit anderen Méglichkeiten
verglichen werden.

Die Vertraglichkeit der geplanten drei Mérkte mit den Vorgaben des Landesentwicklungsplans und des
Regionalplans sollte vorab griindlich begutachtet werden. Der zukiinftig sich verstirkende Online-Handel
sollte dabei genauso beriicksichtigt werden wie die geplanten und eventuell fast zeitgleich entstehenden
Supermarkte in der ndheren Umgebung. Die noch ausstehende Vertraglichkeitsuntersuchung sollte als
Interkommunale Studie méglichst gemeinsam von Wiernsheim, Ménsheim und Wurmberg in Auftrag
gegeben werden. Alle Markte sollten dabei beriicksichtigt werden.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeindeverwaltung hélt jedoch weiterhin an diesem Standort fest.
Mit der terranets bw GmbH konnte gemeinsam eine Lésung
gefunden werden, wie am besten mit der bestehenden
Gashochdruckleitung umgegangen werden kann. Die
raumorderische Vertraglichkeit des Vorhabens wurde in der
Auswirkungsanalyse zum Vorhaben nachgewiesen. Die
»Raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungsanalyse
Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim® der imakomm Akademie
GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefugt. Im
Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
des GVV Heckengau haben auf Grundlage der vorgelegten
Auswirkungsanalyse bereits das Landratsamt, das
Regierungsprésidium sowie der Regionalverband zugestimmt, dass
Sie unter der Voraussetzung, dass die Verkaufsflachen entsprechend
im Bebauungsplan festgesetzt werden, das Vorhaben mittragen.

Kenntnisnahme
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Blrgermeisteramt Wiernsheim
Marktplatz 1 A

75446 Wiernsheim

Wiernsheim, 17.02.2019

.SteIFungnahme im Rahmen der frihzeitigen l'jffentlichkei:sbeteifigung zum Bebauungsplan und den
drtlichen Bauvorschriften »Seite”(Einzelhandel)

Sehr geehrter Birgermeister, sehr geehrte Gemeinderatinnen,

hiermit teile ich Ihnen meine Meinung zu 0.g. geplanten Projekt , Seite” mit.

1) Es gibt rund um Wiernsheim genigend Einkaufsmaglichkeiten, die mit dem Auto erreichbar sind.

2) Der geplante Standort erscheint mir wegen der Unterquerung der Hochdruckleitung
Nordschwarzwald NOS als duRerst unginstig. Auch wenn die Offentlichkeit noch nicht tiber die
Sicherungskosten der Leitung informiert wurde, so erscheint es logisch, dass diese betrichtlich sein
werden. Kaum anzunehmen, dass diese von einem zukiinftigen Investor iibernommen werden.

3) Ein groBer Standortvorteil Wiernsheims sind die verhdltnismaRig groRe Zahl an biologisch
‘arbeilenden, und direkt vermarktenden Bauern. lhnen und ihren konventionell arbeitenden Kollegen
immer mehr Land zu entreifen erscheint mir eine Entscheidung mit weitreichenden Folgen, Einmal
verslegelt, ist das Land der wohnortsnahen Lebensmittelerzeugung fir immer entrissen. Unseren
Bauern und deren Nachfolger werden die Grundlagen (Boden) filr eine zukiinftige Existenz
genommen. Hier fehlt noch der Umweltbericht.

4) Die noch vorhandene Ladenstruktur innerorts wird durch diese auRerértlichen Supermarkte
gefahrdet, wie tiberall zu beobachten, wo solche Strukturen schon bestehen. Hier méchte ich noch
betonen, dass eine sogenannte Auswirkungsanalyse der drei geplanten Supermarkte auf die
bestehende Nahversorgung noch fehlt.

5) Der innerértliche Verkehr wird durch Zulieferfahrten und Besucher enorm ansteigen.

6) Der Nettomarkt wird der Kankurrenz nicht standhalten, Damit geht der einzig vorhandene,
innerdrtliche und zu FuB 7u erreichende Supermarkt verloren. Das widerspricht doch genau der
Weisung, innerértliche und wohnortnahe Einkaufsmoglichkeiten zu fordern.

1) Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die
Grundversorgung mit zentral&rtlichen Einrichtungen langfristig
sicherzustellen.

2) Die Gemeinde steht mit der terranets bw als Betreiber der
Gashochdruckleitung sowie den méglichen Marktbetreibern in
intensivem Austausch, um eine gute Lésung fir den Umgang mit
der Gasleitung zu finden. In Abstimmung mit dem
Regierungspréasidium konnte sich auf eine Verlegung der
Gasleitung an den nérdlichen Rand des Geltungsbereichs geeinigt
werden. Die Verlegung an den Rand des Plangebiets ermdglicht
allen Beteiligten langfristig Planungssicherheit. Im Hinblick auf die
Kosten ist diese Variante nur geringfligig teurer als eine,
ansonsten erforderliche Héhenverlegung der Leitung am
bisherigen Standort.

3) Die agrarstrukturellen Belange werden von der Verwaltung
gesehen. Im Zuge der Abwagungsentscheidung wird die der
Gemeinde zugewiesene zentraldrtlichen Funktion, die Gemeinde
als Kleinzentrum zu starken und ,,den haufig wiederkehrenden
Uberértlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs zu decken sowie
die Nahversorgung zu sichern, als Vorrangig bewertet. Der Eingriff
in das Schutzgut Boden wird zudem bilanziert und muss
entsprechend ausgeglichen werden.

4) Die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens auf den
Einzelhandelsbestand im Ortskern, wurden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse bewertet. Fur die einzelnen Standorte werden
die Auswirkungen ausschlieBlich wettbewerbliche Auswirkungen
nach sich ziehen. Bestehende Nahversorgungsanbieter werden
nicht gefahrdet.

5) Die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz wurden in einem
Gutachten untersucht. Dieses wird dem Bebauungsplanentwurf als
Anlage beigefugt.

Kenntnisnahme
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6) Der Nettomarkt wird voraussichtlich schlieBen und méchte den
Standort verlassen. Es bestehen Verhandlungen Uber einen
Standortwechsel an den neuen Einzelhandelsstandort.
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(O} Als Bewohnerin Wiernsheims, noch mit PKW, denke ich auch an alle unsere Mitmenschen, die Auf die zukUnftige Entwicklung dieses Standortes hat die Gemeinde Kenntnisnahme

aufgrund ihres Alters oder anderer Griinde auf ein Auto verzichten miissen oder wollen, Sich aus
eigener Kraft mit Lebensmittel versorgen zu kénnen, ist sehr wichtig. Deshalb hielte ich es fiir die
weit bessere Idee, den in die Jahre gekommenen Netto zu modernisieren und mit Wohnungen zu
iberbauen.

Und noch eine Anmerkung: Es wire schén gewesen, iiber eine Abstimmung den wirklichen
Biirgerwillen zu ermitteln. Das wire die demokratischste und direkteste Méglichkeit gewesen, mit
der dann ermittelten Mehrheit zu entscheiden. Auch ein Burgermeister und Gemeinderat wird doch
eher mit, als gegen seine Biirger entscheiden wollen,

nur wenige Einflussmaoglichkeiten, da das Grundstick tber einen
Erbpachtvertrag bis 2031 an einen Investor vergeben ist.
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An die

Gemeinde Wiernsheim
Marktplatz 1

75446 Wiernsheim

Sehr geehrter Herr Oehler, sehr geehrte Gemeindeverwaltung, sehr geehrte Gemeinderite,

Einwendungen, im Rahmen der

Offentlichen Bekanntmachung, Gemeinde Wiernsheim
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite (Einzelhandel)
-Beschluss zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit-

Nach dem Studieren und Eruieren der kompletten Analyse der GMA (Gesellschaft fiir Markt und
Absatzforschung), komme ich zu folgendem Fazit:

-Ungeniigende Grundlagen durch eine falsche Betrachtung der GMA (Gesellschaft fiir Markt und
Absatzforschung) Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept

-einseitige Betrachtung nur in Bezug auf die Neuansiedlung von EinzelhandelsgroBprojekten, wobei

Ei Thandel

zur Nahversorgung sdmtliche ortlich ansdssige E

hafte wie Backer, Metzger,
Bioladen, Obst und Gemiiseladen, Drogerie, Apotheke, Blumen, Brauerei, Post......,

sowie Dienstleister wie Arzte (2 Praxen-duBerst viel fiir einen Ort wie Wiernsheim), Gaststdtten,
Hotels, Museum, Kindergrten, Schulen, 2 Banken, Physiotherapie, Tagespflege, Vereine usw. gehsren

-Die Bewertung der Nahversorgung erfolgt nur iiber diese EinzelhandelsgroBprojekte, ohne
die restlichen Nahversorger zu inkludieren, das ist ein fataler Betrachtungsfehler und fiihrt
zu irrefilhrenden Schlussfolgerungen. Folglich ist eine zusdtzliche Ansiedlung keine
Verbesserung der Einkaufssituation,

-da es sich um ein interkommunales Konzept handelt muss die Gesamtsituation im GVV,
Friolzheim, Heimsheim, Wiernsheim, Wimsheim, Wurmberg, betrachtet werden, wo geniigend
Einkaufsmdglichkeiten (Aldi, Edeka2x, Rewe, nah&gut, Treff 3000, Lidl 2x, Netto2x, dm) in
einer Entfernung von 3-5km vorhanden sind. AuBerdem gibt es noch viele weitere

Einkaufsmaglichkeiten in Miihlacker, Niefern-Oschelbronn, Eutingen in 5-10km Entfernung.

Das Landratsamt und der Regionalverband als untere
Raumordnungsbehérde und das Regierungsprasidium Karlsruhe als
obere Raumordnungsbehdrde haben keine Anmerkungen zu dem
Gutachten und ziehen dieses auch nicht in Zweifel.

Kenntnisnahme
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Es ist untragbar fiir die Gesellschaft/ Gemeinde, wenn sich aus lokalpatriotischen Griinden jeder
Biirgermeister/ jede Gemeinde ein Denkmal in Form eines immer gréBeren Einzelhandelsstandorts
;U setzt. Diese Forcierungen haben keinerlei Basis bzw. Erfordernis fiir die Verbesserung der
012 Nahversorgung.

Auch in der Betrachtung zukunftsweisender/ zukinftiger Entwicklungen und deren Auswirkung, wie
das tendenzielle Interesse der Bevslkerung an lokal erzeugten Lebensmitteln oder der zunehmende
Online Handel, werden in der Analyse der Studie auBer Acht gelassen. Auch fehlt eine Betrachtung
zum Bundesdurchschnitt, was sehr aussagekriftig wire.

Drogeriebereich: in der Studie ist, neben dem bestehenden Markt in Heimsheim, noch kein
Drogeriemarkt fiir den Verband vorgesehen (weder Wiernsheim, noch Ménsheim-mittlerweile
projektiert) Deshalb ist die einzige Folgerung EIN Drogeriemarkt fiir das gesamte Gebiet. Hier
muss der komplette Verband betrachtet werden! Keine Einzellgsungen.

Betrachtung der Landes-und Regionalplanung: Hier besteht ein Widerspruch zur

geplanten Ansiedlung.

Konzentrationsgebot
Die Gemeinde Wiernsheim ist Kleinzentrum und somit nicht fiir groBe Einkaufszentren

vorgesehen, auBerdem ergeben sich durch die Auslagerung keine Vorteile.

Integrationsgebot

Unzureichende Standortanalyse: fiir Senioren (vermehrt im Ortszentrum wohnhaft, wie auch in der
Altenwohnanlage und im geplanten Seniorenheim in der Ortsmitte) fuBldufig nicht zu erreichen.
Verkehrsanbindung iiber den Kreuzungsbereich Iptinger/Weiher/Miihlstr. ist in der momentanen
Verkehrsituation schon ein Problembereich und wiirde durch die zusatzlichen Fahrzeuge aus Pinache
und dem fast kompletten Wiernsheim zum vélligen Chaosbereich. Der jetzige Standort entspricht dem
Integrationsgebot.

Kongruenzgebot
Hier muss eine interkommunale Lésung/Abstimmung erfolgen und nicht Einzellgsungen jeder einzelnen
Gemeinde.

Beeintrichtigungsgebot

Bei der Ansiedlung von 3 Mdrkten, wiirde der Einkaufsstrom gezielt in den AuBenbereich

gelenkt, weg aus der Ortsmitte mit seinen lokalen Einzelhandelsgeschéften. Dies fithrt unwiderruflich
zum Kaufkraftabzug und sinkenden Umsdtzen und im schlimmsten Fall zum Ausbluten des Ortskerns.
Gerade diese Tendenz wiirde gegen die eigentlichen Ziele des GVV sprechen.

Mit den bestehenden Vereinbarungen zwischen den Gemeinden
(insbesondere Ménsheim und Wiernsheim) kénnen alle
raumordnerischen Prufkriterien eingehalten werden. Zudem wurden
im Rahmen der ,Raumordnerischen und stadtebaulichen
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH eine Sensitivitdtsanalyse zur Ermittlung
der maximalen vertraglichen Verkaufsflachen fir die einzelnen
Vorhaben ermittelt, bei denen die raumordnerischen Prufkriterien
noch eingehalten werden. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass das
Integrations- und Kongruenzgebot eingehalten werden. Das
Konzentrationsgebot ist zunachst nicht erfullt. Das Gutachten weist
jedoch nach, dass die geplante Ansiedlung der Sicherung der
Grundversorgung und zur Deckung des eigenen Versorgungsbedarfs
dient, denn durch die erwartete SchlieBung des einzig im
Gemeindegebiet befindlichen Marktes, ist eine Grundversorgung der
Gemeinde nicht mehr gesichert. Damit greift die Ausnahmeregelung
des Regionalplans und das Konzentrationsgebot ist erfllt. Das
Beeintrachtigungsverbot wird auch unter Beachtung des
Gesamtvorhabens in Wiernsheim als auch im Umland eingehalten, da
nachgewiesen wurde, dass schadigende Auswirkungen auf weitere
Standorte im Marktgebiet und im weiteren Umland ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse zum Einzelhandelsstandort
»oeite” ist die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes in Monsheim
berlcksichtigt. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem
Regionalverband Nordschwarzwald und den Gemeinden Ménsheim
und Wiernsheim wurde eine Einigung far die Entwicklung beider
Drogeriemarkte erzielt.

Die ,Raumordnerische und stéddtebauliche Auswirkungsanalyse
Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim*“ der imakomm Akademie
GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefugt.
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AuBerdem werden simtliche Empfehlungen und Vorschriften der Ministerien in Bezug auf Im Innenbereich der Gemeinde Wiernsheim bestehen keine Kenntnisnahme
Zu Fldchenverbrauch missachtet. ausreichend groBen Brachflachen, die fur eine Entwicklung zum
(12 | Doslandeswirtschaftsministerium Baden- Wiirttemberg, verantwortlich fiir das Thema Einzelhandelsstandort genutzt werden kénnten.

Flachenverbrauch, betont, dass vorrangig die Bebauung in bestehenden Siedlungen und die
Verdichtung zu unterstiitzen sind. Deshalb wird diesbeziiglich sogar ein Forderpreis in Aussicht
gestellt. Erschreckender Weise hat sich der Fldchenverbrauch in Baden-Wiirttemberg von 3,5ha am
Tag in 2016 auf 7 9ha am Tag im Jahr 2017 mehr als verdoppelt.

Das Umweltbundesamt empfiehlt, um dem FlachenfraB entgegen zu wirken: Innenstadt-bzw
Innendorfentwicklung und Bauliickenschliefung , anstatt Bauen auf der griinen Wiese.

Das Bundesministerium fir Erndhrung und Landwirtschaft verpflichtet die Gemeinden alle
Maglichkeiten der Innenentwicklung zu priifen, bevor Landwirtschafts-und Forstwirtschaftsfldachen in
Anspruch genommen werden. Ebenso verfolgt sie die Strategie der NACHHALTIGKELT, die
Siedlungs-und Verkehrsfléche bis 2020 auf 30 ha/Tag im Jahr zu verringern. Das heift von momentan
60ha/Tag im Jahr zu halbieren. Die Kommunen miissen die Umwandlung von landwirtschaftlicher
Fldche in Bauland kiinftig nachvollziehbar begriinden.

Am Sonntag 14.10.2018, nach der Landtagswahl in Bayern, hat der Fraktionsvorsitzende der Griinen
Ludwig Hermann betont, dass die Partei sehr viele Stimmen erhalten hat, weil sie sich gegen das
Ausbluten der Dorfkerne einsetzt.

6MA-Studie empfiehlt eine Modernisierung des zentralen Supermarktstandorts, dazu werden
keinerlei Uberlegungen getdtigt, alle Vorschldge von Biirgern ignoriert. Wirkliche/tatséchliche
Zukunftsvisionen wie die Kombination von Supermarkt und Wohnungsbau-wie z.B. Aldi in Karlsbad
werden in keinster Weise in Betracht gezogen, nur eine Richtung wird eingeschlagen: Auslagerung des
Einzelhandels ohne andere Losungsvorschldge in Erwégung zu ziehen, Stattdessen wird den Biirgern
ein Horrorszenarium dargestellt, dass Wiernsheim ohne Neuansiedlung, bald ohne Supermarkt
dasteht. Eklatante Probleme der Neuansiedlung eines Dreifachmarktes werden ohne
objektive/sachliche Betrachtung und Analyse kleingeredet/ vernachldssigt /als unproblematisch
eingestuft, ohne Analysen und unabhdngige Gutachten abzuwarten bzw einzuzbeziehen

Verkehrsanbindung des neuen Marktes : erhebliche Verkehrsmehrbelastung bei angedachten 12000
Fahrzeugen am Tag, kein vorhandenes Larmkonzept, notwendiger Ausbau der Iptingerstr. ist nicht
maglich.

Keine Angaben iiber die Problematik der Hauptgasleitung, die das Grundstiick "Seite" durchquert
(Gutachten der Betreiberfirma terranet nicht offentlich einsehbar). Es wird auf Nachfrage immer
erkldrt, dass die Hauptgasleitung kein Problem darstellt.

Gerade diese Problematik wird bei der Gemeinderatssitzung am 06.02.2019 mehr als deutlich, als
Herr Kroehnert von der terranets bw Gmbh anwesend ist. Einer der Grundsdtze der Betreiberfirma

Der Mietvertrag des bestehenden Discounters an der WeiherstraBe ist
zeitlich befristet. Auf die zukunftige Entwicklung dieses Standortes hat
die Gemeinde nur wenige Einflussmdéglichkeiten, da das Grundstulick
Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen Investor vergeben ist.
Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentralértlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind.

Die durch das Vorhaben, sowohl durch den Verkehr als auch durch
den Marktbetrieb, zu erwartenden Larmimmissionen werden
untersucht und bewertet. Das Gutachten wird dem
Bebauungsplanentwurf als Anlage beigeftigt.

Die Erdgashochdruckleitung stellt kein erhebliches Problem dar. Auf
die Leitung kann planerisch reagiert werden. Jedoch ist die
Bebauung des Grundstiicks mit erhéhten Kosten verbunden. Die
Gemeinde steht mit der terranets bw als Betreiber der
Gashochdruckleitung sowie den méglichen Marktbetreibern in
intensivem Austausch, um eine gute Lésung fur den Umgang mit der
Gasleitung zu finden. In Abstimmung mit dem Regierungspréasidium
konnte sich auf eine Verlegung der Gasleitung an den nérdlichen
Rand des Geltungsbereichs geeinigt werden. Die Verlegung an den
Rand des Plangebiets ermdglicht allen Beteiligten langfristig
Planungssicherheit. Im Hinblick auf die Kosten ist diese Variante nur
geringfugig teurer als eine, ansonsten erforderliche Héhenverlegung
der Leitung am bisherigen Standort.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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ist die Umgehung bestehender und geplanter Wohn-und Gewerbegebiete. In Wiernsheim wird
dagegen mit Vorsatz direkt neben der Leitung gebaut. Im Gutachten der Firma Baldauf ( auch
;u zustdndig fiir die jetzige Bauplanung) fiir die Auswahl eines zukiinftigen Einzelhandelsstandorts,
012 wurde das Gebiet Seite als Nummer 1/ besonders empfehlenswert eingestuft. Die Hauptgasleitung

wurde nicht als Restriktion/Einschrédnkung gesehen. Herr Kroehnert sieht den Bau neben der
Hauptgasleitung als groBe Herausforderung und ein Novum in Baden-Wiirttemberg. Sto8t man im
Baugrund auf geologisch hartes Gestein, sind keine Lockerungssprengungen maglich, dh die
angedachte Planungstiefe wird nicht erreicht und das Gebiude ragt dann hoher aus der Erde. All
diese erheblichen Gefahren werden in Kauf genommen.

Ebenso wurden die 16% Gefille als leicht geneigt im Gutachten dargestellt. Gerade die Kombination
dieser beiden vernachldssigten Faktoren im Gutachten, stellen jetzt die Bauplanung vor immense
Probleme und Kostensteigerungen. Fiir Biirgermeister Oehler und einige Gemeinderite sind all diese
schwerwiegenden Einschrénkungen nur technische Probleme.

Beim Gutachten fiir die Wiernsheimer Steige dagegen war eine 20kv Leitung, die es gar nicht mehr
gibt und eine Milldeponie, die auerhalb des Gebietes liegt Restriktionen, warum dieses Gebiet als
Einzelhandelsstandort abgelehnt wurde.

Hier wird immer deutlicher, dass g&’schon bei der Auswahl, erhebliche Betrachtungsfehler die
Grundlage der Entscheidung waren.

Ein Landwirtschaftliches Anwesen in unmittelbarer Nahe bleibt gdnzlich unbeachtet (Einhaltung
von Mindestabstdnden, Geruchs-und Staubbeldstigung, zukiinftige Erweiterungsaméglichkeiten des
landwirtschaftlichen Betriebes zur Einkommenssicherung, werden durch eine

Einzelhandelsansiedlung unterbunden )

Ich bedanke mich fiir ihre sachliche Betrachtung und Auswertung der Einwendung und verbleibe
Mit freundlichem GruB

Gegen das Gebiet ,Ob der Wiernsheimer Steige“ in Serres sprechen
regionalplanerische Zielsetzungen sowie ein vorhandenes
Offenlandbiotop. Die Standorteinschatzung fur Einzelhandel > 800
m2 ist zum Verfahrensstand Entwurf als Anlage zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Im vorliegenden Fall rickt keine schutzwurdige Nutzung
entsprechend einem Wohngebiet an den Betrieb heran. Es wurde in
einem Geruchsgutachten gepruft inwiefern
immissionsschutzrechtliche Auswirkungen zu einer Beeintrachtigung
fihren kénnen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die
Entwicklung des Gebietes, auch bei einer zuklinftigen Erweiterung
der betrachteten Betriebe, méglich ist. Die Betriebe werden durch die
Planung nicht beeintréchtigt. Das Sachverstédndigengutachten zu den
Geruchsimmissionen des Ingenieurbuiros Dr. Dréscher wird dem
Bebauungsplan zu dem Verfahrensstand Entwurf als Anlage
beigefugt.
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‘ Bitrgermeisteramt Wiernsheim
Gemeinde Wiernsheim——————
Biirgermeisteramt

Gemeinderat

Marktplatz 1

75446 Wiernsheim

15.02.2019
Ei dungen/Stell hme zur Offentliche machung der inde Wiernsheim
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite” (Einzelhandel) - hluss zur friihzeiti|

Unterrichtung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Oehler,
sehr geehrte Gemeinderétinnen und Gemeinderite,

als Birgerin von Wiernsheim habe ich nach Durchsicht Ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung iiber den
Standort ,Seite” folgende Einwendungen:

1. Wiernsheim ist aufgrund der bestehenden Supermérkte in der nahen Umgebung (Wurmberg
ReWe, Aldi, Monsheim: Lidl und bald Drogeriemarkt, Wimsheim: Edeka, Heimsheim: Edeka und
Drogeriemarkt DM, Oschelbronn: Netto, Miihlacker...) bereits hervorragend versorgt. Wenn in
Wiernsheim weitere groBe Supermarkte angesiedelt werden, ist zu befiirchten, dass wir in
einigen Jahren aufgrund des hohen Wettbewerbs in der Region mit leerstehenden
Supermarktgebduden rechnen miissen, weil sich die Discounter wegen zu geringer Umsitze
wieder zuriickziehen. Nach der Wende wurde in vielen Gemeinden Ostdeutschlands der gleiche
Fehler der Uberversorgung gemacht, was nach einigen Jahren zu unschénen , Bauruinen” gefihrt
hat. Wir sollten in unserer Region diesen Fehler auf jeden Fall vermeiden. Ein interkommunales
Konzept muss immer die gesamte Region beriicksichtigen und darf nicht nur die jeweilige
Lokalsituation punktuell betrachten.

2. Der bisherige Supermarktstandort Netto in Wiernsheim mit kurzer Distanz zur Ortsmitte ist ideal,
da er auch von dlteren Mitbiirgern, die kein Auto haben, noch zu FuR erreichbar ist. Deshalb bin
ich gegen den Standort ,Seite”, der sich weit auRerhalb vom Ortszentrum Wiernsheim befindet
und somit nur mit dem Auto gut erreicht werden kann und eine SchlieRung des im Ort
befindlichen Netto-Marktes zur Folge hatte. Dies ist vor allem auch vor dem Hintergrund der
geplanten Seniorenanlage im Zentrum von Wiernsheim zu sehen. Es muss wie bisher
gewihrleistet sein, dass die tagliche Versorgung, nicht nur fiir Senioren, fuRléufig erreichbar ist.
Dies ist auch ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz und der Vermeidung von Feinstaub durch
Autoverkehr.

3. Uberlegungen zum Erhalt und Ausbau des bisherigen Supermarkt-Standortes miissen auch Teil
des interkommunalen Konzeptes sein.

4. Das Ziel des LEP 2002 (Begriindung 3.1) ist meiner Meinung nach nicht erfiillt, da auch der
Ausnahmetatbestand fiir Kleinzentren in Wiernsheim nicht gegeben ist.

5. Die értlichen Einzelhandelsgeschifte kénnten durch den Standort ,Seite” massiv beeintréchtigt
werden. Leider habe ich hierzu keine Auswirkungsanalyse in den bereitgestellten Dokumenten

GemaB des interkommunalen Nahversorgungskonzeptes der GMA
wird das Heckengau zukinftig weiterhin ein
Bevolkerungswachstum verzeichnen kénnen. In diesem
Zusammenhang ist mit einem Anstieg des
nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzials zu rechnen,
wodurch sich fir das GVV Gebiet ein zusatzliches
Entwicklungspotenzial im Nahrungs- und Genussmittelbereich
ergibt.

Die Erreichbarkeit des neuen Einzelhandelsstandortes ,Seite” fur
weniger mobile Menschen, wird Uber eine Andienung des
Blrgerbusses sichergestellt. Der Blrgerbus stellt auch die
Anbindung der weniger mobilen Bevolkerung aus den
umliegenden Ortsteilen an den neuen Einzelhandelsstandort
sicher.

Der Mietvertrag des bestehenden Discounters an der WeiherstraBe
ist zeitlich befristet. Auf die zuklnftige Entwicklung dieses
Standortes hat die Gemeinde nur wenige Einflussmdglichkeiten, da
das Grundstlick Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen
Investor vergeben ist. Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der
Gemeinde die Grundversorgung mit zentralértlichen Einrichtungen
langfristig sicherzustellen. Die Gemeindeverwaltung ist der Ansicht,
dass der bestehende Discounter nicht ausreicht, um die
Grundversorgung der Gemeinde langfristig zu sichern, da die
Entwicklungsmdglichkeiten an dem Standort eingeschrankt sind.
Der neue Einzelhandelsstandort dient langfristig der Sicherung der
Grundversorgung des Kleinzentrums Wiernsheim, da die
Entwicklungsmdglichkeiten an dem bestehenden Discounter
eingeschréankten sind. Die Einhaltung der raumordnerischen Ziele
wird in der Auswirkungsanalyse zu dem Vorhaben gepruft. Die
Ergebnisse werden zum Verfahrensstand Entwurf vorliegen.

Die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens auf den
Einzelhandelsbestand im Ortskern, wurden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse bewertet. Fur die einzelnen Standorte werden
die Auswirkungen ausschlieBlich wettbewerbliche Auswirkungen
nach sich ziehen. Bestehende Nahversorgungsanbieter werden
nicht gefahrdet.
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gefunden. Das ,Beeintrichtigungsverbot” muss beriicksichtigt werden. Es wire fiir die Zukunft 6. Die Auswirkungsanalyse wird in den UnterSUChungen alle
Z fatal, wenn durch die neuen Markte auRerhalb des Ortes die traditionellen innergrtlichen bestehenden und geplanten Einzelhandelsstandorte Kenntnisnahme
"LI Vers?rgungsange“bote (Béckerei Meeh, I‘uhfle_ugere.i Schifer, Dmgerje/ParfUmerie Godel, Beck's berl'.'lcksichtigen und abwéigen inwieweit ein Verdréngungs-
01 3 Gemiisemarkt, Kasestand Bauer..) mutwillig vernichtet werden wiirden.

6. Wenn in Ménsheim ein neuer Drogeriemarkt entsteht, spricht dies aufgrund des zu erwartenden
Verdrangungswettbewerbs gegen einen weiteren groRen Drogeriemarkt in Wiernsheim auf dem
Standort ,Seite”. In der GMA Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept, die als
Entscheidungsgrundlage dient, sind potentielle Standorte gelistet mit dem Hinweis, dass hiervon
ein Standort entwickelt werden soll, der {iber die Gemeindegrenzen hinweg eine
Versorgungsfunktion tbernehmen soll.

7. Wiernsheim verfiigt iber ein hervorragendes Angebot von Biolebensmitteln durch lokale
Erzeuger mit Direktvermarktung. Dies wird leider in der GMA Studie nicht erwéhnt.

8. Durch den Standort ,Seite” wird eine sehr wertvolle Landwirtschaftliche Nutzfliche vernichtet.

9. Der Standort ,Seite” befindet sich in der Nahe eines Bauernhofes. Eine mogliche
Geruchsbeldstigung fiir die Supermérkte ist nicht auszuschlieRen.

10. Ein Umweltbericht liegt noch nicht vor.

11. Der Standort ,Seite” befindet sich in Hanglage, was als Erschwernis fiir die Bebauung und
zusdtzlicher unnétiger Kostenfaktor einzustufen ist.

12, Auf dem Standort ,Seite” verlduft die Gasleitung, was als groBer Nachteil zu sehen ist. Es gibt
bisher keine Erlduterungen beziiglich der hierdurch vorhandenen Gefahrdungslage bei
Uberbauung und der damit verbundenen Vorschriften/Einschra nkungen und Mehrkosten fiir die
Supermarktgebdude. Uber zu erwartende Folgen fiir den Bebauungs-plan wurde bisher nicht
informiert. Der erforderliche Schutzstreifen von 10 m stellt eine erhebliche Einschrénkung dar.
Die Stellungnahme der terranets bw GmbH zum Vorhaben wurde von der Gemeinde noch nicht
verdffentlicht.

- Die vorrangige Empfehlung fir den Einzelhandelsstandort ,Seite” (Begriindung 4.) ist nicht
plausibel, da Alternativen nicht ernsthaft geprift wurden.

=
w

Es gibt einen Trend, dass immer mehr Menschen in die Stadt ziehen, weil die Nahversorgung direkt
vor der Haustiire ist. Auf dem Land sollte der Trend heiRen: Zuriick ins Dorf. Die Gemeinde
Miihlhausen, mit ihrem erfolgreichen genossenschaftlichen Dorfladen im Zentrum, sollte uns ein
Vorbild fir die Zukunft sein. Deshalb ist es wichtig, eine gut'funktionierende Versorgung im Ort zu
erhalten.

Ich bitte Sie daher nochmals eingehend die Voraussetzungen und Legitimation des gewiinschten
Standortes ,Seite” durch unabhangige Fachleute prifen zu lassen.

Es ware sehr zu begriiRen, wenn die Gemeinde Wiernsheim ihre Entscheidung zum Standort ,Seite”
noch einmal iiberdenkt.

Besten Dank.

Mit freundlichen Griien

wettbewerb entstehen wird. Die Marktbetreiber erstellen selbst
Marktbeobachtungen, sodass sich diese nur ansiedeln werden,
wenn dies fiur sie rentabel ist. Bezlglich der beiden
Drogeriemarktstandorte in Ménsheim und Wiernsheim wurde
zwischen den beiden Gemeinden sowie dem Regionalverband ein
raumordnerischer Vertrag aufgesetzt, der darlegt, dass die
Realisierung beider Standorte mitgetragen wird.

7. Die bestehenden Hofladen werden in dem interkommunalen

Nahversorgungskonzept der GMA berticksichtigt. Diese kénnen
jedoch nicht die Grundversorgung eines Kleinzentrums decken, da
sie lediglich Uber ein schmales Sortiment verfigen.

8. Mit den Eigentimern findet im Rahmen der Umlegung eine

Einigung statt. Die Gemeinde ist bemuUht entsprechende
Ersatzflachen bereit zu stellen.

9. Die Geruchsemissionen des bestehenden Landwirtschaftsbetriebes

werden ermittelt und mdgliche Beeintrachtigungen bewertet. Es
wurde in einem Geruchsgutachten geprift inwiefern
immissionsschutzrechtliche Auswirkungen zu einer
Beeintrachtigung flihren kénnen. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die Entwicklung des Gebietes, auch bei einer
zukUnftigen Erweiterung der betrachteten Betriebe, mdglich ist. Die
Betriebe werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Das
Sachverstandigengutachten zu den Geruchsimmissionen des
Ingenieurburos Dr. Dréscher wird dem Bebauungsplan zu dem
Verfahrensstand Entwurf als Anlage beigeflgt.

10.Der Umweltbericht wird zum Verfahrensstand Entwurf als Anlage
zum Bebauungsplan aufgenommen.

11.Die topografische Situation im Plangebiet stellt keine erhebliche
Beeintrachtigung fur das Vorhaben dar. Planerisch kann darauf
reagiert werden.

12.Die bestehende Erdgashochdruckleitung ,Nordschwarzwald-
leitung NOS* inklusive 10m Schutzstreifen stellt keine erhebliche
Beeintrachtigung fur die Planung an dem Standort dar. Die
Gemeinde steht in intensivem Austausch mit der terranets bw, um

eine gute Lésung fir den Umgang mit der Gashochdruckleitung zu
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finden. In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium konnte sich
auf eine Verlegung der Gasleitung an den nérdlichen Rand des
Geltungsbereichs geeinigt werden. Die Verlegung an den Rand
des Plangebiets ermdéglicht allen Beteiligten langfristig
Planungssicherheit. Im Hinblick auf die Kosten ist diese Variante
nur geringfugig teurer als eine, ansonsten erforderliche
Héhenverlegung der Leitung am bisherigen Standort.

13.Im Rahmen einer Standorteinschéatzung fir Einzelhandel > 800 m?

wurden 2018 alle, aus stadtebaulicher Sicht in Frage kommenden,
Flachen untersucht und bewertet. Betrachtet wurden die folgenden
Flachen: Noérdlich der L1135 / Iptinger StraBe, Am Wurmberger
Pfad und Ob der Wiernsheimer Steige. Dabei wurden folgende
Themen betrachtet: bestehende Rechtsverhaltnisse, Lage/ Nutzung
der Flache, Verkehr und Umwelt. Der Standort an der Iptinger
StraBe wurde unter diesen Gesichtspunkten als vorrangig zu
empfehlender Standort ermittelt.

Die Ausfiuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Auswirkungsanalyse zu dem Vorhaben auf dem Gewann ,Seite” wird
durch die imakomm AKADEMIE GmbH erfolgen, die bisher nicht an
dem Projekt beteiligt war. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim® der
imakomm Akademie GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als
Anlage beigefugt.

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
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75446 Wiernsheim

‘Wiernsheim, den 17. Februar 2019

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan ,Seite”

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Sichtung der verdffentlichten Unterlagen im Internet, machte ich mich zu den Planungen
dulern.

Als Einwohnerin von Wiernsheim schétze ich die bestehende unmittelbare Nahversorgung in
Wiernsheim mit zentrumsnahen Discounter {derzeit Netto), Backer Meisterbetrieb, Metzger,
Geschiften, Café, Schulen, Kreditinstituten, Apotheke, Arzte, Post mit Papierwaren und Zeitungen,
Kinderbetreuung, Altenbetreuung, Vereinen, verschiedenen Gastronomien, Tankstelle, Blumenladen,
Kirchen, Verwaltung, Fitnessstudio, Handwerksbetriebe. Es ist demnach alles vorhanden, was z.B.
die GMA als 6ffentliche Nahversorgung definiert. Dariiber hinaus bieten die Nachbargemeinden,
die zum Nahversorgungskonzept gehéren, weitere und dariiber hinat hende Maglichkeiten.
Aktuell ist 2.B. in Ménsheim ein Drogeriemarkt in Planung bzw. Entstehung.

Diese Gesamtschau fiihrt bel mir zu erheblichen Zweifeln, ob die aktuellen Planungen fiir den
Bebauungsplan ,Seite” im Umfang und Lage angemessen sind oder nicht etwa iiberdimensioniert
und landschaftszerstérend. Warum ein Drogeriemarkt (800 gm), wenn Monsheim nicht einmal 5 km
entfernt einen haben wird und in Wiernsheim z.B. eine Parfimerie/Drogerie im Zentrum liegt. Wurde
insgesamt eine ausreichende Abwagung vorgenommen?

Das fiihrt zum néchsten Aspekt. Die zahlreichen Negativbeispiele von Verbdung der dérflichen
Ortszentren belegen, dass die Bequemlichkeit des Menschen dazu filhrt, dass durch Ansiedlung von
Einkaufszentren am Ortsrand die Ortszentren verdden — Beispiel von nebenan: Wurmberg. Wir
sollten schlauer und weitsichtiger sein und die Attraktivitdt des Wiernsheim Ortskerns nicht
vorhersehbar zerstéren, indem die Einkaufskraft weg vom Zentrum an den Ortsrand umgelenkt
wird.

Wie wire ein intelligente VergréRerung der Discounterfliche am heutigen Standort und ein etwas
kleinerer als der geplante Vollsortimenter in anderer Lage — bereits diskutiert in Serres oder noch
besser im , Wamser” — optisch unauffillig eingebettet zwischen Wald und Gewerbegebiet?

Der Mietvertrag des bestehenden Discounters an der WeiherstraBe ist
zeitlich befristet. Auf die zukUnftige Entwicklung dieses Standortes hat
die Gemeinde nur wenige Einflussmdéglichkeiten, da das Grundstulick
Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen Investor vergeben ist.
Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentraldrtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschréankt sind.

Die Vertraglichkeit der Ansiedlung von zwei Drogeriemérkten in
Ménsheim und Wiernsheim wird in der Auswirkungsanalyse zu dem
Vorhaben untersucht. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als
Anlage beigeflgt.

Die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens auf den
Einzelhandelsbestand im Ortskern, wurden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse bewertet. Fur die einzelnen Standorte werden
die Auswirkungen ausschlieBlich wettbewerbliche Auswirkungen nach
sich ziehen. Bestehende Nahversorgungsanbieter werden nicht
geféhrdet.

Im Rahmen der Standorteinschéatzung fir Einzelhandel > 800 m?
wurden alle, aus stadtebaulicher Sicht in Frage kommenden, Flachen
untersucht und bewertet. Dabei wurden folgende Themen betrachtet:
bestehende Rechtsverhaltnisse, Lage/ Nutzung der Flache, Verkehr
und Umwelt. Der Standort an der Iptinger StraBe wurde unter diesen
Gesichtspunkten als vorrangig zu empfehlender Standort ermittelt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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AuRerdem nicht nachvollziehbar ist, dass man ausgerechnet in einer Flache, in der die Die bestehende Gashochdruckleitung schlieBt eine Planung auf der
Zu Gashochdruckleitung liegt und die deshalb mit Auflagen verbunden ist, Planungen aufstellt. Der Flache nicht aus. Planerisch wird durch die Anordnung der Gebaude
014 | SesndeMenschanverstard Rest sinen den Kopf schiltuein. auf den Trassenverlauf reagiert und an die technischen

Ein verniinftiges MaR ist gefragt, um die landliche Attraktivitdt zu erhalten. Diese besteht auch im
Naherholungseffekt der Landschaft. Die heutige Landschaft mit Fernblick im geplanten Bereich
LSeite” ist wie im Bilderbuch. Nun stelle man sich an dieser Stelle 3 neue Markte plus die PKW
Stellflichen vor...Eine optische Schokoladenseiten von Wiernsheim wiirde unwiederbringlich
zerstort.

Ich hoffe, dass alles nochmals sauber abgewogen wird und mogliche Alternativen neu durchdacht
werden und verbleibe mit besten GriiRen

Anforderungen der terranets bw GmbH werden in der weiteren
Planung berucksichtigt. Die Gemeinde steht in intensivem Austausch
mit der terranets um eine gute Lésung fur den Umgang mit der
Gasleitung zu finden. In Abstimmung mit dem Regierungsprésidium
konnte sich auf eine Verlegung der Gasleitung an den noérdlichen
Rand des Geltungsbereichs geeinigt werden. Die Verlegung an den
Rand des Plangebiets ermdglicht allen Beteiligten langfristig
Planungssicherheit. Im Hinblick auf die Kosten ist diese Variante nur
geringfugig teurer als eine, ansonsten erforderliche Héhenverlegung
der Leitung am bisherigen Standort.
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Gemeinde Wiernsheim
Rathaus

Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

lenckner@wiernsheim.de
schmauder@wiernsheim.de

Wiernsheim, 19. Februar 2019

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit zum Vorentwurf
des Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel)

Durch den geplanten Einzelhandelsstandort ,Seite* sollen ca. 2,7 Hektar Boden dem Naturhaushalt
dauerhaft entzogen werden. Béden erfillen vielfaltige Aufgaben: Sie sind Lebensgrundlage von
Pflanzen, Tieren und Menschen und sind an der Grundwasserneubildung beteiligt. Sie speichern
Niederschldge und reduzieren den oberflachigen Wasserabfluss bei Niederschiagen. Boden
speichern in ihren Hohlrdumen das lebenswichtige Wasser und stellen es der Vegetation zur
Verfiigung. Béden beeinflussen tiber die Verdunstung der Vegetation das lokale und regionale Klima
Die entstehende Verdunstungskalte ist ein wichtiger Baustein, um im Sommer Hitzestau zu
vermeiden oder abzuschwachen. Béden wirken als Puffer und Filter gegentiber Schadstoffen. Sie
halten zum Beispiel Nitrat und andere Stoffe zuriick und schiitzen damit das Grundwasser. Boden
kénnen Kohlenstoff speichern und helfen damit, den Treibhauseffekt zu begrenzen

Boden sind die Grundlage unserer Erndhrung. Durch das geplante Vorhaben kdme es zu einem
weiteren Verlust von landwirtschaftlichen Flachen: 27.000 m? fir eine geplante maximale
Verkaufsflache von 3.500 m? das heiRt pro 1 m? Verkaufsflache gehen 7,7 m? landwirtschaftliche
Flache verloren

Der Enzkreis wurde als Bio Musterregion ausgelobt. Durch die steigende Nachfrage nach regional
erzeugten Bio-Lebensmitteln soll die 6kologische Landwirtschaft gestarkt und die regionale
Wertschépfung von der Erzeugung Uber die Verarbeitung bis hin zur Vermarktung und der AuRer-
Haus-Verpflegung gesteigert werden. Gerade in Wiernsheim gibt es viele Landwirte_innen, die auf
biologische Erzeugung setzen und ihre Erzeugnisse direkt ab Hof verkaufen. Darunter sind auch
viele, die bereits Hofnachfolger_innen aus der nachsten Generation haben.

Das Land ist ihre Existenzgrundlage, Boden ist nicht vermehrbar

Der Grunlandanteil der 2,7 Hektar — das ist etwa die Halfte der Flache — wird von einem Landwirt
bewirtschaftet, der zwei Séhne hat, die Landwirtschaft lermnen, seit 30 Jahren biologisch wirtschaftet
und seine Rinder auf der Hofstelle schlachtet (O Meter Tiertransportweg). Als Direktvermarkter ist er

Stellungnahme Vorentwurf B-Plan ,Seite® Wiernsheim 19.02.2019 Seite 1 von 4

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Zu ein echter Nahversorger unserer Bevélkerung nach dem Motto in der Nahe aus der Nahe erzeugt (0
61 5 Meter Transportwege seiner Erzeugnisse).

Der Wiesenanteil an dem geplanten Sondergebiet Einzelhandel ,Seite" ist voraussichtlich dem
Lebensraumtyp (LRT) 6510 (,Magere Flachland-Mahwiese") zuzuordnen. Ausgenommen der Anteil,
unter dem die Hochdruckgasleitung (80 bar) liegt. Der Bereich der Trassenfiihrung wurde aufgefllt
und frisch eingeséht.

Das Foto wurde aufgenommen als die Hochdruckgasleitung (80 bar) am geplanten Einzelhandelsstandort Seite verlegt
wurde.

Dieser Lebensraumtyp ist im Enzkreis noch nicht vollstandig kartiert. Magere Flachland-Mahwiesen
sind inzwischen leider selten geworden. Laut Europaischer Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Richtlinie sind
sie als besonders artenreicher Lebensraum geschitzt. Nach §33 Bundesnaturschutzgesetzt gilt hier
das Verschlechterungsverbot fiir FFH-Lebensraume.

Die GMA Untersuchung hat das vom Regierungsprasidium Karlsruhe und dem Regionalverband
Nordschwarzwald angeregte Ziel - die Erstellung eines interkommunalen Konzeptes - verfehlt, weil
bei der Betrachtung der Nahversorgung mit Lebensmittein letztendlich nur jeder Ort mit den
vorhandenen Verkaufsflachen fir sich bewertet wurde.

Die Verflechtungen zwischen den Kommunen (= interkommunal) wurden nicht ausreichend
gewirdigt. So kaufen die Bewohner_innen von Wiernsheim (Gesamtgemeinde) traditionell auch in
Wurmberg ein. Die Wurmberger Lebensmittelméarkte Ubernehmen also eine Versorgungsfunktion far
die Gemeinde Wiernsheim, auch wenn es laut Regionalplan genau anders herum sein solite, da
Wiernsheim als Kleinzentrum definiert wurde. Ein Wettstreit unter den Kommunen (,Wer hat die
groRten Lebensmittelmarkte® oder ,Wer versorgt wen®) fihrt nur zu weiterem unnétigem
Landverbrauch.

Die Teilorte Pinache oder Serres sind schon seit Jahrzehnten ohne Lebensmittelmarkt. Pinacher
Birger_innen haben sich daher nach Niefern-Oschelbronn oder Muhlacker orientiert. Iptinger
Burger_innen kaufen z.B. auch in NuBdorf ein. Dort gibt es einen groReren Biomarkt, einen
Regionalmarkt und zwei Metzger.
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Die Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut Boden werden
im Rahmen des Umweltberichts untersucht und bewertet. Im
Bebauungsplan werden als Ausgleich zu der Bodenversiegelung
entsprechende MaBnahmen und Pflanzzwéange festgesetzt. Der
konkrete Ausgleichsbedarf flr die Inanspruchnahme der
Landwirtschaftsflachen wird in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan (im Umweltbericht) bestimmt.

Zum Verfahrensstand Entwurf wird in einer Auswirkungsanalyse zu
dem Einzelhandelsvorhaben ,Seite” in Wiernsheim die Nachfrage-
und Angebotssituation, die Kaufkraftflisse sowie die stadtebaulichen
Auswirkungen des Vorhabens untersucht. Diese Auswirkungsanalyse
bildet dann die entscheidende Grundlage fir die Dimensionierung
der Verkaufsflachen und des Angebots. Im Rahmen des Verfahrens
zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes des GVV Heckengau
haben das Regierungsprasidium und der Regionalverband dem
Vorhaben, auf der Grundlage der vorgelegten Auswirkungsanalyse,
zugestimmt.
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Die Pendlerbilanz aus dem GMA-Gutachten zeigt, dass die meisten Bewohner_innen des GVV
Heckengau ihren Arbeitsplatz auerhalb des jeweiligen Wohnortes haben. Viele Verbraucher_innen
kaufen auf dem Weg nach Hause oder in der Mittagspause an ihrem Arbeitsort ein oder koppeln ihre
Eink&ufe mit anderen Besorgungen

Eine Unterversorgung liegt daher nicht vor.

ge wird verwiesen.) Der Grundsatz siner Verbraucnernar{en Ve!sorgang \-'md, da
das Plangebiet gut an das FuB- und Radwegenetz angebunden ist und somit fuB-
laufig gut von dem Ortskern Wiernsheim und dem Ortsteil Serres erreichbar ist

aus GMA Nahversorgungskonzept fir den GUV Heckengau L
Von einer fuBldufig guten Erreichbarkeit kann keine Rede sein. Der geplante Sonderstandort ,Seite*
ist ca. 1,75 km von den Neubaugebieten Kohlplatte in Serres bzw. der Ortsmitte Serres entfernt. Die
Serremer Blrger missten aufgrund der Topographie mit vollen Einkaufstaschen bergauf nach Hause
laufen. Ubrigens sind es von Pinache aus (iber die Feldwege zu FuR ca. 2,4 km einfache Entfernung
bis zu dem geplanten Standort. Unvorstellbar, dass Mutter aus Pinache mit ihren Kinderwégen zu
FuB hier einkaufen werden, wie propagiert wurde.

Vollig unverstandlich ist, dass in einer Entfernung von nur ca. 3,8 km zum geplanten Drogeriemarkt
Godelmann ein weiterer Drogeriemarkt in Wiernsheim geplant wird. Man darf auf die Rechenmodelle
der noch zu erstellenden gemeinsamen Auswirkungsanalyse gespannt sein. Auch hier der Hinweis,
dass Drogerieartikel oder freiverkaufliche Arzneimittel in der bereits vorhandenen Fachdrogerie im
Ortskern, im Discounter Netto oder in der Apotheke im Ort erhéltlich sind. AuBerdem gibt es in der
naheren Umgebung (Heimsheim, Rutesheim, Pforzheim, Mthlacker, Vaihingen) bereits ein groRes
Angebot an Drogeriemarkten.

Warum die Nussdorfer Burger_innen nach Wiemsheim (ca. 6,8 km) zu einen Drogeriemarkt fahren
sollen, wo doch in Vaihingen (ca. 6,8 km) schon dm und daneben Rewe sind, misste dann auch
erlautert werden.

Der jetzige Standort zwischen Kindergarten und Tankstelle, direkt an der Landesstrale und an der
Einmindung zur StraRe nach Wurmberg ist fur die Wiernsheimer_innen fuRlaufig gut zu erreichen
Ein groRer Vorteil gerade fir diejenigen, die nicht (mehr) so mobil sind und vielleicht auch kein Auto
besitzen. AuBerdem ist er in guter Erreichbarkeit zu den Geschéften im Ortszentrum und trégt zur
Attraktivitat der Ortsmitte bei. Mit einer Modernisierung des jetzigen Gebaudes, ggf. einer moderaten
VergréRerung der Verkaufsflache ist eine verbrauchernahe Grundversorgung gewéhrleistet
Ein groRBes Einkaufsareal mit einer maximalen Verkaufsflache von 3.500 m? (Vollsortimenter,
Discounter und Drogeriemarkt) am Ortsrand Richtung Serres wirde fir diesen Standort das Aus
bedeuten und den lokalen Geschaften (Getrankehandel, Obstverkauf, Béckerei mit Steh-Café,
Metzgerei, Drogerie und viele mehr) Kaufkraft abziehen. Letztendlich kann doch jeder Euro nur
einmal ausgegeben werden. Wenn die lokalen Geschéfte dann irgendwann schlieBen mussten, wére
das ein enormer Verlust fiir die innerértliche Infrastruktur. Siehe hierzu Landesentwicklungsplan:
3372 Z EinzelhandelsgroBprojekte durfen weder durch ihre Lage und GroBe noch durch ihre
Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde
wesentlich beeintrachtigen. EinzelhandelsgroBprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich
integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. FOr nicht zentren-
relevante Warensortimente kommen auch stadtebauliche Randlagen in Frage.
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Kein Standort ist fir alle Bewohner der Gemeinde mit ihren Teilorten
gleichermaBen gut fuBlaufig erreichbar. Mit der Errichtung einer
Haltestelle des Burgerbusses wird die Anbindung gestarkt.

Die Auswirkungsanalyse wird in den Untersuchungen alle
bestehenden und geplanten Einzelhandelsstandorte berucksichtigen
und die konkrete Angebot- und Nachfragesituation untersuchen. Die
Marktbetreiber erstellen selbst Marktbeobachtungen, sodass sich
diese nur ansiedeln werden, wenn dies flr sie rentabel ist. Bezlglich
der beiden Drogeriemarktstandorte in Ménsheim und Wiernsheim
wurde zwischen den beiden Gemeinden sowie dem Regionalverband
ein raumordnerischer Vertrag aufgesetzt, der darlegt, dass die
Realisierung beider Standorte mitgetragen wird.

Auf die Weiterentwicklung des Netto-Standortes hat die Gemeinde
derzeit nur wenige Einflussmdglichkeiten, da das Grundstick tber
Erbpacht bis 2031 an einen Investor vergeben ist. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsmoglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind.

Die Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens auf den
Einzelhandelsbestand im Ortskern, wurden im Rahmen der
Auswirkungsanalyse bewertet. Fur die einzelnen Standorte werden
die Auswirkungen ausschlieBlich wettbewerbliche Auswirkungen nach
sich ziehen. Bestehende Nahversorgungsanbieter werden nicht
gefahrdet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Gemeinde Wiernsheim

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel)

96/122
Nr. | Anregungen der Vereine/Verbinde und der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung Bes;:hluss-
empfehlung

;u
015

Im GMA Nahversorgungskonzept lautet die Handlungsempfehlung an Heimsheim und Ménsheim, die
Ortsmitte aufzuwerten und fir mehr Attraktivitat zu sorgen. Beide Gemeinden haben grofe
Lebensmittelmarkte am Ortsrand entstehen lassen. Ebenso die Gemeinde Wurmberg

Der in Wiernsheim geplante Sonderstandort ,Seite" fur Einzelhandel mit maximal 3.500 m?
Verkaufsflache und die in Wurmberg bereits bestehenden ca. 2.460 m? Verkaufsflache von REWE-
Markten und Aldi ergaben eine Gesamt-Verkaufsfldche von ca. 5.960 m? und das bei einer
Entfernung von knapp 4 km zwischen dem Kleinzentrum Wiernsheim und seinem zugeordneten
Nahbereich Wurmberg. A

33741 Z Die Verkaufsflache der EinzelhandelsgroBprojekte soll so bemessen sein, dass deren Ein-
zugsbereich den zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Gberschreitet. Die
verbrauchemahe Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich und die Funktions-
fahigkeit anderer Zentraler Orte dorfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden

Anmerkung zu den verdffentlichten Unterlagen

Weder der Umweltbericht, noch der Bericht zum Artenschutz und auch die Auswirkungsanalyse zur
Vertraglichkeit der angedachten Markte mit den bestehenden Einzelhandelsstrukturen fehlen. Man konnte fast
meinen, dass diese Gutachten nur noch Formsache seien

Was das Datum des Aufstellungsbeschiusses fir den Bebauungsplan ,Seite” angeht, scheint grofRe Verwirrung
zu herrschen. Auf dem Plan selbst wird als Datum der 18.7.2018 genannt, ebenso auf Seite 14 des Textteils
und in der Begrindung auf Seite 2. In den Unterlagen, die der Gemeinderat in der Sitzung am 19.12.2018
hatte, steht im Textteil auf Seite 14 dagegen der 18.6.2018. Tatsachlich wurde der Aufstellungsbeschluss am
20.6.2018 gefasst.

Aus den oben genannten Griinden lehne ich das Vorhaben ab.

Mit freundlichen GriRen
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Die erforderlichen Gutachten werden zu, Verfahrensstand Entwurf als
Anlage zum Bebauungsplan aufgenommen.

Das Datum des Aufstellungsbeschlusses wird zum Verfahrensstand
Entwurf in den Unterlagen berichtigt.
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Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Der Mietvertrag des bestehenden Discounters an der
WeiherstraBe ist zeitlich befristet. Auf die zukUnftige
Entwicklung dieses Standortes hat die Gemeinde nur wenige
Einflussmd&glichkeiten, da das Grundstlck Uber einen
Erbpachtvertrag bis 2031 an einen Investor vergeben ist. Als
Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die
Grundversorgung mit zentralértlichen Einrichtungen
langfristig sicherzustellen. Die Gemeindeverwaltung ist der
Ansicht, dass der bestehende Discounter nicht ausreicht, um
die Grundversorgung der Gemeinde langfristig zu sichern, da
die Entwicklungsmdglichkeiten an dem Standort
eingeschrankt sind.

Der Kaufkraftabfluss wird in der Auswirkungsanalyse
bewertet. Die ,Raumordnerische und stédtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite,
Wiernsheim“ der imakomm Akademie GmbH wird dem
Bebauungsplanentwurf als Anlage beigeftigt.

Die durch das Vorhaben, sowohl durch den Verkehr als auch
durch den Marktbetrieb, zu erwartenden Larmimmissionen
werden untersucht und bewertet. Das Schallgutachten wird
zum Verfahrensstand Entwurf dem Bebauungsplan als
Anlage beigeflugt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Gemeinde Wiernsheim

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel)

99/122

Nr.

Anregungen der Vereine/Verbiande und der Offentlichkeit

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

017

Gemeinde Wiernsheim
Marktplatz 1
75446 Wiernsheim

Wiernsheim, 18.02.2019

Birgermeisicram: Wiernsheim

():[}’i’nllidw Bekanntmachung Gemeinde Wiernsheim — Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrift ,, Seite*

(Einzelhandel) ~ Beschluss zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit — Gelegenheit zur Auferung

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Oehler,

sehr geehrte Damen und Herren,

seit dem Jahr 2013 wohnen wir in der Gemeinde Wiernsheim. Wir wohnen sehr gerne in Wiernsheim und
filhlen uns hier bisher sehr wohl. Daher liegt uns auch die Weiterentwicklung der Gemeinde am Herzen. Wir
verfolgen diese daher auch stets mit grofem Interesse. Insoweit kdnnen wir durchaus nachvollziehen, dass
die Gemeinde Wiernsheim weiterentwickelt werden soll. Im Hinblick auf die geplante Bebauung des
Gebietes ,,Seite” mit drei Einkaufsmérkten kdnnen wir als einfache Biirger aber nur schwer nachvollziehen,
dass ein entsprechender Bedarf vorhanden ist. Jedenfalls sind wir iiber den derzeit geplanten Standort der
drei Einzelhandelsmirkte, der gerade auf der gegeniiberliegenden StraBenseite unseres Grundstiicks liegt,

nicht gliicklich.

Wir sind nach Wiernsheim gezogen, weil sich die Gemeinde bisher durch ein schénes Wohnklima in
landlicher Lage und ohne iibermiBige Bebauung mit Gewerbe- und Handelsbetrieben ausgezeichnet hat. Die

Nahversorgung mit Lebensmitteln, Getrinken und dem sonstigen Bedarf des taglichen Lebens war gesichert.

Im Rahmen einer Standorteinschatzung fir Einzelhandel > 800 m2
wurden alle, aus stadtebaulicher Sicht in Frage kommenden, Flachen
untersucht und bewertet. Dabei wurden folgende Themen betrachtet:
bestehende Rechtsverhaltnisse, Lage/ Nutzung der Flache, Verkehr
und Umwelt. Der Standort an der Iptinger StraBe (Gewann ,Seite®)
wurde unter diesen Gesichtspunkten als vorrangig zu empfehlender
Standort ermittelt.
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Nun wird im Hinblick auf das ,.Interkommunale Nahversorgungskonzept fiir den Der .Mietverftrag des bgstehe-lj\de.n Discoqnters an .der WeiherstraBe ist
Zu Gemeindeverwaltungsverband Heckengdu® vom 03.05.2018 und das vermutliche Auslaufen des Z_eItIICh be-_frlstet. Auf dlle ZUk_unﬂlge E"ntv.wcklu'ng dieses Standorte§ hat Kenntnisnahme
O17 Pachtvertrages des Netto-Marktes angenommen, die Nahversorgung sei zukiinftig nicht mehr gesichert, diese die Gemeinde nur wenige Emﬂussmog“Chkelten’ da das Grundsttck

sei zudem auf den Stand zu erweitern, wie sie bereits vor vielen Jahren gewesen war, zudem diirfe

Wiernsheim auch nicht zur Schlafstadt verkommen.

Diese Argumente iiberzeugen uns bisher nicht. Denn abgesehen davon, dass sich die Gemeinde Wiernsheim
bei ihren Neubiirgern gerade durch einen hohen Wohnkomfort und nicht durch ein iibermiBiges Angebot an
Gewerbe, Industrie und Einkaufsmirkten beliebt gemacht hat, diirfte die Ansiedelung weiterer Mérkte in
Wiernsheim dem ..Interkommunalen Nahversorgungskonzept fiir den Gemeindeverwaltungsverband

Heckengéiu™ deutlich widersprechen.

Dieses ..Interkommunale Nahversorgungskonzept fiir den Gemeindeverwaltungsverband Heckengiiu™ geht
davon aus, dass durch zusammenfassende Betrachtung der Gemeinden eine ausreichende Mantelbevilkerung
(dazu vgl. Fn. 22 des ,.Interkommunalen Nahversorgungskonzepts™) erfasst werden kann, um so tragfihige
Einkaufsmoglichkeiten zu schaffen. Dieses Nahversorgungskonzept sieht mit seinem Konzentrationsgebot
fiir die Gemeinde Wiemsheim, obwohl diese das Kleinzentrum des Gemeindeverwaltungsverbandes ist,
keinen groBflichigen Einzelhandel vor (vgl. Seite 67 des .Interkommunalen Nahversorgungskonzepts™).
Insoweit wiire auch nach einer méglichen SchlieBung des Wiernsheimer Netto-Markts die Nahversorgung
jedenfalls im Sinne des ,.Interkommunalen Nahversorgungskonzepts™ weiterhin durch die Mirkte im
Gemeindeverwaltungsverband gesichert. Dass die Biirger dazu zu den Einkaufsméglichkeiten iiberhaupt und
dann auch noch in andere Gemeinden fahren miissen, ist gerade zentraler Teil der Planungen des
Interkommunalen Nahversorgungskonzeptes®. Eine Herauslésung der Gemeinde Wiernsheim aus der
ganzheitlichen Betrachtung des Gemeindeverwaltungsverbandes und eine Einbeziehung von Gemeinden von
auflerhalb dieses Verbandes, wie sie zur Generierung von Einwohner- und Kaufkraftpotenzialen im
Einzugsbereich der neuen Wiernsheimer Mirkte und zur Zusammenfassung einer vom
Gemeindeverwaltungsverbandes Heckengiiu unabhingigen Mantelbevilkerung geplant ist (vgl. z.B. Seite 56
des ., Interkommunalen Nahversorgungskonzepts®), widerspricht daher dem Sinn und Zweck des
Gemeindeverwaltungsverbandes Heckengiu, macht die konzentrierte, gemeinschaftliche Planung vielmehr

itberfliissig; andernfalls muss das Nahversorgungskonzept aufgegeben werden.

Soweit eine solche Entwicklung und Zersiedelung mit Mirkten mittels der Bauleitplanung umgesetzt werden
soll, diirfte es sich dabei um Aspekte handeln, die im Rahmen einer Bauleitplanung unbeachtlich sein

sollten.

Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen Investor vergeben ist.
Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentral6rtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsméglichkeiten an dem
Standort eingeschréankt sind.

Der Wohnkomfort in der Gemeinde wird durch die
Einzelhandelsentwicklung nicht geschwécht und steht nicht im
Widerspruch zu dem Interkommunalen Nahversorgungskonzept. Im
Gegenteil ermittelt das Interkommunale Nahversorgungskonzept fur
die Gemeinde einen Bedarf im Nahrungs- und Genussmittelbereich.

Kleinzentren sind gemaB Regionalplan grundsétzlich nicht fur
groBflachigen Einzelhandel vorgesehen (Z (1) ,Die Ausweisung,
Errichtung oder Erweiterung von EinzelhandelsgroBprojekten ist
grundsétzlich nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren zulédssig. Im
Einzelfall sind EinzelhandelsgroBprojekte auch in Kleinzentren oder
Gemeinden ohne zentralériliche Funktion zuldssig, wenn

1. sie zur Deckung des Bedarfs der wohnortnahen Grundversorgung
der Gemeinde erforderlich sind oder

2. diese Gemeinden in Verdichtungsrdumen liegen und mit
Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren
zusammengewachsen sind. ).

Die Gemeinde Wiernsheim liegt am nérdlichen Rand des
Gemeindeverwaltungsverbandes, sodass ein groBerer Bezug und
Synergien zu den umliegenden Gemeinden auBerhalb des GVV
Heckengéus bestehen. Daher ist es sinnvoll zu prufen, inwiefern
diese Gemeinden von der Einzelhandelsentwicklung in Wiernsheim
profitieren kénnen.
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Unabhéngig davon wollen wir uns nicht grundsétzlich der Ansiedelung weiterer Mirkte in Wiernsheim
verschlieBen. Wir halten jedoch die Ansiedelung der Mirkte an dem geplanten Standort , Seite* fiir
bauleitplanerisch unzuléissig. Auch ist der Standort ,.Seite” an sich ungeeignet, was sich in dem hohen
technischen Aufwand und den zu erwartenden hohen Kosten einer Realisierung, insbesondere wegen der

vorhandenen Gasleitung, zeigt.

Insoweit midchten wir auch darauf hinweisen, dass die fiir die Mirkte im Gebiet .,Seite” auszuweisende
Sonderbaufliche nicht nur siidwestlich an das kleine Mischgebiet nérdlich der Iptinger Strafle angrenzt,
sondern auch an die Wohnbaufldchen des Baugebiets ,,Lochmannskreuz/Schelmeniicker”, das als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist. Im Hinblick auf die aus dem . Interkommunalen
Nahversorgungskonzept™ ersichtlichen Zahlen zur erforderlichen Mantelbevélkerung, der insoweit zu
erwartenden Kundenzahl der Mérkte und der daraus, wie auch der aus der Anlieferung fiir drei Mirkte
resultierenden Verkehrs- und Larmbelastung, halten wir die zu erwartenden Beeintrichtigungen filr uns als
direkte Anwohner am Kreisverkehr zwischen Iptinger StraBe und dem Wohngebiet
Schelmenicker/Lochmannskreuz fiir nicht zumutbar und daher fiir nicht zuliissig. Wir sehen zumindest das

Riicksichtnahmegebot an diesem Standort fiir nicht ausreichend beachtet.

Dies gilt umso mehr, als zwar verschiedene andere Standorte angedacht, aber nicht alle anderen Standorte
ausreichend gepriift und bewertet wurden. So wurde ein Standort in Serres nicht mit dem ihm tatséichlich
zukommenden Gewicht beriicksichtigt, auch wurden ebenfalls in Betracht kommende Freiflichen in
Wiernsheim selbst unzutreffend bewertet. Insbesondere ist die Fliche gegentiber dem gemeindlichen
Bauhof, im Anschluss an das Wohngebiet ,.In den Scheurengiirten™ (Gebiet
~MiihlackerstraBe/Setzlingswiesen™) nicht ausreichend in die Uberlegungen fiir eine Bebauung mit Mirkten
einbezogen worden. Dass fiir diese Fliche bisher eine Wohnbebauung angedacht ist, zeigt, dass die Fliche,
die zudem auch ebener und vom Ortskern besser zu erreichen ist und auch keine Beeintriichtigungen durch
eine Hanglage und im Boden verlaufende Gasleitungen aufweist, einer Bebauung grundsétzlich zur
Verfiigung steht. Die bisher alleine angedachte Wohnbebauung nutzt aber das dortige Potenzial nicht
optimal aus. So weist die Fliche im Wesentlichen gerade im vorderen, der StraBe nach Pinache zugewandten
Bereich nur einen Nachbarn auf, der zudem eine Supermarktansiedelung in Wiernsheim wohl deutlich
befiirwortet. Zudem ist dieser Platz direkt neben dem Kreisverkehr an der Durchgangsstralle zwischen
Wiernsheim und Miihlacker aus allen Richtungen - auch von GroBglattbach aus - gut zu erreichen. Insgesamt
sind dort weniger Anwohner unmittelbar oder mittelbar betroffen, als im Gebiet ,,Seite”. Insoweit ist im
Hinblick auf Verkehrsinfrastruktur, Anbindung an Wohnbebauung und eine geringere Lirmbelastung sowie

eine geringere Belastung der Anwohner, dieser Platz besser geeignet fiir die geplante Marktbebauung als das

Die durch das Vorhaben, sowohl durch den Verkehr als auch durch
den Marktbetrieb, zu erwartenden Larmimmissionen werden
untersucht und bewertet. Das Schallgutachten wird dem
Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefiigt.

Die Gemeindeverwaltung sieht hier, im Anschluss an das bestehende
Wohngebiet, langfristig die Erweiterung des Siedlungsgebiets vor und
plant dort eine Wohnbauflachenentwicklung.
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Gebiet ,,Seite”. Diese Aspekte wurden aber bisher wegen der Fokusierung auf eine Wohnbebauung dort auch
Zu nicht im Ansatz in die Markt-Planung eingestellt.
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Sind also von dem Standort der Mérkte im Gebiet der ,.Seite” nachteilige und unzulissige Auswirkungen auf
die Wohnbevdlkerung im allgemeinen Wohngebiet ,,Schelmenédcker/Lochmannskreuz” zu erwarten, sind
auch nicht alle in Betracht kommenden alternativen Fliichen ausreichend beriicksichtigt und bewertet, steht
vielmehr mit der Fliiche am Kreisverkehr Richtung Pinache/Miihlacker sogar eine besser geeignete Fliche
zur Verfiigung, so diirften diese Aspekte einer rechtmiBigen planerischen Abwiigung im Rahmen der
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beziiglich der Sonderbaufliche Markt-Bebauung im Plangebiet

Seite” entgegenstehen.

Dabei diirfte auch zu beachten sein, dass das Potenzial des bisherigen Netto-Standortes wohl noch nicht
vollstiindig ausgereizt sein diirfte. Wie jiingeren Presseberichten zu entnehmen ist, sind gerade die Firmen
Aldi und Lidl mit innovativen Projekten auf kleinem Raum, auch im Zusammenhang mit Wohnbebauung
hervorgetreten. So testet Lidl in Miinchen Mini-Mérkte auf sehr kleiner Grundfliche (vgl. z.B.
https:/iwww.focus.de/finanzen/news/unternehmen/angriff-auf-die-innenstaedte-erster-mini-lidl-
deutschlands-was-in-muenchen-passiert-gibt-auch-aldi-zu-denken_id_10318369.html) und Aldi baut Mirkte
in Verbindung mit Wohnraum (vgl. z.B. https://www.welt.de/finanzen/immobilien/article1 7304733 6/Aldi-
baut-Wohnungen-Der-Discounter-wird-jetzt-zum-Vermieter.html). Derartige Konzepte sind — soweit
ersichtlich — bisher von der Gemeinde fiir den bisherigen Netto-Standort noch nicht néher in Betracht

gezogen worden. Auch insoweit diirften noch Alternativen zum Standort ,, Seite* bestehen.

Sollten Sie unseren Erwiigungen nicht folgen wollen oder kéinnen, so bitten wir schon jetzt im Hinblick auf
den zu erwartenden Lirm durch zu- und abfahrende Fahrzeuge sowie den zwangsliufig eintreffenden
Ladeverkehr nicht nur darum, schon in der Bauleitplanung friihzeitig einen entsprechenden Lirmschutz
vorzusehen, z.B. auf dem Grundstiick der Einzelhandelsmirkte durch hohe und bepflanzte Lirmschutzwiille
sowie auf der siidlich gelegenen Seite der Iptinger Stralie durch eine Erhéhung bzw. Anlegung von
Larmschutzwillen. Dariiber hinaus bitten wir zur Verringerung des anfallenden Verkehrs am Kreisel in der
Iptinger Strafe fiir den aus Iptingen kommenden Verkehr bereits oberhalb der Einzelhandelsmirkte eine
Zufahrt (ggf. ohne Ausfahrt) zu den Mérkten vorzusehen, ebenso wie eine Ausfahrt (ggf. ohne Einfahrt) fiir
den in Richtung Ortsmitte Wiernsheim abfahrenden Verkehr entlang des FuB- und Radwegs unterhalb der
bisherigen Bebauung; auch derartige Uberlegungen finden sich in der Bauleitplanung bisher nicht. Auch
bitten wir dann sicherzustellen, dass eine Bebauung mit wesentlichen Gebiudeteilen in den Hang hinein,

also mit Erde iiberdeckt, erfolgt.

Die konkreten Auswirkungen sowie gegebenenfalls erforderliche

Ausgleichs-/ SchutzmaBnahmen auf die umliegenden Nutzungen
werden in den einzelnen Fachgutachten bis zum Verfahrensstand
Entwurf untersucht.

Auf die Entwicklung des Netto-Standortes an der WeiherstraBe hat die
Gemeinde nur wenig Einflussmdglichkeiten, da das Grundstuck Uber
einen Erbpachtvertrag an einen Investor gebunden ist.

In welchem Umfang und in welcher Art L&rmschutzmaBnahmen
erforderlich werden, wird in einem Larmgutachten ermittelt. Dieses
wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefugt. Die
verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ,Seite“ ist Uber einen
Anschluss (Zu-/ Abfahrt) an den bestehenden Kreisverkehr
vorgesehen. Zwei separate Zufahrten auf die LandesstraBe sind aus
Grinden der Verkehrssicherheit sowie des Verkehrsflusses nicht zu
befarworten. Zudem wurde dies mehr Flache far
ErschlieBungszwecke verbrauchen.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Einbindung der Baukdrper in
das bestehende Gelande vor, indem die baulichen Anlagen in den
Hang eingeschoben werden und mit einer Begriinung zu Uberdecken
sind. Dadurch treten die Baukdrper am &stlichen Ortseingang nicht
zu stark in Erscheinung.
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21, Feb. 2019

An die

Gemeinde Wiernsheim
z. H. Herm Oehler
Marktplatz 1

75446 Wiernsheim

Birgermeisteramt Wiernsheim

Wiernsheim, 17.02.2019
Betr.: Bebauungsplan ,Seite* in Wiernsheim

Sehr geehrter Herr Oehler,
Sehr geehrte Gemeinderate,
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten nochmal bekraftigen, was —d bereits, auch in unserem
Namen, an Sie geschrieben hat und Sie darum bitten, bei der Planung der

Einzelhandelsgeschéfte, folgende Punkte zu beriicksichtigen:

1. Das vorgesehene Gelande weist eine Hanglage auf, bei der sich in Nord-Siid-
Richtung ein Héhenunterschied von ca. 17 m ergibt. Das Gelande steigt im
nérdlichen Teil (entlang der Grundstiicksgrenze der direkten Anlieger) steiler an und
wird dann im siidlichen Teil (Richtung Serres) etwas flacher. Da durch die
vorhandene Gasleitung eine Vertiefung des Gelandes im sidlichen Teil nur bedingt
maglich ist, kann fiir eine Bebauung nur eine Aufschiittung nach Norden (Richtung
Wiesental) in Betracht gezogen werden. Aus den Planen des Vorentwurfs
entnehmen wir, dass Sie die Gebaude des Einzelhandels in den stdlichen Teil des
Planungsgebietes verlegt haben. Um ein planes Gelande zu erhalten, tragen Sie
das Erdreich im sidlichen Teil ab und fillen es im nordlichen Teil, hinter den
Hausern, der direkt an das Planungsgebiet angrenzenden Anwohner, wieder an.
Dies ist aus wirtschaftlicher Sicht gut gedacht. Aus Sicht der Anwohner ergibt sich
jedoch ein anderes Bild. Laut Ihren Skizzen (Abb. 8, Schnitt B) betragt die
Aufschiittung, direkt angrenzend an den bestehenden Radweg, ca. 5 m Hohe.
Somit parken die Autos auf dem geplanten Parkplatz in Hohe unseres 1.
Obergeschosses. Das Ganze wird noch durch die geplante, steil ansteigende
Béschung (45 °) verscharft. Dadurch wird der Abstand, von den geparkten
Fahrzeugen zu den D&chern von uns Anwohnern, verschwindend gering. Da dieser
Zustand nicht nur ein optisches Problem darstellt, sondern dies eine Einschrankung
der Lebensqualitat von uns Anwohnern bedeutet, besteht hier ein dringender
Anderungsbedarf.

Wir bitten Sie, auf dem Gelénde direkt hinter den Anwohnern

auf eine Bebauung und auf die Errichtung von Parkplatzen zu verzichten.
Eine derartige grenznahe Aufschittung ist nicht nur fir die Zukunft nicht
annehmbar, sondern auch eine Dauerbelastung durch Fibration und Larm bei der
Befestigung der Aufschittung ist, fiir die direkten Anwohner, nicht zumutbar. Wir
bitten Sie, auf uns zuzugehen und gemeinsam eine Losung zu suchen. Unser
Vorschlag ist, die Méarkte und die Flache der Parkplatze zu verkleinern und diese

1. Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Top_ographie wird es jedoch immer eine Aufschittung geben werden
in diesem Bereich, da fir eine Einzelhandelsnutzung ein méglichst
el?en Flache bendétigt wird. Die Parkplatzflache ist auf die
Mindestanzahl an nachzuweisenden Stellplatze beschréankt. Die
Konzeption sieht entsprechende SichtschutzmaBnahmen zu den
Bestandsgebauden vor, um auch Blendeffekte durch
Autoscheinwerfer etc. zu vermeiden.

Al_s Kleinzentrum ist es Aufgabe der Gemeinde die Grundversorgung
mit zentral6rtlichen Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
G_emeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der Gemeinde
langfristig zu sichern, da die Entwicklungsmoglichkeiten an dem
Standort eingeschrankt sind.
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kénnten in einem verniinftigen MaBe, gegeniiber allen Anwohnern, realisiert
werden.

2. Der Zugang zu den Einzelhandelsgeschaften durch einen FuBweg, darf auf keinen
Fall tiber den vorhandenen Radweg erfolgen, sondern muss tber den, entlang der
Iptinger StraRe verlaufenden Gehweg, stattfinden. Der vorhandene Radweg darf
keinen direkten Zugang zu den Einzelhandelsgeschéften haben. Als Alternative
wiirde sich ein Ausbau des vorhandene Erdweges im &stlichen Teil des
Planungsgebietes anbieten. Dieser trifft auf den sffentlichen Weg im Wiesental und
dieser Vorschlag wurde ein einem Gesprach, welches Herr Flattich und wir mit
Herrn Oehler fithrten, bereits in Erwagung gezogen. Bitte berticksichtigen Sie
diesen Punkt unbedingt in Ihren weiteren Planungen, da fur die betroffenen
Anwohner eine enorme Beeintrachtigung durch den Laufverkehr entsteht, wie z.B.
weggeworfene Flaschen, Miill, Hundekot und Larm, um nur ein paar Beispiele zu
nennen.

3. Die Anlieferung der Ware sollte in einem schallgedammten Raum stattfinden.
Dieser Raum muss auf einer, den Anwohnern abgewandten Seite, am
Verkaufsgebéude geplant werden.

4. Die Klimaanlage miisste ebenfalls auf einer, den Anwohnern abgewandten Seite,
installiert werden, da diese eine nicht zumutbare Belastigung durch Emissionen,
wie Larm und Abluft gegentiber den Anwohnern aufweist.

5. Die Entwésserung des gesamten Gelandes, sowie die der Verkaufsgebaude, darf
nicht tiber die vorhandenen Abwasserleitungen der Iptinger Stralte erfolgen, da das
Kanalsystem bei starkerem Regen bereits jetzt schon total iberlastet ist und wir in
der Vergangenheit mehrfach Stauwasser im Keller hatten.

6. Auf das im Plan eingezeichnete Café soll verzichtet werden, das es eine
zusatzliche Larmbelastigung darstellt und es in Wiernsheim, durch das
Kaffeemithlenmuseum und das neu gebaute Café der Backerei Meeh, genug
Alternativen gibt.

Bitte beachten und bedenken Sie die aufgefithrten Punkte, damit ein, fur alle betroffenen
Anwohner ertraglicher Zustand, erhalten bleibt. Wir alle sind um einen Konsens bemiiht,
damit eine friedliche und einvernehmliche Zusammenarbeit weiterhin maoglich ist. Wir
bitten Sie, ein Gesprach mit uns zu suchen, damit wir nicht gezwungen sind, rechtliche
Schritte gegen die angedachten Planungen, einzuleiten.

Freundliche Griie,

Anhang : Anlage |

2. !Z)er bestehende Weg wird aus Grinden der Verkehrssicherheit
beibehalten, da er eine attraktive und sicherer Alternative zu dem
Gehweg entlang der Iptinger StraBe darstellt.

3. Die durch das geplante Vorhaben entstehenden LArmimmissionen
werden in einem Schallgutachten untersucht und bewertet. Das
Schallgutachten wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage
beigeflugt.

4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Die durch das geplante Vorhaben entstehenden La&rmimmissionen
werden in einem Schallgutachten untersucht und bewertet. Das
Schallgutachten wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage
beigeflugt.

6. Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt nicht Gber die Iptinger
StraBe. FUr das Plangebiet wurde durch ein Ingenieurbiro eine
Entwésserungskonzeption entwickelt. Diese wird in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf erlautert und ggf. erforderliche
MaBnahmen zum Umgang mit Niederschlagswasser festgesetzt.
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018 MaRnahmen ware der Grenzkontakt deutlich geringer und die SchallmaBnahmen
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,,Bebauungsplan fiir den Bereich ,, Seite” Gemeinde Wiernsheim*
Vorentwurf und értliche Bauvorschriften vom 19.12.2018

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und Einwendungen zum Aufstellungsbeschluss

Wiernsheim, der 19.02.2019

A) Rechtliche Bedenken zum Verfahren, insbesondere zum Bebauungsplan-
Entwurf vom 19.12.2018 und dessen Begriindung, sowie zur Beschlussfassung
des Gemeinderats zur Aufstellung eines Bebauungsplans vom 20.6.2018 und zur
Umlegung von Grundstiicken vom 18.7. 2018

B) Einwendungen aufgrund naturschutzrechtlicher Belange insbesondere
hinsichtlich widerspriichlicher Bewertungen und gegensétzlicher Beschliisse des
Gemeinderats

C) Stellungnahme zu Mobilitét und zur Verkehrliche Anbindung des
Planungsgebiets

D) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.1 auf Basis der
mangelhaften GMA Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept

E) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.2 und 3 sowie aufgrund
Nichtberiicksichtigung der vorliegenden Einwendungen zur Anderung des
Flichennutzungsplans vom 26.9.2018 aufgrund Art und Umfang der
Flichennutzungsplaninderung sowie erheblicher Nachteile fiir die Gemeinde
Wiernsheim durch das GroRprojekt im Gebiet "Seite”

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Seite" und Beschluss vom 19.12.2019 1
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Stellungnahme und Einwendungen zum Vorentwurf des Bebauungsplans fiir den
Bereich ,,Seite” Gemeinde Wiernsheim vom 19.12.2018 ) )
Zu Zu A) Rechtliche Bedenken zum Verfahren, insbesondere zum
019 A) Rechtliche Bedenken zum Verfahren, insbesondere zum Bebauungsplan- Beba_l_’lungsplan-E_ntwurf vom 19.12.2018 und dessen )
Entwurf vom 19.12.2018 und dessen Begriindung, sowie zur Beschlussfassung Begriindung, sowie zur Beschlussfassung des Gemeinderats zur
des G inderat Aufstell i Beb ! 20.6.2018 und H
Uf:;e;ﬂ;";oz’gfuf;;’mf‘c;e‘; von 87 201g nosEIans vom una zur Aufstellung eines Bebatfungsplans vom 20.06.2018 und zur
Umlegung von Grundstiicken vom 18.07.2018
Verfahrensgrundlagen zum Entwurf des Bebauungsplans vom 19.12.2018 Lo
Das Datum des Aufstellungsbeschlusses wird in den Berticksichtigung

- Im Teil E ist wird der "Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat vom
18.07.2018" herangezogen. Es gibt aber der Gemeinderatssifzung vom 18.7.18
keinen solchen Beschluss. Hier wurde fehlerhaft der Aufstellungsbeschluss vom
20.6.2018 mit dem Umlegungsbeschluss vom 18.7.18 verwechsell. Aufgrund eines
gleichen Verfahrensfehlers wurde das Burgerbegehren gegen diesen
Aufstellungsbeschluss vom Bilirgermeisteramt und dem Gemeinderat als unzuldssig
erklart.

= Es wére zu priifen, ob aufgrund des gleichen Verfahrensfehler konkludent auch der
vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan unglitig ist und damit das Verfahren
ebenfalls unzuldssig wére, oder alternativ zumindest die fehlerhaften Angaben
berichtigt und der Entwurf des Bebauungsplans neu ausgelegt werden miifite.

Beriicksichtigung von Restriktionen aufgrund Hochdruckgasleitung (GR-
Beschliisse vom 20.6.18, 18.7.18. und 19.12.18)

- In den Planungsunterlagen, die als Grundlage fiir den Aufstellungsbeschluss vom
20.6.2018 dienten, fehlte die Hochdruckgasleitung im Gebiet Seite vollstéandig. Sie
wurde erst bei den Planungsunterlagen fiir die Beschlussfassung zur
Flédchennutzungsplan-dnderung zum 18.7.18 zugefiigt.

= Es wére zu prifen, ob der Aufstellungsbeschiuss vom 20.6.2018 damit unzulédssig
wére, da dem Gemeinderat wesentliche Informationen zur Beschlussfassung
fehiten. Ebenso solite gepriift werden, ob der Verfahrensfehler entsprechend
Absatz 1 (falsche Angabe des relevanten GR-Beschlusses) mdglicherweise zur
Verschleierung dieser fehlerhaften Planungsgrundlagen dienen solite.

- Bei der Vorstellung des Bauamts zu den Vorgaben zum Bebauungsplan Seite im
Rahmen der Gemeinderatssitzung vom 19.12.2018, sowie in den Unterlagen zum
Vorentwurf des Bebauungsplans vom 19.12.2019, Absatz C1, wurde die vorhandene
Hochdruckgasleitung ausdriicklich als unproblematisch dargestellf, ohne besondere
Anforderungen fiir die BaumalBnahmen. Lediglich ein "Schutzstreifen von 10 m als
Eintragung einer beschrénkt persénlichen Dienstbarkeit” wird erwéhnt, der aber
bereits vollstdndig in der Planung berlicksichtigt worden wére.

- In der Gemeinderatssitzung am 6.2.2019 hatte die fiir die Hochdruckgasleitung
verantwortliche Firma Terranets stattdessen explizit darauf hingewiesen, dass
Bauvorhaben in unmittelbarer Néhe der Hauptgasleitung &ul3erst kritisch sind,
besonders groBe Herausforderungen an die BaumaBnahmen darstellen sowie
umfangreiche Baugrunduntersuchungen voraussetzen.

Stellungnahme zum Vorentwurl des Bebauungsplans "Seite” und Beschluss vom 19.12.2019 2

Bebauungsplanunterlagen zum Verfahrensstand Entwurf berichtigt.

Es handelt sich hierbei nicht um einen Verfahrensfehler, sondern um
eine Verwechslung des Datums. Die Verwechslung wurde im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung geltend gemacht und wird zur Offenlage
berichtigt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss bekundet die Gemeinde ihre Absicht
fur den Planbereich ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten. Fur den
Aufstellungsbeschluss muss lediglich das Plangebiet hinreichend
deutlich bestimmt sein. Nicht erforderlich sind Aussagen zu dem
angestrebten Planungsziel, Inhalte des Plans und Auswirkungen der
Planung. Verfahrensfehler beim Aufstellungsbeschluss sind fur das
Bebauungsplanverfahren unbeachtlich.
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Diese besonderen Anforderungen sind den Baudmtern seit langem wohl bekannt, Die Anforderungen an die Bebauung stellen keine gravierenden Kenntnisnahme
wurden aber weder als Restriktionen gegeniiber dem Gemeinderat dargelegt, noch Auswirkungen oder Einschrénkungen dar. die nicht Idsbar waren
Zu vom Planungsbiro Baldauf bei der Vorentwurfsplanung bisher beriicksichtigt. Die . . . . ) . . '
O19 madglichen gravierenden Auswirkungen und Einschrénkungen zur Bebaubarkeit sind Eine gute stadtebauliche L6su ng kann ]edOCh mit erhéhtem

dagegen bisher nicht bekannt und damit fehlten dem Gemeinderat auch die
weasentlichen Voraussetzungen zur Beschlussfassung am 19.12.2017.

Im offiziellen Protokoll des Biirgermeisteramts (GR Sitzung 6.2.19, Amtsblatt am
16.2.2019) werden die Probleme heruntergespielt und nur als "Herausforderungen”
dargestellt, die aber den Investoren bereits bekannt wéren.

Wiahrend aber der Offentlichkeit und den Gemeinderaten immer noch die idealisierten
Baupléne des Planungsbiro Baldauf ohne Beschreibung dieser "Herausforderungen”
présentiert werden (s. Begriindung Pos.4), hatte die Fa. Terranets in der GR-Sitzung
vom 6.2.19 deutlich auf erhebliche Auswirkungen hingewiesen und der Blrgermeister
hatte daraufhin "eingerdumt, das die Geb&ude ein wenig in die Héhe gehen mussen”
(Zeitungsbericht MT vom 8.2.2019)

= Es wére zu priifen, warum die besonderen Anforderungen und Restriktionen
hinsichtlich Uberbauung von Hochdruckgasleitungen zur Beschlussfassung idber
die Billigung der Vorentwurfsplanung am 19.12.2019 dem Gemeinderat nicht
vorgelegt und in den Unterlagen zum Bebauungsplan nicht dargestelit wurden.

= Es wdére zu priifen, ob die Beschlussfassung vom 19.12.2018 damit unzuldssig
wére, da dem Gemeinderat wesentliche Informationen zur Beschlussfassung
fehiten, bzw. ob die Planungsgrundlagen mangelhaft waren.

GR Beschluss vom 20.6.18 zur Aufstellung eines Bebauungsplanentwurfs

Es waére zu priifen, warum schon vor der Beschlussfassung am 20.6.18 vom BM
eigenmédchtig das Bliro Baldauf mit einer Untersuchung zum Bebauungsplan

beauftragt wurde.

Es wére zu priifen, warum es keine Ausschreibung fiir diese Auftragsvergabe gab
und warum der Gemeinderat nicht vorher informiert und das Einversténdnis eingeholt
wurde.

Es wére zu priifen, ob statt des "glnstigsten” Planers unzuldssigerweise lieber ein
willfdhriger Planer begiinstigt wurde

Es wire zu priifen, ob aufgrund der fehlenden Ausschreibung vor der Vergabe der
Auftrége, die fir die Beschlussfassung des Gemeinderats herangezogen wurden, als
auch des fehlerhaften Entwurfs der Beschluss vom 20.6.18 anfechtbar oder
konkludent ungliltig ist.

Es wére zu priifen, warum der Gemeinderat bis heute iiber die entstehenden Kosten
nicht informiert worden ist, nicht einmal iber die Kosten des Planungsbliros Baldauf.

Es wére zu priifen, ob der Beschluss des Gemeinderats ohne Kostenplan angesichts
der aktuellen Haushaltsprobleme in Wiernsheim (berhaupt zuldssig war.
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Kostenaufwand verbunden sein.

Kenntnisnahme. Die Gemeinde ist beztiglich dieser
Herausforderungen in intensivem Austausch mit der terranets und
den méglichen Marktbetreibern, um fir alle Beteiligten langfristig die
beste Lésung zu finden.

Die konkreten Anforderungen beztglich der BaumaBnahmen in der
Nahe der Erdgashochdruckleitung sind von der terranets bw GmbH
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung geltend gemacht worden.
(Siehe Stellungnahme Nr. 12) Die Anforderungen sind in der Planung
berucksichtigt und werden gegenuber den Investoren kommuniziert.

Dies hat keine Auswirkungen auf die Billigung des Vorentwurfs am
19.12.2018.

Das Buro Baldauf wurde im Vorfeld damit beauftragt ein
stadtebauliches Konzept fiir den Marktstandort zu erarbeiten, dass
aufzeigt, wie eine Anordnung der Mérkte aussehen kann.

Von AuftragsgréBen die eine europaweite Ausschreibung notwendig
machen wurden ist die Planung weit entfernt.

Es liegt in der Planungshoheit der Gemeinde zu entscheiden, wer
planerisch fur Sie tatig werden soll / darf. Im Einvernehmen mit dem
Gemeinderat wurde das Biro Baldauf beauftragt (Niederschrift der
GR Sitzung vom 29.01.2018).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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- Es widre zu prafen, ob es zuldssig war, dass der Blrgermeister schon vor der
Beschiussf: ing am 20.6.18 eigenméchtig die Wiistenrot GmbH beaufiragt hat, ein
Angebot zur "Untersttitzung"” zu erstellen.

- Es wdre zu priifen, warum es auch hierfiir keine Ausschreibung fir die
Auftragsvergabe gab und ob dem Gemeinderat fiir die Beschlussfassung nicht
zumindest Alternativangebote zur Entscheidungsvorlage hétte vorgelegt worden
miissen.

GR Beschluss vom 18.7.18 zur Flichennutzungsplandnderung und Umlegung von
Flurstiicken

- Es wére zu priifen, ob aufgrund der fehienden Ausschreibung fiir die Viergabe des
Auftrags als Vorlage vor die Beschlussfassung um 18.7.18, der Beschluss konkludent
ungliltig und deshalb anfechtbar ist.

- Es widre zu priifen, ob die Offentlichkeit durch die Aussagen des Blirgermeisters
bewusst getduscht wurden ("Entgegen der falschen Annahme von Biirgern, sei aber
bislang noch nichts entschieden”, Mihlacker Tagblatt 21.9.2018), obwoh! dennoch
die Umlegung von Flurstiicken bereits nach 4 Wochen zur Entscheidung gebracht
wurde, d.h. lange bevor die Dreimonatsfrist fir ein magliches Birgerbegehren giiltig
war.

- Es wére zu priifen, ob rechtliche Fristen oder Vorgaben im Hinblick auf "die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach dem BauGB" eingehalten wurden.

Es wére zu priifen, ob aufgrund der fehlerhaften Information und unzureichenden
Beteiligung der Offentlichkeit der Beschiuss vom 18.7.18 ebenso anfechtbar und
damit ungtiltig sind.

- Es wiére zu priifen, warum der Gemeinderat bis heute (iber die entstehenden Ki
nicht informiert worden ist, auch nicht liber die Kosten des Planungsbiros Wiistenrot
GmbH.

- Es wdre zu priifen, ob der Beschluss des Gemeinderats ohne Kostenplan tiberhaupt
zuldssig war.

Zusammenfassung:

= Es bestehen erhebliche Zweifel am gesamten Verfahren sowie an der
Rechtmaéfigkeit der Grundlagen und damit auch an den Beschliissen des
Gemeinderats. Es wire deshalb angebracht, dass ein Fachanwalt mit einer
umfassenden Untersuchung und intensiven rechtlichen Priifung beauftragt
wird, um die bestehenden Bedenken zweifelsfrei und rechtssicher zu
verifizieren,

Steliungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans "Seite” und Beschiuss vom 19.12.2019 4

Die Offentlichkeit wurde bereits in der Sitzung am 20.06.2018 (iber die
Planungen informiert und hatte in den Einwohnerfragestunden die
Moglichkeit Bedenken und Anregungen hervorzubringen. Die
verpflichtenden Beteiligungsschritte folgen im formalen Verfahren.
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empfehlung
B) Einwendungen aufgrund naturschutzrechtlicher Belange insbesondere Zu B) Einwendungen aufgrund naturschutzrechtlicher Belange
2u ansichtlich widersprachlicher Bewertungen und gegensatzlicher Beschlisse des insbesondere hinsichtlich widerspriichlicher Bewertungen und
19 gegensiatzlicher Beschliisse des Gemeinderats

Im Juni 2018 erfolgte die resolute Ablehnung des Windkraft-Vorranggebietes aufgrund
naturschutzrechtlicher Belange mit folgenden Begriindungen

+ grofl3er landwirtschafilicher Fldchenverbrauch

+ Lirmbeeintrdchtigung

+ Tierschutz, besonders von Vigeln

+ Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes

Es ist vollkommen unlogisch und in keiner Weise begriindbar, warum das zusétzliche
Gewerbegebiete Seite nicht ebenfalls "resolut” abgelehnt wurde, dass eine signifikant
hdhere Umweltbelastung und Beeintrdchtigung fiir die Natur und Tierwelt darstellt.

= Der landwirtschaftliche Fldchenverbrauch ist beim Gewerbegebiet signifikant grélier
als bei einem Windkraftwerk. Beim Windkraftwerk wére ein Grof3teil der
"Vorranggebiete" weiterhin vollwertig landwirtschaftlich nutzbar.

= Die Ldrm- und Abgasbelastung ist beim Anlieferbetrieb fiir das Supermarkt-
GroBprojekt durch den zusétzlichen Lastwagenverkehr mitten durch den Ort um ein
vielfaches héher, als bei einem Windkraftwerk. Aulerdem liegen die "Vorranggebiete”
an der Gemeindegrenze, wéhrend das Grof3projekt unmittelbar an das Wohngebiet
grenzt.

= Der Tod von 110 Millionen Vigel, die jahriich in Deutschland alleine schon an den
Gebédudeglasfronten sterben (Quelle Bericht Mihlacker Tagblatt), sowie
wahrscheinlich ebenso viele getdtete Vdgel durch den LKW-Verkehr, zdhlen sicher
nicht weniger als die wenigen Vigel, die méglicherweise an Windkraftwerken zu Tode
kommen.

= Die geplanten Discounter-Zweckbauten gerade am Oriseingang, das laut einem GR-
Mitglied "das letzte verbliebene Sahnestiickchen der Gemeinde ist", sind zweifellos
wesentlich stérender und héllicher als ein aerodynamisches Windkraftwerk an der
Gemeindegrenze. Die als Wunschvorstellung des Blirgermeisters dargestelite
"Versenkung" der Gebaude im Hang ist vollkommen unrealistisch, da es
Restriktionen aufgrund der Gashochdruckleitung sowie dem
Gestaltungsanforderungen der Handelsketten gibt, die strikte Corporate Design
Standards haben, mit weithin sichtbarer Erkennbarkeit der Markenlogos.

Zusammenfassung:

= Der Bilirgermeister und der Gemeinderat haben fiir Wiernsheim einerseits das
Ziel gesetzt, hinsichtlich Umweltschutz und Erneuerbaren Energien eine
Europdische Vorzeige-Gemeinde zu sein. Wihrend aber objektiv betrachtet
Wiernsheim in Verbindung mit den Nachbarorten bei Supermérkten eher
iiberversorgt ist, besteht bei Windkraftwerken ein Nullstand. Faktisch sind die
gegensdtzlichen Beschliisse "Kontra Windkraft” und "Pro Supermarkt-
GrofBlprojekt mit exorbitantem Fliachenverbrauch” unvereinbar. Gerade weil
aber auch die enormen Kosten des GroBprojekts fiir die Gemeinde
verschwiegen und tabuisiert werden, ist eine neue Uberpriifung der Beschliisse
und eine Biirgerbeteiligung zur Entscheidungsfindung erforderlich.
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Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen, jedoch werden
dabei zwei grundsatzlich verschiedene Projekte mit unterschiedlichen
Zielen verglichen. Eine Beteiligung der Offentlichkeit ist geméaB § 3
Baugesetzbuch im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung (§ 3 Abs. 1
BauGB) und im Rahmen der Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB)
erforderlich. Zuséatzliche Beteiligungsformate sind gemaB des
Baugesetzbuches im formalen Bauleitplanverfahren nicht erforderlich.
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2u Planungsgebiets Anbindung des Planungsgebiets
O19 - Das Plangebiet ist im Gegensatz zur Beschreibung in Pos.3.1, 4 & 5.1 von Serres, Das Plangebiet grenzt direkt an den Radweg nach Serres an und

besonders aus den neuen Wohngebieten, genauso wie auch aus Iptingen weder
fullaufig gut erreichbar, noch gibt es durchgehende Radwege. Staftdessen muissten
von Radfahrern gré3tenteils, aber auch von Fullgdnger teilweise die normale
Strassenfahrbahn genutzt werden, um zum Plangebiet zu gelangen. Dies ist gerade
fiir Senioren und Kinder vollkommen unzumutbar.

Erschwerend kommt hierzu, dass es im Bereich Weiherstrasse und Iptinger Strasse
keine Fulgdngerampel und an der Ortseinfahrt Iptinger Strasse nicht einmal einen
FuBgéngeriiberweg gibt, nicht einmal im Bereich Wohngebiet Lochmanns Kreuz
Kohiplatte.

Auch der iiberwiegende Teil der Bewohner aus dem Hauptort Wiemnsheim wéren im
Gegensatz zum bisherigen Netto-Standort darauf angewiesen, zum neuen Plangebiet
mit dem Auto zu fahren. Auch hiervon wéren besonders Senioren betroffen, die eben
kein Auto besitzen und neben den Einkéufen im Ortszentrum weitere Artikel aus dem
Supermarkt bendtigen. Flir sie werden die Wege wesentlich l&nger und erheblich
aufwendiger.

Fiir die Einwohner der Teilorte Serres und Iptingen wiirde die Verlagerung vom
bisherigen Standort und den Ortsrand von Wiernsheim keinen signifikanten Vorteil
bringen, da sie weiterhin auf Autos angewiesen wéren. Wenn, wie in der Studie
vorausgesetzt, weiterhin Einkéufe im Ortszentrum erfolgen, fiihrt die Verlagerung des
Supermarkts an den Ortsrand insgesamt zu ldngeren Einkaufswegen und einer
deutlichen Zunahme des Autoverkehrs.

Auch eine Anbindung an den OPNV oder den Biirgerbus mii3te erst noch geschaffen
werden. Dies wére aber genauso schwierig oder einfach moglich, wie eine
Verbesserung zu den Nachbarorten Wurmberg und Ménsheim. Diese Ma3nahme
héitte dann auch den grofen Vorteil, die Verbindung innerhalb des GVV Heckengéu
zu verbessern und entspriche den Zielen des Nahversorgungskonzepts, ganz im
Gegenteil zur "Inselldsung” des Grofiprojekts "Seite".

Vollkommen unbericksichtigt in der Begriindung ist die zu erwartende massive
Verkehrsbelastung durch den Kundenverkehr (Biirgermeisteramt Angabe Potential
plus 12.000), sowie des exorbitant steigenden Zulieferverkehrs (GMA Studie: 4,4
facher Warenverkehr, Relation aus alter/ neuer Verkaufsfiéiche).

Da dieser Verkehr bedingt durch die Lage des Gro3projekts zusétzlich durch den
Ortskern von Wiernsheim zum Autobahnanschluss Wurmberg oder Ménsheim
erfolgen wird, steigt die Abgas- und Larmbelastung in unzumutbarer Weise.

Ebenso wére der Strassenverlauf und inshesondere die jetzt schon kritischen
Kreuzungsbereiche Wurmberger Strasse/ Miihlstrasse/ Weiherstrasse und
Weiherstrasse/ Iptinger Strasse sowie das NadelGhr Iptinger Strasse (Fahrbahnteiler
Ortseingang) durch den zunehmenden Lastwagenverkehr (berfordert.
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knUpft an das bestehende Netz aus Wirtschaftswege an. Es ist nicht
zwingend notwendig auf der StraBenfahrbahn zu laufen.

Eine Haltestelle des Blrgerbusses im Plangebiet ist vorgesehen,
sodass eine zusatzliche Bushaltestelle nicht notwendig ist. Dies
wurde an dem gemeinsamen Scoping Termin mit dem Landratsamt
besprochen.

Zum Bebauungsplanentwurf wurde eine Verkehrsuntersuchung
erstellt, die die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
Einzelhandelsentwicklung untersucht. Hierzu wurde eine
Verkehrsanalyse des unmittelbar angrenzenden
ErschlieBungsnetzeses durchgefihrt und das zusatzlich zu
erwartende Verkehrsautkommen prognostisch abgeschatzt, um die
Leistungsfahigkeit Gberprifen zu kénnen. Die Verkehrsuntersuchung
wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefugt.

Kenntnisnahme
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Es ist geradezu dilettantisch, einzig aufgrund des vorhandenen Kreisverkehrs am
Wohngebiet Lochmanns Kreuz von einer "guten Verkehrsanbindung” zu sprechen,
Zu ohne die vorgenannten gesamtheitlichen Verkehrsaspekte in der Bewertung zu = Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
019 perteksicntigen. das Gebiet gut an das Hauptverkehrssystem angebunden

Zusammenfassung:

= Die Bewertung das Plangebiet "Seite" als verkehrsplanerisch geeignete
Ansiedlung einzustufen, ist schlichtweg falsch, da die Vorgaben des
Landesentwicklungsplans nicht eingehalten werden.

= Statt eines Standortes am Ortsrand wére der Ausbau des bestehenden Netto-
Standorts im Ortszentrum (mit zusétzlichen Wohnungen im Obergeschoss)
sowie neue Einzelhandelsgeschiéfte (<800m?) in den Teilorten Serres, Pinache
und Iptingen sinnvoll, gerade um allen Bewohnern kurze Wege und fuBBldufige
Einkaufsmdéglichkeiten zu ermdglichen.

= Zur Erreichung der Ziele des Nahversorgungskonzepts des
Gemeindeverbands Heckengédu wére stattd 1 eine b e Anbindung an
die Nachbargemeinden hinsichtlich GPNV und Biirgerbus, sowie der Ausbau
von direkten Radwege zwingend erforderlich.

= Um die Nahversorgung fiir die Bewohner zu optimieren und den Gemeinde-
verbund zu stirken, wire mehr Miteinander gefragt, statt mittels billiger
Bauplitze am Ortsrand fiir Handelsketten gegeneinander zu konkurrieren.

D) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.1 auf Basis der
mangelhaften GMA Studie zum interkommunalen Nahversorgungskonzept

zu 1: Aufgabenstellung

Bei der Beschreibung der Aufgabenstellung féllt auf, dass die Anforderungen an das
Nahversorgungskonzept fehlen ( Grundsétze des Raumordnungsplans fiir die GVV
Heckengdu) und nur die Neuansiediung und Erweiterung von Einzelhandel (EH) in

i zur Bewertung herangezogen wird.
Einzelhandel besteht aber nicht nur Lebensmittel-Geschéften und Nahversorgung
bedeutet nicht nur Supermérkte.

Dies wird zwar auch unter P.2 "Nahversorgung - Definitionen” dargelegt, fehlt
dann aber in der Beschreibung der Aufgabenstellung und auch in der
Zuammenfassung der Ausgangslage.

Die Bewerlung der Ausgangslage beinhaltet dann auch lediglich die Aufstellung von
EH-Grof3projekten (Discounter, Filialen von Handelsketten), wéhrend der vorhandene
zentralértliche Einzelthandel und die Infrastruktur des Gesamtverbands Heckengéu
vollkommen unberiicksichtigt bleiben

In der Aufstellung fehlen auerdem Aussagen zu "Nichtlebensmittel™
Einzelhandelsgeschéften sowie zu Supermdrkten mit Gesamtwarenangebot (Food-
und Nonfood).

Es fehlt auch der gem&l Fldchennutzungsplan fiir Ménsheim projektierte Drogerie-
GroRmarkt
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werden kann und die Verkehrszunahme durch das
bestehende Verkehrsnetz bewéltigt werden kann.

= Auf die zukunftige Entwicklung dieses Standortes hat die
Gemeinde nur wenige Einflussmdglichkeiten, da das
Grundstuck Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen
Investor vergeben ist. Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der
Gemeinde die Grundversorgung mit zentral6rtlichen
Einrichtungen langfristig sicherzustellen. Die
Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass der bestehende
Discounter nicht ausreicht, um die Grundversorgung der
Gemeinde langfristig zu sichern, da die
Entwicklungsméglichkeiten an dem Standort eingeschrankt
sind.

Zu D) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.1 auf
Basis der mangelhaften GMA Studie zum interkommunalen
Nahversorgungskonzept

Das Landratsamt und der Regionalverband als untere
Raumordnungsbehdrde und das Regierungsprésidium Karlsruhe als
obere Raumordnungsbehdrde haben keine Anmerkungen zu dem
Gutachten und ziehen dieses auch nicht in Zweifel.

Zum Verfahrensstand Entwurf wurde fur das Vorhaben Die
»-Raumordnerische und stadtebauliche Auswirkungsanalyse
Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim*“ der imakomm Akademie
GmbH eine Auswirkungsanalyse erstellt und dem Bebauungsplan als
Anlage beigeflgt. Gegenstand ist hierbei die Ist-Analyse der
planobjektrelevanten Nachfrage- und Angebotssituation, eine
Berechnung der Umsatzerwartung sowie des Umsatzherkunfts nach
dem Marktanteilskonzept sowie die Bewertung des Vorhabens
geman der raumordnerischen Prufkriterien.

Im Rahmen des Verfahrens zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes des GVV Heckengéu haben auf Grundlage
der vorgelegten Auswirkungsanalyse das Landratsamt, das
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Regierungspréasidium sowie der Regionalverband zugestimmt, dass
Sie unter der Voraussetzung, dass die Verkaufsflichen entsprechend
im Bebauungsplan festgesetzt werden, das Vorhaben mittragen.
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= aufgrund der unzureichenden Beriicksichtigung der Gesamtnahversorgungs-

struktur wird bereits in der Aufgabenstellung fehlerhaft von "offensichtlichen
Modernisierungserfordernissen” ausgegangen, statt eine umfassende Analyse
als Aufgabenziel zu erfassen.

So wird der Eindruck erweckt, dass das Ziel der Untersuchung nicht die
Verbessserung der Nahversorgung des Gesamtverbands Heckengéu ist,
sondern nur die Evaluierung neuer Standorte fiir zusétzliche Lebensmittel- &
Drogeriemérkte als Grollprojekte.

Zu 2: Nahversorgung - Definitionen und Entwicklungstrends

hier werden zwar zuerst die vielen Facetten und Umfinge der Nahversorgung
beschrieben, aber sowohl fiir den Gesamtverband, als auch besonders fiir
Wiernsheim wird keine Analyse der bestehenden Infrastruktur vorgenommen.

Bei der Bewertung der Nahversorgung in Wiernsheim werden lokale EH-Geschéfte
vernachléssigt (s.a. Il 2.3 Wirtschaftsstruktur Ubersicht 4).

Wiernsheim ist gesamtheitlich betrachtet fiir ein "Kleinzentrum" bereits in vielen
Bereichen tiberdurchschnittlich gut versorgt (ohne den Anspruch auf Vollstédndigkeit) :
Béckerei, Metzgerei, Drogeriemarkt, Biolebensmittelladen, Obst- & Gemiisemarkt,
Miihlenladen mit landwirtschaft!. Produkten Blumen & Innendekoration,
Schreibwaren, Postverkaufstelle, Getrankemarkt, Brauerei mit Direktverkauf und
Getrénkemarkt, Apotheke, Optiker & Brillenfachgeschéft, Motorrad-Verkauf &
Werkstatt, Auto-Verkauf & Werkstatt, Reifenservice & Werkstatt.

Auch Dienstleister zéhlen zur Nahversorgung und sind in Wiermnsheim umfangreich
vertreten, wie Allgemeinarzt, Zahnarzt, Physiotherapie, Elektrik Fachgeschéft,
Sanitéar/ Heizung-Betrieb, Raumausstattung & Maler, Scheinerei, Gaststétten &
Essen-Lieferservice, Grund- & Hauptschule, Kindergarten, Biicherei,
Kaffeemiihlenmuseum mit Cafe, Hotel mit Gartenwirtschaft und Kanuverleih/ Touren,
VR-Bank & Sparkasse, Tankstelle, Kirchen, Sporthalle & Sporiplatz, zahlreiche
Vereine

Die Zusammenfassung ist entsprechend wieder unzureichend und irrefiihrend.
Wie die Grafik vielmehr zeigt, sind Lebensmittel-GrofSmdrkte nur eine von
vielen Facetten. Eine qualitative Bewertung der interkommunlalen
Nahversorgung ist nur méglich, wenn diese als kongruente Verbindung mit
allen Komponenten vorgenommen wird.

Auch aus der Beschreibung der Angebotsstrukturen ergibt sich, dass die
"ausgewerteten” grofien Supermérkte (z.B. Aldi/'Lidl) oder "Vollsortimenter” (z.B.
Edeka/ Rewe) im wesentlichen nur grolle Lebensmittelgeschéfte sind, die im
Gegensalz zu einem SB-Warenhaus (z.B. Schrammel Mihlacker) nur einen Teil des
Nahversorgungs-Bedarfs abdecken kénnen. Der Begriff "Vollsortimenter” fiihrt in
Zusammenhang mit Lebensmittel-Supermérkten bei vielen zur imefiihrenden
Annahme, dass hierdurch ein vollumfassendes Angebot aller Waren vorhanden wére
und damit eine Verbesserung der Nahversorgung entstehen kénnte. Die in der Studie
aufgefiihrten Supermérkte sind alle nur Lebensmittel-Geschéfte und keine
Warenh&user, d.h. sie fithren regelmélig nur einen kleinen Teil des
Gesamtversorgungsbedarfs in ihren Sortimenten.

Dies impliziert, dass Lebensmittel-Supermérkte und Discounter nur eine
Alternative zu lokalen Lebensmittel-Geschéften darstellen, aber keinen
Mehrwert gegeniiber bereits vorhandenen umfangreichen kleinen Geschiéften
darstellen.
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Zu 2.1 Angebotsstrukturen und Entwickiungen

- Ein Bewertungsansatz ausschliel3lich fokussiert auf Verkaufsfiachen von
Lebensmittel-Gromérkten in einzelnen Gemeinden, ohne Berticksichtigung der
Anzahl von lokalen Geschéften und dem rasant wachsendem Online-Handel, ist
nicht schiiissig.

= Mehr Kauffliche generiert nicht mehr Kaufkraft, sondern fiihrt zu Substitution
von lokalen Geschiéften durch Groflprojekte und Handelsketten.

Zu 2.2 Sicherung der Nahversorgung als kommunale Aufgabe

- Fiir die Bewertung des sozialen Alltags der Bewohner fehit hier wesentlich die
Differenzierung zwischen lokalen Einzelhandelsgeschéften und Einzelhandel-
Grofiprojekten, sowie die Einbeziehung der Verftigbarkeit von
Einzelhandelsgeschéften in der ndheren Umgebung.

- Ein GroBteil der Bewohner von Wiernsheim sowie der Heckengédu-Gemeinschaft
arbeiten nicht im jeweiligen Ort, sondern in der ndheren Umgebung. Einkéufe werden
oft in Veerbindung mit dem Weg zur Arbeit erledigt und kénnen deshalb problemlos
auch in den jeweiligen Nachbargemeinden vorgenommen werden.

- in der Studie wird zwar die Notwendigkeit eines "passenden Gesamt-Angebols im_
Bereich Versorgung, Medizin, Kultur. Datennetze, Bildung. Kinderbefreuung. etc."” fiir
die "Aftraktivitét fiir mobile Bevilkerungsschichten” und die
"Ansiedlungsentscheidung fir Unternehmen” besonders hervorgehoben, eine

Untersuchung und Bewertung dieses elementaren Aspekts fiir die einzelnenen

Heckengéau-Gemeinden fehlt aber génzlich.

= Statt einer simplen Verkaufsflichenbetrachtung sollten aber alle Aspekte der
Nahversorgung fiir eine umfassende Bewertung der Versorgungsqualitit
zugefiigt werden.

= Gerade ein interkommunales Nahversorgungskonzept miite sowohl die
Gesamtsituation innerhalb des GVV Heckengdu, als auch aller angrenzenden
Gemeinden und deren Infrastruktur einbeziehen. Aufgrund der relativ geringen
Entfernungen der Gemeinden zueinander und der zahlreichen Verknipfungen
bei den Arbeitsstellen sind keine "Insellésungen" angebracht, sondern
integrative Konzepte und interkommunale Koordinationen,

2u 2.3 Zukiinftige Entwicklungen

- Hier fehlt als Fazit fiir zusétzliche neuve EH-GroBprojekte, dass sowohl durch die
Ausweitung des Sortiments, als auch der "giinstigeren” Angebote konkludent eine
Verdrangung der bestehenden lokalen EH-Geschéfte erfolgen wird.

- Dieser Effekt wird insbesondere noch weiter verstédrkt, wenn die neuen Supermdrkte
auBerhalb des Qrtszentrums liegen und damit Kundenstréme umgelenkt werden

- Ebenso sind Kopplungs- und Synergieeffekte nur dann nutzbar sind, wenn die
Supermérkte auch im Ortszentrum liegen.

- Nahezu unberticksichtigt bleibt in der Bewertung der immer mehr zunehmende
Online-Handel, der mittelfristig viele Supermérkte idberfliissig macht (s.u.a. Titelseite
Miihfacker Tagblatt vom 21.7.18)., sowie der aktuelle Verdriangungswettwerb der
Handelsketten, der ebenfalls mittelfristig zu vielen Supermarkt-Schiiessungen und
Leerstand von Marktgebauden fiihren wird (s.u.a. Sendung Plusminus vom 19.9.18).

= Besonders der zunehmende Bedarf und das verstadrkte Interesse der

Bevdlkerung an Biologischen, Lokal erz n, Han rklich h liten un
qualitativ hochwertigen Waren werden in der Studie zwar betont, eine Analyse
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und Bewertung hierzu fehlt aber vollstindig. Gerade hier liegen die Stirken des
lokalen Einzelhandels und besonders Wiernsheim ist hier hervorragend

versorgt.

Wichtiger als die Verkaufsfldchen ist eine gualitative Bewertung der
Verkaufsstrukturen im Hinblick auf die Nahversorgungs-Ausgangslage
angebracht, insbesondere im Vergleich der einzelnen Gemeinden
untereinander, als auch des Gesamtgemeindeverbands relativ zum
Bundesdurchschnitt,

zu IV. Angebotssituation Nahversorgung Wiernsheim

Entgegen der im GVV-Bericht unter 2. definierten relevanten Faktoren zur Bewertung

der Nahversorgungsqualitét wird bei der Angebotssituation wieder nur einseitig der

Lebensmittelbereich betrachtet

Hier fehlen nachwievor inshesondere der Nonfood-Bereich, als auch alle anderen

relevanten Parameter zur gesundheitlichen und sozialen Grundversorgung

Es fehit eine Berlicksichtigung der bereits im unmittelbaren Nahbereich von

Wiernsheim vorhandenen EH-Mérkte (Ménsheim, Wurmberg, Oschelbronn), die

aktuell schon ein zusétzliches umfassendes Angebot flir Wiernsheim darstellen.

Unter Beriticksichtigung der Handlungsempfehlungen fiir den GVV Heckengdu wére
"Kleil e im" ni Id heitli

betrachtet bei den Verkaufsfiichen sogar rechnerisch mehr als 2000m?

tberdimensioniert.

Weiterhin fehit eine Analyse welche Folgen weitere zusétzliche EH-Grof3projekte auf

den Status Quo der vielen lokalen EH-Geschéften in Wiernsheim in Verbindung mit

der aktuell vorhandenen Kaufkraft ausldsen kénnen.

Ebenso fehlt ein Reflexion und integrative Analyse des zunehmenden Online-Handels

auf den langfristigen Bedarf an zusétzlichen EH-Grof3projekten.

Die Fokussierung auf Lebensmittel-GroBiprojekte als einzig mégliche
Versorgungsgarantie steht im krassen Gegensatz zur realen
Versorgungssituation und der fehlenden gesamtheitlichen Nahversorgungs-
Bewertung geméB Pkt. 2

Unberiicksichtigt bei der Handlungs-Empfehlung sind fiir Wiernsheim
auBerdem die notwendigen Bedarfe fiir die Teilorte Iptingen, Serres und
Pinache. Gerade hier wurden aber die gréfiten Defizite eruiert. Da deren
Entfernung zum Hauptort Wiernsheim adidquat zur Entfernung Wiernsheims zu
den Nachbargemeinden ist, gibt es keinen Grund fiir eine Differenzierung bei
der Bewertung der Nahversorgung.

Zu Handlungsempfehlungen Wiernsheim

=

Sicherung des zentral gelegenen Netto-Marktes und ggf. Fldchenerweiterung

Auch die Studie kommt zum Ergebnis, dass die Sicherung des zentralen
Standorts Prioritédt haben soll. Ein neues "Supermarktzentrum” am Ortsrand
wiirde zwangsldufig zur Stillegung des zentralen Netto-Marktes und
signifikanten Beeintrdchtigung des Einzelhandels im Ortskern fiihren. Eine
Verlagerung ist deshalb konkludent nicht empfehlenswert.

Erganzungspotential: Etablierung eines modermen Nahversorgers
aufgrund der vielféltigen Einkaufsméglichkeiten in unmittelbarer Néhe

(Ménsheim, Wurmberg, Oschelbronn) und gut aufgestellten lokalen
Einzelhandels in Wiernsheim, wére ein weiteres Lebensmittelgeschéft nur in
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zu

einem der Teilorte Pinache, Serres oder Iptingen empfehlenswert, um deren
unmittelbare Nahversorgung zu verbessern.

V. Nahversorgungskonzept

Bei der Kongruenz-Analyse fehlt die Bewerfung einer weiter wachsenden Anzahl von
gleichartigen EH-GroBmérkten im Nahbereich hinsichtlich "Kanibalisierung" (z.B. Aldi
in Wurmberg und neuer Aldi in Wiensheim) und "Verdrangungswettbewerb" ( z.B.
Aldi, Netto & Lidl).

Quantitét ersetzt nicht Qualitdl. Gerade die Versorgung mit "handwerklicher Ware"
und "Bio-produkten aus ortsansédssigen Betrieben” wurden in der Bewertung
vernachldssigt, obwohl gerade dies in Pki. 2.3 als "zukunftsweisend” eingestuft wurde
und von der Bevdlkerung als "besonderen Standortvorteil” honoriert wird.

Aufgrund der unzureichenden Aufgabenstellung und einseitigen
Bestandsuntersuchen fehlen hier die Analysen der Defizite und Méglichkeiten
innerhalb des Gesamtverbands Heckengéu. Statt eines Wetthewerbs "wer hat die
meisten Lebensmittel- & Drogerie-Grolmérkte", wére eine Vertiefung "wie kann ich
Synergien bei der Nahversorgung zwischen den Gemeinden des Verbands nutzen
oder verbessern” zielftihrender.

Es fehlt die Gesamtbetrachtung des Versorgung des Gesamtverbands, insbesondere
des Nonfoodbereichs. In der GVV gibt es aktuell kein Kaufhaus, keinen Baumarkt,
keinen Elekirik/Elektronikmarkt und keinen Kfz.-Zubehdrmarkt.

Es fehlt eine Analyse der eklatanten Defizite hinsichtlich des OPV innerhalb des
Verbands. Selbst innerhalb der Gemeinde Wiernsheim ist der OPV zu den Teilorten
nur stark eingeschrénkt maglich.

Es gibt weder eine Auswertung noch eine Bewertung zum Radwegenetz innerhalb
der Gemeinden des Verbands und zu den Teilorten, sowie zu den
Nachbargemeinden. Auch hier gibt es erheblichen Nachholbedarf, da diberwiegend
nur Zuwege zu den Ackern vorhanden sind, aber nahezu keine direkten
Verbindungen zu den Gemeinden/Teilorten.

Es fehit eine Evaluierung der fehlenden kulturellen und sozialen Angebote zur
Verbesserung der Attraktivitét des GVV: kein Kino, kein Theater, kein Hallenbad, kein
Wildpark, langweilige und marode Kinderspielpldtze, kaum Freizeitevent-Angebote
(Bowling, Kletterwald, Gokartbahn, Skipisten oder Routen, Skaterbahnen, etc.) sowie
sozialverbindende Mdglichkeiten der GVV Gemeinden untereinander

Fiir die Betrachtung der Ziele des Landesentwicklungsplans BW verfiigt der
GVV Heckengéu objektiv betrachtet insgesamt bereits iiber eine sehr hohe
Anzahl lokaler Geschéfte sowie eine Vielfalt verschiedener grofiflachiger
Lebensmittel-Handelsbetriebe (Lidl (2x), Aldi (1x), Netto (2x), Edeka (2x), Rewe
(1x), Treff 3000 (1x), nah&gut (1x), sowie weitere Groimdérkte in unmittelbarer
Nachbarschaft (Oschelbronn, Weissach, Rutesheim). Fiir die Ausweisung mit
weiteren Lebensmittel-Handelsbetrieben miissen die Priifkriterien deshalb
vollumfénglich bewertet und beachtet werden.

Defizite bestehen beim GVV Heckengéu dafiir im Nonfood und Freizeit- &
Kulturbereich, die im Bericht weder analysiert, noch hierfiir
Entwicklungpotenziale aufgezeigt wurden. Hierzu fehlen bisher relevante
Vorschlége, die entsprechend gepriift werden kénnen,

Bei der Zusammenfassung und Schilussfolgerung fehlen aufgrund der
unzureichenden Aufgabenstellung und einseitigen Bestandsuntersuchen hier
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die Analysen der Defizite und Méglichkeiten innerhalb des Gesamtverbands
Heckengéu. Statt eines Wettbewerbs "wer hat die meisten Lebensmittel- &
Zu Drogerie-GroBmérkte”, wére eine Vertiefung "wie kann ich Synergien bei der
C--) 19 Nahversorgung zwischen den Gemeinden des Verbands nutzen oder

verbessern" zielfiihrender.

zu 2 Drogeriewarenbereich Wiernsheim
- In der Studie ist der gemdnl Fldchennutzungsplan fiir M&nsheim projektierte Drogerie-
GroBmarkt noch nicht berticksichtigt.

= Gerade aber aufgrund der Ndhe zu Wiernsheim sowie des ohnehin schon
vorhandenen Drogerie-Geschiifts in der Ortsmitte von Wiernsheim, wére aber
ein weiterer Drogerie-Supermarkt am Ortsrand von Wiernsheim obsolet.

Zu Raumordnerische Bewertung fiir Wiernsheim:

- Die fir Wiernsheim vorgeschlagenen Neuansiediungen stehen im Widerspruch zu
den landes- und regionalplanerischen Vorgaben:

Konzentrationsgebot

- Die Gemeinde ist nicht fiir gro3flachige EH-Betriebe vorgesehen und es gibt bereits
eine Vielzahl von Lebensmittelgeschéften im Ort und in den Nachbargemeinden.

- Durch die vorgeschlagene Position des Grofiprojekts aulerhalb des Hauptortes
ergeben sich fir die Nahversorgung keine Vorteile gegendiber den bereits
vorhandenen Mérkten in der nahen Umgebung.

- Lediglich eine Erweiterung des bestehenden Standoris (Netto) im Sinne des
Nonfood-Angebots kénnte signifikante Verbesserungen ermdglichen, die eine
Ausnahme vom Gebot berechtigen kiinnte,

Integrationsgebot

- Die Analyse des Standorts ist unzureichend. Gerade fiir Bewohner des Hauplortes,
insbesondere Senioren (Wohnheim) kénnen den neuen Ort kaum ful8ldufig erreichen.

- Auch die Verkehrsanbindung ist ungeeignet, da der verstérkte LKW-Verkehr (zur
BAB) das Nadeléhr zum Ortskern zusétzlich belasten wiirde und der
Kreuzungsbereich hierfiir bisher nicht geeignet und kaum ausbauféhig ist.

- Fuir die Bewohner der Teilorte wlirden sich keinerlei Verbesserung ergeben, da sie
weiterhin mit dem PKW fahren miissten.

- Andemfalls miite der OPV und das Radwegenetz signifikant verbessert werden,
was aber weder geplant ist noch als Entwicklungs-potenzial ausgewiesen wurde.

- Der bestehende Standort ist erheblich besser im Ort integriert und erfiillt objektiv das
Integrationsgebot, im Gegensatz zum neuvorgeschlagenen Standort .

Kongruenzgebot
- Das Kongruenzgebot sollte nicht als "Insellésung" befrachtef, sondern als integrative
erfolgen.
- Der Nahbereich verfiigt bereits (iber ein umfassendes Lebensmittelangebot. -
Stattdessen fehlt die Bewertung hinsichtlich des Nonfood-Bereichs.

Beeintrdchtigungsverbot

- Gerade das Beeintrachtigungsverbot wiirde durch die vorgeschlagenen groBen
Handelsfilialen eklatant verletzt.
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Mit den bestehenden Vereinbarungen zwischen den Gemeinden
(insbesondere Ménsheim und Wiernsheim) kénnen alle
raumordnerischen Prufkriterien eingehalten werden. Zudem wurden
im Rahmen der ,Raumordnerischen und stédtebaulichen
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH eine Sensitivitdtsanalyse zur Ermittlung
der maximalen vertraglichen Verkaufsflachen fir die einzelnen
Vorhaben ermittelt, bei denen die raumordnerischen Prifkriterien
noch eingehalten werden. Die ,Raumordnerische und stadtebauliche
Auswirkungsanalyse Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim* der
imakomm Akademie GmbH kommt zu dem Ergebnis, dass das
Integrations- und Kongruenzgebot eingehalten werden. Das
Konzentrationsgebot ist zunachst nicht erfullt. Das Gutachten weist
jedoch nach, dass die geplante Ansiedlung der Sicherung der
Grundversorgung und zur Deckung des eigenen Versorgungsbedarfs
dient, denn durch die erwartete SchlieBung des einzig im
Gemeindegebiet befindlichen Marktes, ist eine Grundversorgung der
Gemeinde nicht mehr gesichert. Damit greift die Ausnahmeregelung
des Regionalplans und das Konzentrationsgebot ist erfllt. Das
Beeintrachtigungsverbot wird auch unter Beachtung des
Gesamtvorhabens in Wiernsheim als auch im Umland eingehalten, da
nachgewiesen wurde, dass schadigende Auswirkungen auf weitere
Standorte im Marktgebiet und im weiteren Umland ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse zum Einzelhandelsstandort
»oeite” ist die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes in Monsheim
berlcksichtigt. In einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem
Regionalverband Nordschwarzwald und den Gemeinden Ménsheim
und Wiernsheim wurde eine Einigung fur die Entwicklung beider
Drogeriemarkte erzielt.

Die ,Raumordnerische und stéddtebauliche Auswirkungsanalyse
Nahversorgungsstandort Seite, Wiernsheim*“ der imakomm Akademie
GmbH wird dem Bebauungsplanentwurf als Anlage beigefugt.
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- Die lokalen Lebensmittel-Geschéfte sorgen bereits heute f(ir eine ausreichende
Versorgung unter Berticksichtigung der vorhandenen Kaufkraft.

- Neue zusétzliche Filialen von Handelsketten (oft auch mit integrierten
Subunternehmen) fiithren zwangslaufig zu sinkenden Umsétzen bei den bestehenden
lokalen Geschéfte und Familienbetrieben. Hierdurch wiirden diese signifikant
geschédigt und verdréngt.

- Da die Konsumenten in das aullerhalb gelegene Supermarktzentrum gelenkt wiirden,
wéire ein Ausbluten des Ortskerns die Folge, welches dann als Folge unattraktiver
wird.

- Dies wiirde im direkten Widerspruch zu den Zielen des Entwicklungsplans des GVV
Heckengdu stehen.

- Staftdessen wére es geboten, ergdnzende Einzelhandels-Geschéfte im Nonfood-
Bereich in die Gemeinde anzulocken und insbesondere das Versorgungsangebot in
den Teilorten Serres, Pinache und Iptingen zu verbessern. Hierzu fehlen aber
Vorschlége und damit auch die Priifvoraussetzungen.

Bewertung zusitzlicher Drogeriesupermarkt in Wiernsheim.

- Da Wiernsheim bereits ein Drogerie-Fachgeschéft besitzt und auch der Nefto-Markt
zusétzlich einen Teilbersich abdeckt, wiirde die Ansiedlung eines zusétzlichen
Drogeriesupermarktes in Wiernsheim gegen das Beeintrachtigungsverbot
verstollen.

- Fiir den geméafl Flachennutzungsplan fiir Ménsheim projektierte Drogerie-GroBmarkt
ist noch nicht berlicksichtigt und es fehit in der Studie eine Auswirkungsanalyse
hierzu.

- Fiir die Bewertung der interkommunalen Nahversorgung des GVV Heckengéu ist es
vollkommen widersinnig, wenn die Gemeinden Grof3glattbach, Niefern, Oschelbronn
und Nufidorf nach Belieben einerseits beim Drogeriemarkt Bedarf teilweise dazu
gerechnet, aber dann beim Supermarkt-Bedarf wieder vernachléssigt werden.

- Die vorgeschlagene Lage am Ortsrand wiirde auch keine Verbesserung der
Nahversorgung bedeuten und andererseits die bestehenden Einzelhandels-
Geschéfte im Ortskern signifikant schadigen.

- Vorausgesetzl, dass der DrogeriegroBmarkt in Mdnsheim genehmigt wird, ist es
aufgrund der vorgenannten Situation allerdings unzweifelhaft, dass kein Bedarf fiir
einen zweiten Drogeriesupermarkt in umittelbarer Ndhe und damit deckungsgleichen
Einzugsgebiet besteht.

= Daraus folgt sowohl ein VerstoBl gegen das Konzentrationsgebot, das
Integrationsgebot, als auch gegen das Beeintrdchtigungsverbot.

= Entsprechend den Anforderungen des Regionalplans und des
interkommunalen Nahversorgungskonzepts wére nur ein zusétzlicher Drogerie-
GroBmarkt im nérdlichen Gebiet des GVV Heckengéu zulassungsfahig,
entweder Ménsheim oder Wiernsheim.

Zusammenfassung:

Die GMA-Studie ist unvollstindig, unzureichend und einseitig auf die
Vermarktungschancen von Handelskonzernen ausgerichtet. Zudem werden nicht
die Ziele einer interkommunalen Nahversorgung angestrebt, sondern beschréinkte
Insellésungen fiir die einzelnen Gemeinden favorisiert.
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E) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos.2 Ung 3 sowie aufgrund Zu E) Stellungnahme zur unzureichenden Begriindung Pos. 2 und
Nichtberiicksichtigung der vorliegenden Einwendungen zur Anderung des f . - . . .
Zu Flachennutzungsplans vom 26.9.2018 aufgrund Art und Umfang der 3 _SOWIe aufgrund N!.ChtberUCKSIChtlg__ung der vorliegenden
019 Flichennutzungsplanidnderung sowie erheblicher Nachteile fiir die Gemeinde Einwendungen zur Anderung des Flachennutzungsplans vom

Wiernsheim durch das GroBprojekt im Gebiet "Seite"

- In der Begriindung wird nicht dargelegt, warum die gemeinsamen Ziele des
Gemeindeverbands Heckengéu ignoriert werden und statt dessen nur eine
Insellésung fiir Wiernsheim als einzige Alternative ausgewiesen wird.

- Entsprechend dem Regionalplan Nordschwarzwald ist die Gemeinde Wiernsheim nur
ein Kleinzentrum und es besteht im Siedlungsbereich bereits mit 10 groBflachigen
Lebensmittel-Handelsbetrieben objektiv gesehen bereits ein Uberangebot. (Lidl 2x,
Aldi 1x, Netfo 2x, Edeka 2x, Rewe 1x, Treff 3000 1x, nah&gut 1x), sowie 6 weitere
Grofimérkte in unmittelbarer Nachbarschaft (Oschelbronn, Weissach, Rutesheim).
Dies wird in der Begriindung nicht ausreichend bewertet, bzw. falsch beurteilt.

- Esfehlt in der Begriindung eine Untersuchung der in der GMA-Studie empfohlenen
"Modernisierung” des zentralen Supermarktstandorts, obwohl dies als Prioritat
eingestuft wurde.

- Insbesondere ist (berhaupt nicht erkldrbar, warum der Ausbau des bestehenden
Supermarktstandorts im Rahmen des bestehenden Bebauungsplans z.B zu einer

i ion mit dringend bendtigten (Sozial-) Wohnungen keine
uberlegenswerte Alternative sein soll.

- Es gibt hierzu planerische Empfehlungen vom Landesverband fiir die
Nachverdichtung bestehender Fléchen und positive Beispiele in vielen Stadten, die
auch geslalterisch wesentlich iberzeugender sind, als die nackten Zweckbauten von
Discountern.

- Weiterhin wird in der Begriindung der VerstoR gegen das Beeintréchtigungsverbot
des unzuldssigerweise ignoriert, da lokale Geschéfte und Familienbetriebe durch
GroB3projekte mit Filialen von Handelsketfen verdrdngt werden.

- Félschlicherweise werden fiir die Bewertung der Nahversorgung Produkte von
Supermérkten und aus Massentierhaltung als wichtiger eingestuft, als handwerklich
erstellte Waren und Bio-Lebensmittel.

- Die Bewertung der Verkehrsanbindung ist dilettantisch, da die erhebliche
Mehrbelastung des zusétzlichen Verkehrs durch den Ortskern von Wiernsheim nicht
analysiert und gewichtet wird.

- Unberiicksichtigt bleibt insbesondere die ohnehin schon prekére Situationen in den
Kreuzungsbereichen Iptinger / Weiher/ MiihistralSe, in denen jetzt schon Lastwagen
beim Abbiegen regelméBig fir Stau sorgen, sowie die Engstelle am Ortseingang in
der Iptingerstrasse, an der grof3e Lastwagen kaum durchkommen.

- Grob vernachlassigt wird auch, dass die Verlagerung des Supermarkts aus dem
Ortszentrum in den AuBenbereich, flir Senioren dann eine unzumutbare
Beeintréchtigung darstellt, da sie diesen eben nicht mehr fulllaufig erreichen kénnen
und auf Autos oder Busse angewiesen wéren.

- Paradoxer Weise wurde fir den Neubau des Seniorenzentrums gerade die Lage im
Ortszenirum als Vorteil ausgewiesen. Dieser Vorteil wiirde durch die Verlagerung des
Lebensmittel-Supermarkts an den Ortsrand zum erheblichen Nachteil gerade fiir
diese Senioren, die nicht mehr Auto fahren. Besonders dann, wenn aufgrund der
zusétzlichen Supermérkte die lokalen Geschéften verdrdngt und geschlossen
werden.

- Regionalplanerisch ist es nicht zielfilhrend, noch mehr Autofahrer aus den
umliegenden Gemeinden zu den Handelskonzernfilialen nach Wiernsheim zu locken
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26.09.2018 aufgrund Art und Umfang der
Flachennutzungsplanidnderung sowie erheblicher Nachteile fiir
die Gemeinde Wiernsheim durch das GroBprojekt im Gebiet
»Seite”

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

- Der Mietvertrag des bestehenden Discounters an der WeiherstraBe
ist zeitlich befristet. Auf die zukUnftige Entwicklung dieses
Standortes hat die Gemeinde nur wenige Einflussméglichkeiten, da
das Grundstuck Uber einen Erbpachtvertrag bis 2031 an einen
Investor vergeben ist. Als Kleinzentrum ist es Aufgabe der
Gemeinde die Grundversorgung mit zentral6rtlichen Einrichtungen
langfristig sicherzustellen. Die Gemeindeverwaltung ist der Ansicht,
dass der bestehende Discounter nicht ausreicht, um die
Grundversorgung der Gemeinde langfristig zu sichern, da die
Entwicklungsmdglichkeiten an dem Standort eingeschrankt sind.

- Die Prifung des Beeintrachtigungsverbotes erfolgt in der
Auswirkungsanalyse zu dem Vorhaben. Diese wird zum
Verfahrensstand Entwurf vorliegen.

- Die verkehrliche ErschlieBung wird durch ein Ingenieurblro gepruft
und die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes in einem
Verkehrsgutachten untersucht. Diese ist Anlage zum
Bebauungsplanentwurf.

- Der Einzelhandelsbestand im Ortskern sowie der bestehende
Discounter an der WeiherstraBe sind auch nicht fur alle Burger
fuBlaufig erreichbar. An dem neunen Einzelhandelsstandort ,Seite“
ist die Einrichtung einer Haltestelle des Burgerbusses vorgesehen,
sodass die Anbindung auch fur die umliegenden Ortsteile
gewabhrleistet ist.

- Die Lage des Seniorenzentrums im Ortskern wird nicht zum
Nachteil, nur weil ein Einzelhandelsstandort auBerhalb entsteht. Die
Bewohner des Seniorenzentrums haben mit dem Blirgerbus die
Méglichkeit dorthin zu gelangen.

Kenntnisnahme




Gemeinde Wiernsheim

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Seite* (Einzelhandel) 122/122
. ) ; o Beschluss-
Nr. | Anregungen der Vereine/Verbande und der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltun eschiuss
empfehlung
(Ziel It. Artikel MT: 12.000 zusétzliche Kunden = Fahrzeuge), da es ohnehin schon 13 - Kein Standort ware fir alle Bewohner der Gemeinde Wiernsheim
Lebensmittel- Supermérkte in der nahen Umgebung gibt. mit ihren Teilorten gleichermaBen gut fuBlaufig erreichbar. Mit der
Zu - Die Bewertung der Erreichbarkeit des Standorts Seite ist fehlerhaft, Auch fir die .. e .
01 9 Bewohner der Teilorte Pinache und Iptingen wiirde der Standort Seite keinerlei Haltestelle des BurgerbUSSGS am Standort nselte wird eine

Verbesserung bringen, da sie weiterhin auf Autos angewiesen wéren. Selbst fiir die
Bewohner von Serres, besonders der Wohnneubaugebiete Kohlplatte 1-3 ist die
Entfernung und das Héhengefélle zum Gebiet Seite so grof3, dass auch sie dies
kaum fulléufig erreichen kénnten. Da auch der OPNV unzureichend ist und auch
Radwege fehlen, wéren auch sie weiter auf Kraftfahrzeuge angewiesen.

- In der Begriindung werden zwar die alternativen Standorte am Rande erwéhnt, aber
es fehlt eine ausreichende Begriindung, bzw. eine Beschreibung der Vor- und
Nachteile der einzelnen Standorte. Dies gilt insbesondere fiir den in der GMA
empfohlenen einzelnen zusétzlichen Supermarkt.

- Bei der Bewertung der Nahversorgung wird au3erdem ignoriert, dass in den Teilorten
Pinache, Iptingen und Serres Einkaufsmdglichkeiten fehlen und selbst in der GMA
Studie nur ein zusétzlicher Vollsortimenter als Notwendig erachtet wird.

- Um dem im Landesentwicklungsplan gesetzten Ziel der Beschrédnkung des
Fléchenverbrauchs zu erfiillen, wére entsprechend ein neuer Markt |
einer der drei Teilorte, in Kombination mit dem modernisierten Standort im
Ortszentrum von Wiernsheim zwingend empfehlenswert, anstatt eines Grof3projekts
mit drei Mérkten am Ortsrand von Wiernsheim.

- Esfehlen Angaben (iber die besonderen Anforderungen an eine Gasleitungs-
Uberbauung und welche Auswirkungen diese explizit auf den Bebauungsplan und die
geplanten Geb&ude, bzw. die Fldchennutzung am Standort Seite hat.

- Im Prifbericht fehit auch eine Kosten-/ Ertragsanalyse und Bewertung fiir das neue
GroB3projekt am Standort Seite. Kosten, die die Gemeinde zu tragen hétte, bzw. fir
die sie in Vorleistung treten mii3te (Planung, Gutachten, rechtliche Beratung,
Verfahrenskosten, Genehmigungsgebihren, Kaufpreis der Grundstticke,
ErschlieSungskosten, Zusatzkosten fiir Infrastrukturmanahmen, etc.). Es fehlen
auch demgegeniiber die anzunehmenden Erirdge aus Verpachtung und
Gewerbesteuern, vorausgesetzt, dass Handelskonzerne (iberhaupt Steuern an
Wiernsheim zahlen werden und nicht nur an deren Firmensitzen.

Zusammenfassung:

= Die Begriindung ist unvolilstindig, unzureichend, einseitig ausgerichtet und
zum Teil auch fehlerhaft. Insbesondere fehit eine Begriindung, warum die
Vorgaben des Landesentwicklungsplans nicht eingehalten werden sollen, bzw.
die Ziele grob vernachldssigt werden. Ebenso werden die Kosten, Restriktionen
(Gasleitung, Topographie) und Nachteile des Grofiprojekts nicht adidquat
beriicksichtigt. Es wird so der Eindruck erweckt, dass es sich nur um einen
Gefilligkeitsbericht handelt und eine Neubewertung durch eine anerkannten
unabhdngigen Sachverstindigen angebracht wiére.
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zusatzliche Verbindungsmdglichkeit geschaffen.

- Die Standorteinschéatzung ist zum Verfahrensstand Entwurf als
Anlage dem Bebauungsplan beigefigt.

- In den Teilorten stehen jedoch keine geeigneten Flachen flr eine
entsprechende Einzelhandelsentwicklung zur Verfigung. Zudem
haben die Teilorte keine zentralértliche Bedeutung geman
Regionalplan.

Das Landratsamt und der Regionalverband als untere
Raumordnungsbehdérde und das Regierungsprasidium Karlsruhe als
obere Raumordnungsbehdérde haben keine Anmerkungen zur
Begrunung vorgebracht. Die bereits in der Begriindung angefuhrten
Untersuchungen (Auswirkungsanalyse, Umweltbericht, etc.) die zum
Verfahrensstand Entwurf beigefligt werden sollen, wurden von den
Behorden ebenfalls als erforderlich erachtet.

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans des GVV
Heckengéau haben der Regionalverbandes und das
Regierungspréasidiums (als obere Raumordnungsbehdrde) erkléart,
dass sie die Einzelhandelsentwicklung mittragen.




