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BEBAUUNGSPLAN
HINTER DEN GARTEN, IM BILD - 1. Ergénzung

nach § 13a BauGB
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Gemeinde

Wiernsheim

im Enzkreis

Bebauungsplan “HINTER DEN GARTEN, IM BILD*

1. Ergdnzung
nach § 13a BauGB

TEXTTEIL
zum Bebauungsplan
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020

- (BGBI. I S. 1728, 1793)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI.I S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI.S.358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S

313).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans “HINTER
DEN GARTEN IM BILD* bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich tiber die Flurstiicke:
36, 39/1, 39/3, 39/4, 39/5, Teil von 5703 und 5704

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan ersichtlich.

Anlage
Begriindung



A1
A11

A2
A2.1

A2.2

A3

A4

A5

A6

A7

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVvO
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

Mischgebiete (Ml)
gem. § 6 BauNVO

Zuldssig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude
- Geschéfts- und Blirogebdude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes
- Sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

Grundflachenzahl:

Durch Eintrag im Planteil ist eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die
festgesetzte GRZ darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nrn. 1 — 3 BauNVO bis zur
max. GRZ von 0,8 lUberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen:

Durch Eintrag im Planteil ist eine maximale Firsthéhe von 11,6 m (FH max.)
festgesetzt. FH max. ist die oberste Dachbegrenzungskante, ausgehend von der im
Plan eingetragenen Bezugshéhe (356,75) . NN

Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO

Die zulassige Bauweise ist durch Eintrag im Planteil festgesetzt:
o = offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Planteil durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Festsetzungen gelten oberhalb der Gelandefléche.

Vorhandene Gebadude
geniellen Bestandsschutz.
Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Ausrichtung des Hauptbaukérpers und der Hauptfirstrichtung erfolgt nach der
Eintragung im Planteil.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Samtliche Stellplatze auf Flst. 39/1 und 39/3 werden in einer Tiefgarage
untergebracht. Sonstige Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der

Baufenster zulassig.



A8 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB, § 1 (5) und (6) BauGB

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrt genutzt werden.

A9 Abstandsflachen

Der Faktor fir die Abstandsflachenberechnung wird abweichend mit 0,2 der
Wandhéhe bestimmit.

B Ortliche Bauvorschriften
B1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

B1.1 Dachform und Dachneigung
Es sind Sattel- und Flachdacher zugelassen mit einer Dachneigung bis 48°.

B1.2 Dacheindeckung
Bei Satteldachern ist nur eine Ziegeleindeckung oder Eindeckung mit
Betondachsteinen in rotem bis dunkelbraunem sowie grauanthrazitfarbenem

Farbton zulassig.

B1.3 Fassadengestaltung
Aufder Glas sind glédnzende und Licht reflektierende Materialien als
Aullenwandmaterialien nur zuléssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung

der Sonnenenergie dienen.

B2 Stellplatzverpflichtung § 74 (2) LBO

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Wohnungen nach §37 (1)
LBO (notwendige PKW- Stellplatze) wird wie folgt festgelegt:
Pro Wohneinheit ist mindestens ein PKW Stellplatz herzustellen.

Wurmberg, 19.04.2021

Vermessungsbiro Wolf+Kramer



Begriindung:
Erforderlichkeit der Bebauungsplanaufstellung

Um den Bereich der Flurstticke 39/1 und 39/3 nach Abriss der vorhandenen Gebaudeteile
einer geordneten Wohnbebauung zuzufiihren sowie die kiinftige Bebauung der Flurstiicke
36, 39/4, 39/5 und 5704 zu ordnen soll der Bebauungsplan “HINTER DEN GARTEN, IM
BILD" im vereinfachten Verfahren nach § 13a (Bebauungsplane der Innenentwicklung)

erganzt werden.

Sachlage

Flurstiick 39/3 befindet sich innerhalb der im Zusammenhang befindlicher bebauter Ortsteile

(§ 34 BauGB).
Flurstick 39/1 befindet sich im Bereich des Bebauungsplans
“HINTER DEN GARTEN, IM BILD" und ist als Gartenfldche ohne ErschlieBung

ausgewiesen.
Lésung

Der gesamte Bereich wird von der Schweizerstrale erschlossen.

- Zufahrt zur Tiefgarage, Zugang Gebaude

- Anbindung an vorhandene 6rtl. ErschlieRung (Kanal, Wasser,
Strom, Telekommunikation usw.)

Eine im stidlichen Bereich von Flurstiick 39/5 eingetragene Abstandsflachenbaulast wird
durch entsprechende Bebauung (nordéstlicher Bereich) beriicksichtigt.

Die Flache der baulichen Nutzung wird entsprechend der Umgebungsbebauung im
nérdlichen Bereich mit Ml (Mischgebiet) festgelegt. Mit der Ausnahme, dass die Tiefe der
Abstandsflachen mit 0,2 der Wandhéhen berechnet werden.

Vorhandene Geb&ude genielen Bestandsschutz.

Die Ergédnzung des Bebauungsplans “HINTER DEN GARTEN, IM BILD" erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach §13a (4) BauGB. GemaR § 13a (4) BauGB gelten die
Absatze 1 bis 3 fur die Ergénzung eines Bebauungsplans entsprechend der Aufstellung
eines Bebauungsplans. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet die Ergénzung
einen Beitrag dazu, die Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich zu minimieren. Die
Bebauungsplanaufstellung dient insbesondere der Nachverdichtung im zentral gelegenen
und bereits gut erschlossenen Innenbereich. Voraussetzung filr das beschleunigte Verfahren
im Sinne des § 13a (1) Nr.1 BauGB ist dartiber hinaus, dass die zuldssige Grundfléche im
Sinne des § 19 (2) BauNVO 20.000 m? unterschreitet. Im vorliegenden Fall wird diese
Grenze unterschritten.

Das Verfahren wird chne Umweltprifung durchgefiihrt.

Nach den Vorschriften des Verfahrens gemaR § 13 BauGB wird die Beteiligung der
Offentlichkeit in Form der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 Abs.
2 BauGB durchgefihrt.

Wurmberg, 19.04.2021

Vermessungsburo Wolf+Kramer



