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Angebot zur Projektarbeit in Wiernsheim:
Unterstiitzung der Gemeinde Wiernsheim bei Anmietung einer neu zu errichtenden
3-gruppigen Kinderbetreuungseinrichtung

Sehr geehrter Herr Oehler,

vielen Dank fur Ihre Anfrage bei Herrn Neuser zur Begleitung und Unterstiitzung bei der
Ausschreibung zur Anmietung einer 3-gruppigen Kinderbetreuungseinrichtung.

Sie haben sich im Vorfeld mit unserem Mitarbeiter, Herrn Martin Joos, liber den Umfang
der Aufgabe versténdigt, der sich bereits intensiv mit den Anforderungen des Projekts
auseinandergesetzt hat.

Bei unserem Angebot gehen wir davon aus, dass wir die wesentlichen Arbeiten fiir Sie
erledigen, bzw. bis zur Entscheidungsreife vorbereiten. Da sich der exakte Arbeitsumfang
nicht seriés abschéatzen lasst, schlagen wir lhnen vor, unsere Leistungen auf
Stundennachweis und mit einer Honorarobergrenze abzurechnen.

Wir sichern lhnen eine engagierte, qualitdtvolle und termintreue Bearbeitung durch Herrn
Martin Joos zu.

Mit freundlichen GriiRen
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Ernst Kellermann

Martin Riedifler

Vorsitzender des Aufsichtsrats:
Prof. Dr. Alexis von Komorowski
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Unterstltzung bei der Anmietung einer neu
zu errichtenden 3-gruppigen Kindertagesstatte

im Ortsteil Iptingen

Gemeinde Wiernsheim



Anmietung 3-gruppige Kindertagesstétte im Ortsteil Iptingen Angebot
Gemeinde Wiernsheim
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Anmietung 3-gruppige Kindertagesstétte im Ortsteil Iptingen Angebot
Gemeinde Wiernsheim

1 Ausgangslage

Im Wiernsheimer Teilort Iptingen soll auf dem gemeindlichen Flst. 18384 eine temporér zu nut-
zende dreigruppige Kita durch einen Dritten auf dessen eigene Rechnung schliisselfertig erstellt
werden (Interims-Einrichtung). Die Einrichtung verbleibt im Eigentum des Dritten. Die Gemeinde
Wiernsheim mietet diese Einrichtung fiir die Dauer von 5 Jahren an. Nach Ende der vereinbarten
Mietzeit baut der Eigentiimer der Interims-Einrichtung diese wieder ab und das Rechtsverhéltnis
zwischen Gemeinde und dem Dritten ist damit beendet.

Die Umsetzung muss ziigig erfolgen, da die aktuell in Iptingen betriebene Kita wegen baulicher
Méngel dringend aufgegeben werden muss. Der Zeithorizont fiir die Eréffnung dieser Interims-Ein-
richtung ist Jahresbeginn 2022. Damit kommt insbesondere eine temporére Bauform zur Anmie-
tung durch die Gemeinde in Betracht. Wahrend der Mietdauer plant und errichtet die Gemeinde
eine dauerhaft zu nutzende neue Einrichtung an anderer Stelle ii'n Ortsteil Iptingen.

Westlich des KiTa-Grundstiickes, das im Bild unten rot eingefarbt ist, entsteht aktuell ein Abenteu-
erspielplatz, der nach Abbau der Kita auch auf dessen Flachen ausgedehnt werden soll.
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Anmietung 3-gruppige Kindertagesstatte im Ortsteil Iptingen Angebot
Gemeinde Wiernsheim

Eine erste Vorpriifung der Rahmenbedingungen hat folgendes ergeben:

*  Die zu errichtende Einrichtung wird héher als eingeschossig.

*  Rechnerisch optimiert sind bei einer mindestens zweigeschossigen Bebauung die erfor-
derlichen Flachenbedarfe auf dem Gesamtgrundstiick gerade noch unterzubringen.

*  Weitere Stellplatzméglichkeiten auRerhalb des Baugrundstiickes sollten identifiziert wer-

den.
* Es muss davon ausgegangen werden, dass es sich bei der geplanten Vergabe um eine
verfahrenspflichtige Aufgabe handelt und die Vorschriften fiir Vergabe von zu beachten

sind.
= Die Vergabe der Leistung Vermietung muss nach VgV vergeben werden, da der relevante

Schwellenwert von 214.000 € deutlich (iberschritten wird.

2 Leistungen

2.1 Vorbereitung

Die KE klart in einem ersten Schritt die Rahmenbedingungen in einer vertiefenden Betrachtung.

Dazu gehoren unter anderem folgende Themen:

= Kldrung Raumprogramm
=  baurechtliche Situation und Anforderungen
= Bebaubarkeit des Grundstiicks (u.a. Klarung der einzuhaltenden Abstandsflichen, Ge-

schossigkeit)
= erforderliche Stellplatze/Parkierung
= fachliche Anforderungen des KVJS an das Gebaude und die AuRenanlagen

= Klérung Vergabeverfahren

22 Ausschreibung

2.2.1  Erstellung der Unterlagen

Die KE fertigt die Ausschreibungsunterlagen fiir eine Ausschreibung nach VgV in einem offenen,
europaweiten Verfahren. Sie wird von der Gemeindeverwaltung unterstiitzt, die ggf. erforderliche

Zahlen und Informationen zur Verfiigung stellt.

2.2.2  Durchfiihrung der Ausschreibung

Die KE stellt die Ausschreibungsunterlagen auf einer Vergabeplattform (z.B. eVergabe) Namens
und im Auftrag der Gemeinde Wiernsheim ein. Hauptbestandteile der Angebote missen ,klassisch"
in Papierform vorgelegt werden. Die begleitende Abgabe von digitalen Daten in vollstandiger Form

wird gefordert.
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Anmietung 3-gruppige Kindertagesstatte im Ortsteil Iptingen Angebot
Gemeinde Wiernsheim

Bearbeitung Riickfragen
Die KE ist erste Ansprechpartnerin fiir Riickfragen der Bieter. Sie wird dabei unterstiitzt von der
Gemeindeverwaltung, die ggf. erforderliche Zahlen und Informationen zur Beantwortung der Riick-

fragen zur Verfiigung stellt.

Submission
Die Submission erfolgt in den Raumlichkeiten der Gemeinde Wiernsheim, die diese einschliefilich
eines Netzzuganges zur Verfiigung stellt. Die Submission geschieht durch Vertreter der KE und

ggf. der Gemeinde.

2.2.3  Bewertung der Angebote

Zur Bewertung der Angebote zieht die Gemeinde einen Projektsteuerer hinzu, der die fachliche
Qualifikation dafiir hat. Die KE unterbreitet dazu der Gemeinde einen Vorschlag.

Die Bewertung erfolgt nach Vorarbeit des Projektsteuerers in Zusammenarbeit zwischen ihm, der
Gemeinde und der KE. Die KE fertigt einen Vergabevorschlag, den sie mit der Gemeindeverwal-

tung abstimmt.

2.2.4  Entscheidung Gemeinderat

Vorlage Gemeinderat
Die KE fertigt die erforderlichen Vorlagen fiir die kommunalen Gremien in Zusammenarbeit mit dem

Projektsteuerer. Sie stimmt sich dazu mit der Gemeindeverwaltung ab.

Gemeinderatssitzung
Die KE stellt die Vorlage dem Gemeinderat vor und unterstiitzt die Entscheidungsfindung.

2.2.5 Beauftragung

Die KE bereitet die Beauftragung des vom Gemeinderat ausgewéhlten Anbieters vor und unter-
stltzt die Gemeindeverwaltung bei der Umsetzung der Beauftragung. Damit ist auch die in der Be-
auftragung umfasste mietvertragliche Regelung beinhaltet. Die rechtliche Wiirdigung erfolgt durch

einen von der Gemeinde zu benennenden Juristen.
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Anmietung 3-gruppige Kindertagesstatte im Ortsteil Iptingen Angebot
Gemeinde Wiernsheim

2.3 Realisierung

2.3.1  Projektsteuerung

Die Realisierung des Projektes wird bautechnisch von einem fachlich kompetenten Projektsteuerer
begleitet. Die KE unterbreitet hierzu der Gemeinde einen Vorschlag tber ein geeignetes Biiro. Die
Beauftragung dieses oder eines von der Gemeinde benannten Biiros erfolgt entweder durch die KE
Namens und im Auftrag der KE oder durch die Gemeinde nach Vorbereitung durch die KE.

2.3.2 Bauliberwachung

Die Erstellung des Gebéudes obliegt dem Auftragnehmer, in dessen Eigentum es auch verbleibt.
Der Projektsteuerer libernimmt die Aufgaben der Bauiiberwachung im Sinne des spéteren Mieters,
insbesondere an den Schnittstellen des vom Auftragnehmer zu liefernden und aufzubauenden Teils
(z.B. bei Anschliissen, AuRenanlagen, Spielgeréten, etc.). Die Gemeinde benennt einen Ansprech-
partner auf ihrer Seite, der fiir Fragen zur Verfiigung steht. Der Projektsteuerer iiberwacht auch die
Qualitét des Mietgegenstandes wahrend seines Auf- und Ausbaus vor Ort.

Die KE wird von der Gemeinde bei Bedarf zugezogen und unterstiitzt die Abliufe.

2.3.3  Abrechnung und Qualitatssicherung

Der Projektsteuerer bereitet die Abrechnung von Gewerken vor, die nicht iiber den spateren Miet-
vertrag abgerechnet werden oder die von der Gemeinde zu verantworten sind (z.B. bei Anschliis-
sen, AuBenanlagen, Spielgeraten, etc.). Er unterstiitzt die Gemeinde bei Fragen der Mangelbeseiti-

gung oder Gewahrleistung.

Die KE wird von der Gemeinde bei Bedarf zugezogen und unterstiitzt die Ablaufe.
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3 Honorierung

Die Leistungen der KE werden nach Aufwand abgerechnet, da der konkret erforderliche Aufwand
fur die Festsetzung einer Pauschalierung nicht seriés abschétzbar ist. Die Abrechnung erfolgt mo-
natlich unter Angabe der Tétigkeiten und Zuordnung zu den Einzeltiteln. Zur besseren Planbarkeit
der Kostenpositionen fiir die Gemeinde werden folgende Honorarobergrenzen (netto-Honorar) ver-

einbart.
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Anmietung 3-gruppige Kindertagesstétte im Oristeil Iptingen
Gemeinde Wiernsheim

4 Zeitplan

Das Ziel der Erdffnung zum Jahresbeginn 2022 wird sich nach (berschldgiger Berechnung der Ver-
fahrensdauer kaum vor Februar 2022 erreichen lassen. Dies setzt bereits sehr stringente Entschei-
dungsablaufe im Gemeinderat und ein vergleichsweise beschleunigtes Genehmigungsverfahren
voraus. Verschiebungen z.B. in der Entscheidungsfindung oder der Erteilung einer Baugenehmi-
gung sind bei dem dargestellten Ablauf nicht beriicksichtigt:

21 4pnl 01 Juli 1 Oktober o1 Januar |+
Viv Vorgangsname v Dauer » 0504 1705 2806 D808 2008 OLTT 1392 240 0703
“  Anmietung KiTa Iptingen, Gemeinde OTuge
Wiernsheim - Projektablauf
o Flarungsziang: 13 2.2024
== s A Vorbereitung AxTege i
¢ Beauftragung KE 1Tag i Gde
- K &rung Rahmenkedingungen und Yerfahren 3 Wochen =
- Freigabe Rahmenbedingungen und Yerfahren 1 Woche " Gde
- Vorsch ag Projekistzuerer 1 Weoche TKE|
- Auswah! Proiekisteuerer iGR?) 1iTag T
. 4 B. Ausschreibung 122 Tage | 1
- Erste. lung Unter agen 4 Wochen 1 KE,Gde
- Akstimmung KVaW 4 Wechen % KE,Gde
- Freigake Vorlagen GR 1iTag “GR
- Beratung und Beschiuss Ausschrelbung samt Unteriagen iTag i< GR
- Ver&Hentlichung Ausschrebung 1Tag " KE
- Abschuss Bearbeltungst: st i Menate 1
- Submissicn CTage q 08.09
- Auswertung, Erstel ung Veriage an GR 2 Wechen ~ KE, PS, Gde
- Yersand an GR 7 Tage " Gde
- Beratung und Beschluss 'm GR 1Tag -GR
- Beauftragung 1 Tag " KE, Gde
= 4 ¢ Realisierung 80 Tage 1
- Vorkers'tung Baufe d 1 wochen 4. PS, Gde, KE
- Werbareitung Ansch lisse I Wechen I 4+ PS, Gde, KE
- gg’. Parkierung auf Critigrundsticken {z.B. Abkruch A thestand] 5 Monate :T PS, Gde, KE
- Fert'gung Baugesuch 1 Monat T AN
- Baugenehm gung I Menats % LRA
- Baubeginn 1 Monat %= AN
- B Fertigstellung LTag e

Einen solch optimierten Verlauf und die Abwesenheit von Storeffekten unterstellt, kénnte die Eroff-

nung im Friihjahr 2022 erfolgen.
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5 Projektbearbeitung

Als Projektbearbeiter ist Herr Martin Joos vorgesehen. Er wird bei Bedarf von weiteren qualifizierten

Mitarbeitern der KE unterstiitzt.

Wir empfehlen, auf Seiten der Gemeindeverwaltung ebenfalls eine/n Projektleiter/in zu benennen,
der/die dem Biirgermeister direkt unterstellt ist oder direkt auf ihn zugehen kann und in Fragen des
Projekts als Koordinator fungiert und somit Zugriff auf die betroffenen Amter hat.

Stuttgart, 15. April 2021

Lufam?;
i.A. Martin Joos
y
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