Gemeinde WIERNSHEIM im ENZKREIS, Ortsteil Serres

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan

KOHLPLATTE Il

Vorentwurf

Begrindung gemal § 9 (8) BauGB

1. Erfordernis der Planaufstellung
Die Gemeinde Wiernsheim beabsichtigt im Bereich Kohlplatte eine Baugebietserweiterung mit
allgemeiner Wohnnutzung zu realisieren.
Das Baugebiet liegt nérdlich des vorhandenen Neubaugebietes ,Kohlplatte 11, entlang der K 4502
nach Grof3glattbach. Das Gebiet entspricht einer Erweiterung des Gebietes Kohlplatte II.
Die Gemeinde hélt die Entwicklung des Baugebietes aufgrund der Nachfrage aus der Gemeinde aus
Serres und Iptingen nach Familienheimen fur erforderlich. Die zu erwartende Ansiedlung ist zur
Forderung der Infrastruktur des Ortsteils Serres dringend notwendig.
Die Untersuchung verschiedener Erweiterungstandorte fiir den Ortsteil Serres bei der Erstellung des
Flachennutzungsplanes ergab, dass der vorgesehene Erweiterungsbereich des Gebietes
Kohlplatte 1l am Besten zur Verwirklichung geeignet ist.
Andere Standorte, im Bereich Serres und im Bereich der Ortsteiles Iptingen
kommen wegen der vorhandenen Streuobstnutzung und vorhandener Heckenbepflanzungen aus
Okologischen Grunden und wegen der vorhandenen Topographie (Steilh&nge) nicht als Baugebiet in
Frage.
Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ,Ereiterung Viehweide“ ausgewiesen.
Da im Flachennutzungsplan Bereich Iptingen keine Baulandausweisungen moglich sind ist der
vorgesehene Standort auch fur Bauwillige aus Iptingen die einzige Mdglichkeit, den Wunsch auf ein
Wohnhaus zu realisieren.

2. Bestand
Das Gebiet wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

3. Planung
Das vorgesehene Baugebiet umfasst den ndrdlichen Teil des im Flachennutzungsplan und im
Regionalplan Nordschwarzwald zur Bebauung festgelegten Gebietes.
Die Baugebietsflache betragt ca. 2,8 ha.
Im Plangebiet wird die bewahrte stadtebauliche Konzeption des Baugebietes ,Kohlplatte 2“ fortgesetzt.
Die VerkehrserschlieRung erfolgt von der K4502 aus liber das Gebiet Kohlplatte II.
Entlang der K4502 ist der Bau eines Radweges vorgesehen.
Als ,Art der Bebauung“ wurde allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Im gesamten Baugebiet wurde 1-geschossige Bebauung fetgelegt.
Fir die Dachformen bestehen keine Festsetzungen.
Die BauplatzgréRen betragen zwischen 400 bis 500 mz2.
Die Hohe der Geb&dude wurde durch die Festsetzung von Bezugshodhen und Angabe der zulassigen
First- und Traufhéhen und durch die Festlegung der eingeschossigen Bebauung beschrankt.



4.1

41.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.6

2

Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Regelungsdichte

Die Beschrankung der Regelungen auf das zur Sicherstellung der Siedlungsstruktur unbedingt
Notwendige und der weitestgehende Verzicht auf gestalterische Vorschriften ist eine gemeindliche
Vorgabe. Dadurch wird dem zunehmenden Bedirfnis der potentiellen Bauherren nach mdglichst
unreglementierter Entfaltung der individuellen Gestaltungsvorstellungen entsprochen.

Die damit verbundenen gestalterischen Unwéagbarkeiten werden in Kauf genommen.

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung — ,allgemeines Wohngebiet*

Nicht zulassig sind:
Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Um betriebsbedingte Immissionen zu vermeiden, sind die 0.g. Nutzungen nicht zugelassen.

Die Larmbelastigungen aus den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke im Norden und Osten des
Gebietes, sind von den Bewohnern in ,Allgemeinen Wohngebieten® zu dulden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Anzahl der Vollgeschosse die
maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,40 festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die MaRstablichkeit durch die
bestehenden Festsetzungen ausreichend bestimmt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundflache wird durch Baugrenzen im Sinne von durchgehenden
Baufeldern und durch die Festlegung der Grundflachenzahl (0,4) begrenzt.

4.1.5 Ho6henlage der baulichen Anlagen

Die Gebdudehdhen werden durch die festgesetzten Bezugshdéhen und die sich darauf beziehenden
Héhenangaben definiert.

Firstrichtungen

Firstrichtungen wurden nicht festgesetzt.

Die Nutzung der Solarenergie wird begruf3t. Die Bauherren koénnen die Dachformen und
Dachrichtungen so herstellen, dass die Nutzung der Sonnenenergie optimal erfolgen kann.
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Folgen der Planung:

Durch die vorgesehenen Festsetzungen wird die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima
und die Béden mdoglichst wenig beeintrachtigt. Der Anschluss des Gebietes direkt an das Gebiet
Kohlplatte 1l vermeidet eine zusatzliche Zersiedelung der Landschaft.

Die GroRe der Baugrundstiicke, die festgelegte Grundflachenzahl (0,4), die festgelegte
Regenwassernutzung und der hohe Anteil an begriinten Flachen im offentlichen und privaten
Bereich hat zur Folge, dass die unvermeidbaren Beeintrachtigungen fiir die Funktion des
Kleinklimas, die Grundwasserneubildung, der Regenwasserabfluss und das landlich gepragte
Ortsbild so gering wie mdglich gehalten werden.

Die landschaftliche Einbindung der Siedlungsréander werden durch die vorgesehene Eingriinung
unter Verwendung von heimischen Baum- und Straucharten erfolgen.

Verkehr

Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt entsprechend der bewéhrten ErschlieBungsart

im Gebiet Kohlplatte 1.

Fur den Anschluss des Baugebietes wurde im Zuge der ErschlieBung des Gebietes Kohlplatte Il an
der K 4502 eine Linksabbiegespur gebaut. Auerdem wurde dabei die K 4502 in Richtung Ortsmitte
verbreitert und ein 2,0 m breiter Gehweg entlang der Stral3e errichtet.

Die Gemeinde Wiernsheim ist fiir den OPNV auf der Suche nach einem geeigneten zuséatzlichen
Standort an der L 1135 sudlich des Gebietes Kohlplatte 1.

Verkehrsflachen

Um Zwénge bei der Ausfiihrung der Verkehrsanlagen zu vermeiden wurde festgesetzt, dass von der
dargestellten Aufteilung der Verkehrsflachen abgewichen werden kann, sofern die Grundziige der
Planung beibehalten werden. Ebenfalls unverbindlich sind die eingetragenen geplanten Baume,
Strallehdhen, Gefélle und Querneigungen.

Griunordnerische Festsetzungen

Pflanzgebote sichern ein Minimum an ©6kologisch wirksamer Begrinung der Flachen. Die
Festsetzung von Baumen soll den Eingriff in Natur und Landschaft minimieren.

Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern der Pultdacher wurde eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und die
abzuleitende Regenwassermenge zu verringern. Zugleich wird eine positive Wirkung auf das Klima
im Umfeld erzielt.

Mehrfachnutzen Dachbegriinung im Uberblick

Schutz der Dachabdichtung vor Extrembeanspruchung bei Spitzentemperaturen im Sommer und
Winter.Schutz der Dachabdichtung vor Wind- und Witterungseinfliissen wie Sturm, Hagel, UV-
Strahlung — damit verlangerte Lebensdauer der Dachabdichtung gegen der unbegrinten Variante.
Fachleute sprechen von einer doppelt so langen Zeit ohne Reparaturen oder Komplettsanierungen.
Warmedammleistungen im Winter und Hitzeschild im Sommer und damit ein Beitrag zur
Energieeinsparung.Dachbegriinungen erhéhen de Wirkungsgrad von Photovoltaikanlagen bei der
Kombination Photovoltaik/ Dachbegriinung.Wasserrtickhaltung — je nach Begriinungsart jahrlich 30-
99% des Niederschlags.


http://www.optigruen.de/
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Energieeffiziente und nachhaltige Bauleitplanung.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine energieeffiziente und nachhaltige
Bebauung des Gebietes entsprechend den Vorgaben in der neuen Landesbauordnung.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Durch die GroRRe der Grundstiicke und der Festlegung der Baugrenzen wird eine ansprechende
Bebauungsdichte erreicht.

Die Festsetzung der Baugrenzen und der Hohenfestlegung firr die Gebaude ergeben eine geringe
gegenseitige Beschattung der Gebaude.

Die Flachenversiegelung ist auf 60 % der Grundstlicksflachen begrenzt, sodass im Baugebiet ein
hoher Begriinungsgrad mit Baumpflanzungen zu erwarten ist. Das Mikroklima wird durch

die Festsetzung von Dachbegrinungsflachen verbessert.

Verkehrserschliel3ung

Das StraBennetz wurde so angeordnet, dass die Stral’en jeweils beidseitig angebaut werden.
Dadurch ergibt sich eine kostengulinstige Erschliel3ung.

Die Abgrenzungen zwischen Fahrbahn- und Gehwegbereichen erfolgt ohne Bordsteine, sodass
insgesamt Barrierefreiheit besteht.

Vom Baugebiet aus verlauft ein Geh- und Radweg zur geplanten Bushaltestelle an der L 1135.

Uber mehrere FuBwegeverbindungen kann das Feldwegenetz des angrenzenden
landwirtschaftlichen Wegenetzes fiir FuRganger erreicht werden. Uber diese Verbindungen kann
auch im Notfall die Feuerwehr in das Baugebiet gelangen.

Umweltbericht und Umweltprifung.
sind beigeflgt.

Verkehr - Immisionen
ein Larmschutzgutachten ist beigefugt.

Flachenstatistik:

Bauplatzflache 19.700 m2 71,0 %
StralR3enflachen Fahrbahn, im Gebiet 3.164 m? 11,4 %
Gehwegflachen 1.373 m? 4,9 %
Wege wasserdurchlassig 408 m?2 1,5 %
Unbefestigte Feldwege 715 m? 2,6 %
offentliche Grunflachen 2.375 m2 8,6 %
Gesamtflache 27.735 m2 = 100,0 %
Stral3enflache K 4507 neu 335 m?2

Grunflache westlich K 4507 130 m?

Bebauungsplanflache gesamt 28.200 m?

Anzahl der Bauplatze : 40
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Es war beabsichtigt, das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken dezentral zur Versickerung zu
bringen,

Durchgefiihrte Versickerungsversuche durch den Geologen haben jedoch gezeigt, dass auf den
Grundstiicken wegen zu geringer Versickerungsfahigkeit des Bodens

nur wenig Versickerung erfolgen kann.

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem und ist folgendermalRen vorgesehen:

Mischwasserkanal

Im Mischwasserkanal werden die hauslichen Abwésser und das Niederschlagswasser vom Bereich
der oOffentlichen StraBen zum bestehenden offentlichen Mischwasserkanal in der Gartenstralle
abgeleitet. Das Mischwasser der Gemeinde Serres wird zur Klaranlage nach Grof3glattbach

abgefihrt.

Niederschlagswasser.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers wird im Baugebiet ein separates
Regenwasserkanalsystem verlegt.

Um eine Reduzierung Drosselung des Niederschlagswassers zu erreichen muss

das Niederschlagswasser in Zisternen, die auf den einzelnen Grundstiicken anzulegen sind eingeleitet
werden. Das Rickhaltevolumen muss 0,03 m23 pro m2 Dachflache betragen. Der Regenspeicher muss

mit einer integrierten Schwimmerdrossel ausgestattet sein. Der zuldssige Drosselabfluss betragt 0,2 I/s
pro 100 m2 Dachflache. Der Uberlauf muss an die offentliche Regenwasserkanalisation angeschlossen
werden.

Aulerdem wurden, auch zur Niederschlagswasserreduzierung, im Westen des Gebietes Gebaude mit
flach geneigten und begrinten Dachern festgesetzt.

Im Regenwasserkanal wird das Niederschlagswasser aus den privaten Grundstiicken und aus den

oberhalb gelegenen Auf3engebieten abgeleitet.

Das Niederschlagswasser wird in den Regenwasserkanal abgefiihrt, der das Niederschlagswasser

zum vorhandenen Graben in Richtung GroRRglattbach leitet.

Aufgestellt: Ing-Biro Repple, lllingen, den 30.11.2017



