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LEGENDE

Abgrenzung Plangebiet -
ca. 2,7 ha
Schutzstreifen Gasleitung 10m ._

MaBstab 1:1.000

Gemeinde

Wiernsheim

Standort Einzelhandel

Stddtebauliches Konzept

Entwurfsskizze Markt

Stand  08.07.2018

Plan-Nr  51-01

baldauf
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Abgrenzung Plangebiet -
ca. 2,7 ha
Schutzstreifen Gasleitung 10m ._

MaBstab 1 :1.000. @
Gemeinde

Wiernsheim

Standort Einzelhandel

Stadtebauliches Konzept

Entwurfsskizze Markt - Variante "Markt West"

Stand  24.07.2018

Plan-Nr 52-01
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Schnitt BB LEGENDE

ca. 374.00m

Abgrenzung Plangebiet -
ca. 2,7 ha
Schutzstreifen Gasleitung 10m ._

MaBstab 1 :1.000. @
Gemeinde

Wiernsheim

Standort Einzelhandel
Stadtebauliches Konzept

Entwurfsskizze Markt - Variante "Markt Ost"

Stand  24.07.2018
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Schnitt BB LEGENDE

ca. 375.00m

ca. 368.00 m Markt Zwischenbau

Abgrenzung Plangebiet -
4 ca.2,7ha

Schutzstreifen Gasleitung 10m —

Anbauverbotszone Landesstrae 20m 22227~

Baugrenze

BP Stand Vorentwurf vom 12.10.2018

Abstimmungsblatt

| Stand 10.12.2018

Hinweis:

Das stddtebauliche Konzept ist angepasst an die Anbauverbotszone
der LandesstraBe (20m)

Die aktuelle Hohenbefliegung (Stand 23.10.2018) wurde
iibernommen.

Zu priifen ist, ob die vorgeschlagene Grundfldche der Konzeption
der Markte entspricht.

N

MaBstab 1 :1.000. @
Gemeinde

Wiernsheim

Standort Einzelhandel
Stadtebauliches Konzept

Entwurfsskizze Markt - Variante "Markt Ost"

Stand  10.12.2018
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/eich

Planung

BZH = 368

GH max.

-

enerklarung
srechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet: Einzelhandel
(§ 11 BauNv0)

MabB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)

Bezugshohe in Metern G. NN folgt
(§ 18 Abs. 1 BauNv0)

Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche, Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

| (iberbaubare Grundstticksflachen
nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenze (s 23 avs. 3 Banvo)

Besondere Baugrenze fiir eine Uberdachung in einer Hohe

L]

=1

LSt

=

Ortliche

FD

0°-5°

d U/EDE

von 5m (siehe Textteil)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfldche

FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg

Verkehrsgriinflachen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Zu- und Abfahrtsverbot (siehe Textteil)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache Zweckbestimmung:
Ausgleichsflache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1 : Offenliche Grinfléche "Ausgleichsflédche Obstbaumwiese"
(siehe Texteil)

FNL 2 : Uberdeckung - Einbindung in das Gelande
(siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

pz 1: Pflanzzwang Einzelbaume (siehe Textteil)

pz 2: Eingriinung
Flache mit Pflanzzwang (siehe Textteil)

Bauvorschriften

AuBere Gestaltung

(§ 74 Abs. 1Nr. 1LBO)

Flachdach

Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahme

Erdgashochdruckleitung "Nordschwarzwaldleitung NOS"
Fo—0—0—0— DN 600 MOP 80 bar
mit 10 m Schutzstreifen

Hinweise

72,
PR

Bestandshohenlinien

k73

12.9m BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich

AN

Vorschlag StraBenaufteilung (unverbindlich)

— Anbaubeschrankung gem. § 22 StrG
Beispiel Fiillschema der
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
. maximale
SO GH max.8,00m Baugebiet | Gebaudehohe
0 4 Grund-
. flachenzahl
o o Dachform /
d FD 0°-5 Bauweise Dachneigung

Gesetzliche Grundlagen:
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch
Art. 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) gedndert worden ist.

Flache: ca. 2,7 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB 18.06.2018

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB 27.06.2018

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB Birgerinformationsveranstaltung:
Planeinsichtnahme:

Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und

sonstiger Trager offentlicher Belange:

§4Abs.1BaGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
§3Abs.2BaGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§3Abs.2BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2BauGB L.

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10Abs.1 BauGBiv.m.§4Gem0BW

Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
§74 Abs.1u.7LBOMIt§9Abs.4BauGBiV.m. §4Gem0/BW L.

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Wiernsheim,den

Karlheinz Ohler, Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans e
durch ortsiibliche Bekanntmachung

§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch

ortsiibliche Bekanntmachung L
§10 Abs. 3 BauGB

N
MaBstab 1:500 N
</

Gemeinde

Wiernsheim

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Seite" (Einzelhandel)

Vorentwurf vom 19.12.2018

b al d a uf Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

SchreiberstraBe 27 - 70199 Stuttgart
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Zeichenerklarung
X
P X 364,31 X 366.38 X 371.58 i
o @ % X355 38749 36939 Planungsrechtliche Festsetzungen
K
3550 X 357.31 .40 Gesetzliche Grundlagen:
' 2795 ) . . BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
34 2792 2776 Art der baulichen Nutzung Hinweise das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGB. | S. 587) geandert
X 361.76 %) ; % 370.84 X 372.24 (9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) worden ist.
op— 6‘4,g7 X 368.72 % 369.99 ' : 7358 37083 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
X 356.79 Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel P i . PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS 58), die zul_etzt durch Art. 3 des Gesetzes
6674 36654 X 367.12 % 368.23 "Lebensmittelvollsortimenter, Discounter und Drogeriemarkt" ’ Bestandshohenlinien vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.
{E} i 11 B0 2 LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch
2796 X 361.29 @ ¢ Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) geéndert worden ist.
X 362.87 .
% 35791 2775 ) M Bestandsboschungen
X 356.32 367 55 MaB der baulichen Nutzung Tl
@ X 373.08 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0) Flache: ca. 217 ha
X 369.47 37162 ' i indii
365 X 375.32 12.9m BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich
63 X 370.80 X 374.15 ) Bezugshohe in Metern . NN
% 360.81 BZH = 368 mUNN (518 Abs. 1 BauNVO) Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
' X 362.32 §2 Abs. 1 BauGB 20.06.2018
X 357.43 370, . ) ) — X 357.37 Bestandshohen Gelande/Strale
98 00 Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehohe -
GH max. ol > — Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 27072018
e §2 Abs. 1 BauGB 7.07.201
77, 7 ca. 369,52 Geplante Gelande-/StraBenhohen (unverbindlich)
7.6, 4
<360, 7 X 373.66 u Grundflachenzahl A "
X 357.37 {z} w031 X 361.90 < 872,56 X 375.99 ° 0.4 (519 BauVO) AN graur/léeit:g; UGn;errichtung der Offentlichkeit 17.01.2019
X 374.62 o . Anbaubeschrénkung gem. § 22 StrG s 1o -20.02.2019
99 33 % L IS5 Frithzeitige Unterrichtung der Behorden und
e ! i ager 6 i : 15.01.2019
: o T I Bestehender Verlauf der Erdgashochdruckleitung sonstiger Trager dffenticher Belange:
@ - . Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung der Nordschwarzwaldleitung NOS" DN 600 MOP 80 bar §4 Abs. 1 BauGB 20.02.2019
‘ X 36135 . 10 baulichen Anlagen mit 10 m Schutzstreifen
: (5 9Abs. TN 2BauG, §5 22 0 23 BaLVO) Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
< § 3 Abs. 2 BauGB
“:b . . . .
X359.70 75 § a abweichende Bauweise (siefe Texttil) Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:
0 §3Abs.2BaGB
X 358.55 % 360.87 H®!
B_ [Jbehrbagbatr)e Gbrundét[lczsﬂécm? :
L icht i a )
5 — gg:ugrlén% (223 /?nTs Bam\[,]o)s ferstiachen gfgirltli(;hg Aeuslegung des Planentwurfs:
- . S. aueb
N
o
350 51 359.80 @ Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behérden
o WUl X 360.78 S 8 5 und sonstiger Tréger offentlicher Belange
EP 359,60 "3,’;) g s Verkehrsflachen §3Abs.2BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2BauGB e
(§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Py
5 Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
offentliche Verkehrsflache §10 Abs.1 BauGBivV.m.§ 4 Gemo/BW
X 360.96
Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
_ §74Abs.1u.7LBOMIt§ 9Abs.4BauGBiv.m. § 4GemO/BW
9 %, FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg
./e .
%, = @ Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
/.'%, Verkehrsgriinfldchen Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
8 (8127 4.2 \r. 4 Bauch) Wiemsheim, den e
~ &8
9.0«, “ E Zu- und Abfahrtsverbot (siehe Textteil) Karlheinz Ohler, Burgermeister
%& Inkrafttreten des Bebauungsplans e
: . durch ortstibliche Bekanntmachung
2816/1 < @ Hauptversorgungsleitungen $10 Abs. 3 BauGB
2769 (6 9A0s. T 13 BauGE) . _ Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften durch
unterirdische Erdgashochdruckleitung "Nordschwarzwaldleitung ortsibliche Bekanntmachung L
NOS" DN 600 MOP 80 bar §10 Abs. 3 BauGB
S @ (Verlegung)
3 X3 ol
2816 %, = 5 Granflachen
£ P 5 (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
A
e @ 6ffentliche Grinflédche Zweckbestimmung:
© & Ausgleichsflache
I &8
ng om @ :
N3 X 381,62
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
. Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
2814 & 5 und Landschaft
%«g» (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
2> 2
BN
o
2813 § FNL 1 : Offenliche Granflache "Ausgleichsflache Obstbaumwiese”
26’75 % 381.36 (siehe Textteil)
6.
333 ' 3.9 . (,,' FNL 2 : KompensationsmaBnahmen
L 0! (siehe Textteil)
o 363-68 3649 c%
~ .94
36. —~ - 364 5
. — '52
363486 T~ — S X .
: o S W $ X 381.04 Sonstige Planzeichen
36470 —— ) ° X
? £> e — 5 . .
Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze
368.54 2 5 |_ St_ 1 (59 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
368.65 e IS
S 2, I Leitungsrecht fiir die Erdgashochdruckleitung
s 3 R "Nordschwarzwaldleitung NOS" DN 600 MOP 80 bar
4085 2\ ¢ 0q (69 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
NP X 380.93
» | ) 06, - < X 3$2.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
« N %\2 Ve 349,64 36 370,94 2 des Bebauungsplanes
367.10 A\ % G A 5 %g»\' 64 37009 x 37139 (§9 Abs. 7 BauGB)
2 O %%& 5 ~Q%‘ 7 s 18 o
4086 22 R Y S % 37 ; o) Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
105™ ‘% : P 3701 7051 v 2 Ny Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
' ~ 362 18 305 P und fir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und
2265 97399 % 381,05 Y14 sonstigen Bepflanzungen
= &l 370.20 372 % 3, 34, 374 8.08 ) (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
' .29
374/1 374
372 37 290 i
377 % / 7 .59 ~— 3.65 Cd
371,64 372.28 : / 37505 9753 %
g’\ﬁ% 3 / ; 7 3 b5 0 375,79 < pz 1: Pflanzzwang Einzelbdume (siehe Textteil)
37255 .50 ] ./32 ~ 4.74 37561 " $ i
327 7 T 3 7558 876,05 N
I 78‘900 3% : i 374}05 - P 316,98 337%6775 9,
VSl [Ty 3745 — 7572 3667 8 S11.37 wots MaBstab im Original: 1:500
3 / - 37 719 I im Original:
. e el [ TTrrmes =~ 0 e EamnE T T . | Platomat im 0ginal: 61 ¢ 841 mm S
S 7505 el T [T 76 — ‘ 76 Ortliche Bauvorschriften e
75 7 16 'TTT5 P - — _ 8.40 37879 37928 379.76 L/
.24 5.78 iz 77 /‘) 57700 - —
. e — T —
/ 37177
376, 63 I : "
% TITTTrRlde Yess  srom 380,01 AuBere Gestaltung .
377.61 37737 778 [ [NERE [N ‘ [ (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) el | 'e | n e
78. 378,87 379.63
| ‘ | | 0°-15° Dachneigung W : '
| 380.18 3817 |e mS e | | | I
18763 Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
' Sonstige Planzeichen P
Seite" (Einzelhandel) A\
1 -~
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften
Entwurf vom Xx.xx.
\ 25>
Beispiel Fillschema der
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
) maximale
SO GH max.9,50 m Baugebiel | Gebaudehohe
b al d a uf Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Grund Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
i SchreiberstraBe 27 - 70199 Stuttgart
0.4 flachenzahl é‘-lﬁ ACDH'IJ—FEEKIIIEH Tel. 0711 967 87-0 - Fax 0711 967 87-22
www.baldaufarchitekten.de - info@baldaufarchitekten.de
0 5 10 d DN 0°-15° Bauweise Dachneigung I
e —
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g Layout: 1

%] Z . h kl .
eichenerklarung
X
P X 364,31 x X 366.38 X 37158 i
X 36887 @ R 55 X 36749 950 Planungsrechtliche Festsetzungen
X 357.31 B )
-0 Gesetzliche Grundlagen:
X 355.39
2795 ) . . BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
34790 2776 Art der baulichen Nutzung Hinweise das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geandert
X 361.76 35 (§9 Abs.1 N1 BauGB, §§ 1-11 BauNv0) worden ist.
X 358.34 77 ' % 373,58 % 374.83 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
X 356.79 Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel P i . PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 IS 58), die zul_etzt durch Art. 3 des Gesetzes
966 15 366,54 X 367.12 % 368.23 " ebensmittelvollsortimenter, Discounter und 4 Bestandshohenlinien vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
{ES ) Drogeriemarkt" Lz LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch
2796 X 361.29 @ ; ‘lT_Ba“,NVO), ’ Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.
X 362.87 uléssig sind: .
X 357.91 365 2775 - Ein (1) Lebensmittelvol sortimenter mit einer maximalen T Bestandsboschungen
X 356.32 55 Verkaufsfliche (VK) von 1.500 m2 ]
@ . % 373.08 - ein (1) Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Flache: ca. 2,7 ha
X 369.47 : Verkaufsflache (VK) von 1.200 m? ineg indli
3 X 375.32 12.9 BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich
686 % 370.80 X 374.15 - gin (1) Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) o 9
% 360.81 von 800 m?. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
' X 362.32 §2 Abs. 1 BauGB 20.06.2018
X 367.43 @ Ty , X 35737 Bestandshohen Gelande/StraBe
98 : MaB der baulichen Nutzung —
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 16-212 Baul) ggil:)bllff;e EeBkanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 27072018
S. aul AV
77 ca. 369,52 Geplante Gelandehohen (unverbindlich)
X 36031 164 X 373.66 Bezugshohe in Metern i. NN N
X 357.37 ' X 361.90 X 372.56 I % 375.99 ° BZH = 368 miNN (§ 18 Abs. 1 BauNvO) ) Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 17.01.2019
: 1 BauG
X 374.62 o . Anbaubeschrénkung gem. § 22 StrG §3Abs. 1 BauGB -20.02.2019
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Abstimmung mit terranets wegen Leitungsverlauf

Gemeinde Wiernsheim
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Ubersichtsplan
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