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bis zu 410 Stellplätze
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Lärmschutz

MARKT
VK ca. 1.500 m 2

MARKT
VK ca. 800 m 2

P

Café

MARKT
VK ca. 800 m 2

Überdachung
Fuß- und Radweg

VK

VK

VK

Abgrenzung Angebot
Fläche insgesamt ca. 2,54 ha

LEGENDE

Schutzstreifen Gasleitung 10 m
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Städtebauliche Konzeptskizze

Maßstab 1:1.000

Einzelhandel

Stand: 27.06.2018
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1 : 1.000
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Abgrenzung Plangebiet
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Schutzstreifen Gasleitung 10m
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Niveau Einfahrt ca. 368.00 mStellplätze

Marktca. 368.00 m
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ca. 365.50 m
Zwischenbau

3,0 %

Stand

Abstimmungsblatt
10.12.2018

Hinweis:
Das städtebauliche Konzept ist angepasst an die Anbauverbotszone

der Landesstraße (20m)

Die aktuelle Höhenbefliegung (Stand 23.10.2018) wurde
übernommen.

Zu prüfen ist, ob die vorgeschlagene Grundfläche der Konzeption
der Märkte entspricht.
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Baugrenze
BP Stand Vorentwurf vom 12.10.2018
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Vorentwurf vom 19.12.2018

Maßstab 1:500

Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften
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St

0.4

SO

a

GH max.8,00m

FD 0°-5°

Baugebiet

Grund-
flächenzahl

Bauweise

maximale
Gebäudehöhe

Dachform /
Dachneigung

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom (BGBl. I S. 3634).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom (BGBl. I S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch des Gesetzes
vom (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357), die zuletzt durch
des Gesetzes vom (GBI. S. 612, 613) geändert worden ist.

Höhe baulicher Anlagen: maximale Gebäudehöhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet: Einzelhandel
(§ 11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl
(§ 19 BauNVO)

Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche, Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Äußere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sonstige Planzeichen Beispiel
Nutzungsschablone

Füllschema der
Nutzungsschablone

öffentliche Verkehrsfläche

Fuß-, Rad- und Wirtschaftsweg

Verkehrsgrünflächen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

FNL 1 : Öffenliche Grünfläche "Ausgleichsfläche Obstbaumwiese"
(siehe Textteil)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zeichenerklärung

Örtliche Bauvorschriften

Flachdach

Dachneigung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

der Örtlichen Bauvorschriften

GH max.

0.4

a

FD

0°-5°

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

überbaubare Grundstücksflächen
nicht überbaubare Grundstücksflächen
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

SO

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fläche: ca. 2,7 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und
sonstiger Träger öffentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

Bürgerinformationsveranstaltung:
Planeinsichtnahme:

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Öffentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behörden
und sonstiger Träger öffentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der örtlichen Bauvorschriften:
§ 74 Abs.1 u. 7 LBO mit § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplans
durch ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der örtlichen Bauvorschriften durch
ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

...............

...............

18.06.2018

27.06.2018

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

Hiermit wird bestätigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

...............

Karlheinz Öhler, Bürgermeister

Wiernsheim, den

Bezugshöhe in Metern ü. NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

BZH = 368

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung:
Ausgleichsfläche

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Besondere Baugrenze für eine Überdachung in einer Höhe
von 5m (siehe Textteil)

pz 1: Pflanzzwang Einzelbäume (siehe Textteil)

pz 2: Eingrünung
Fläche mit Pflanzzwang (siehe Textteil)

pz 2

FNL 2 : Überdeckung - Einbindung in das Gelände
(siehe Textteil)

Nachrichtliche Übernahme

Erdgashochdruckleitung "Nordschwarzwaldleitung NOS"
DN 600 MOP 80 bar
mit 10 m Schutzstreifen

Hinweise

Bestandshöhenlinien

Vorschlag Straßenaufteilung (unverbindlich)

Bemaßung in ca.-Werten, unverbindlich

Anbaubeschränkung gem. § 22 StrG

Zu- und Abfahrtsverbot (siehe Textteil)

03.11.2017

21.11.2017

Art. 3
04.05.2017

Art. 3 21.11.2017

12.9 m
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Wiernsheim

"Seite" (Einzelhandel)

Entwurf vom xx.xx.xxxx

Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften

Maßstab im Original: 1:500
Planformat im Original: mm
Koordinatensystem:

551 x 841
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12.9 m

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom (BGBl. I S. 3634),
das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587) geändert
worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom (BGBl. I S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch des Gesetzes
vom (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357), die zuletzt durch
des Gesetzes vom (GBI. S. 313) geändert worden ist.

Höhe baulicher Anlagen: maximale Gebäudehöhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel
"Lebensmittelvollsortimenter, Discounter und Drogeriemarkt"
(§ 11 BauNVO)

Zulässig sin

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl
(§ 19 BauNVO)

Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche, Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Äußere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sonstige Planzeichen

Beispiel
Nutzungsschablone

Füllschema der
Nutzungsschablone

öffentliche Verkehrsfläche

Fuß-, Rad- und Wirtschaftsweg

Verkehrsgrünflächen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

FNL 1 : Öffenliche Grünfläche "Ausgleichsfläche Obstbaumwiese"
(siehe Textteil)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zeichenerklärung

Örtliche Bauvorschriften

Dachneigung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

der Örtlichen Bauvorschriften

GH max.

0.4

a

0°-15°

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

überbaubare Grundstücksflächen
nicht überbaubare Grundstücksflächen
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

SO

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fläche: ca. 2,7 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und
sonstiger Träger öffentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Öffentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behörden
und sonstiger Träger öffentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der örtlichen Bauvorschriften:
§ 74 Abs.1 u. 7 LBO mit § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplans
durch ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der örtlichen Bauvorschriften durch
ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

17.01.2019
-20.02.2019

20.06.2018

27.07.2018

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

15.01.2019
-20.02.2019

Hiermit wird bestätigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

...............

Karlheinz Öhler, Bürgermeister

Wiernsheim, den

Bezugshöhe in Metern ü. NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

BZH = 368 müNN

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung:
Ausgleichsfläche

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

pz 1: Pflanzzwang Einzelbäume (siehe Textteil)

FNL 2 : Kompensationsmaßnahmen
(siehe Textteil)

Bestehender Verlauf der Erdgashochdruckleitung
"Nordschwarzwaldleitung NOS" DN 600 MOP 80 bar
mit 10 m Schutzstreifen

Hinweise

Bestandshöhenlinien

Bemaßung in ca.-Werten, unverbindlich

Anbaubeschränkung gem. § 22 StrG

Zu- und Abfahrtsverbot (siehe Textteil)

Bestandshöhen Gelände/Straße

Geplante Gelände-/Straßenhöhen (unverbindlich)

Bestandsböschungen

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Erdgashochdruckleitung "Nordschwarzwaldleitung
NOS" DN 600 MOP 80 bar
(Verlegung)

Leitungsrecht für die Erdgashochdruckleitung
"Nordschwarzwaldleitung NOS" DN 600 MOP 80 bar
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR

03.11.2017

21.11.2017

Art. 3
04.05.2017

Art. 1 18.07.2019
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Gemeinde

Wiernsheim

"Seite" (Einzelhandel)

Entwurf vom xx.xx.xxxx

Bebauungsplan und örtliche Bauvorschriften

Maßstab im Original: 1:500
Planformat im Original: mm
Koordinatensystem:

551 x 841
DHDN / GK
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Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom (BGBl. I S. 3634),
das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587) geändert
worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom (BGBl. I S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch des Gesetzes
vom (BGBl. I S. 1057) geändert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 357), die zuletzt durch
des Gesetzes vom (GBI. S. 313) geändert worden ist.

Höhe baulicher Anlagen: maximale Gebäudehöhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Einzelhandel
"Lebensmittelvollsortimenter, Discounter und
Drogeriemarkt"
(§ 11 BauNVO)

Zulässig sind:
- Ein (1) Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen

Verkaufsfläche (VK) von 1.500 m²
- ein (1) Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen

Verkaufsfläche (VK) von 1.200 m²
- ein (1) Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsfläche (VK)

von 800 m².

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Grundflächenzahl
(§ 19 BauNVO)

Bauweise, Überbaubare Grundstücksfläche, Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Äußere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Sonstige Planzeichen

Beispiel
Nutzungsschablone

Füllschema der
Nutzungsschablone

öffentliche Verkehrsfläche

Fuß- und Radweg

Verkehrsgrünflächen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

FNL 1 : Öffenliche Grünfläche "Ausgleichsfläche Obstbaumwiese"
(siehe Textteil)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zeichenerklärung

Örtliche Bauvorschriften

Dachneigung

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

der Örtlichen Bauvorschriften

GH max.

0.4

a

0°-15°

abweichende Bauweise (siehe Textteil)

überbaubare Grundstücksflächen
nicht überbaubare Grundstücksflächen
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

SO

Ortsübliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fläche: ca. 2,7 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und
sonstiger Träger öffentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Öffentliche Auslegung des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behörden
und sonstiger Träger öffentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der örtlichen Bauvorschriften:
§ 74 Abs.1 u. 7 LBO mit § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Inkrafttreten des Bebauungsplans
durch ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der örtlichen Bauvorschriften durch
ortsübliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

17.01.2019
-20.02.2019

20.06.2018

27.07.2018

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

15.01.2019
-20.02.2019

Hiermit wird bestätigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

...............

Karlheinz Öhler, Bürgermeister

Wiernsheim, den

Bezugshöhe in Metern ü. NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

BZH = 368 müNN

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

öffentliche Grünfläche Zweckbestimmung:
Ausgleichsfläche

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

pv 1: Pflanzverpflichtung Einzelbäume (siehe Textteil)

FNL 2 : Kompensationsmaßnahmen
(siehe Textteil)

Bestehender Verlauf der Erdgashochdruckleitung
"Nordschwarzwaldleitung NOS" DN 600 MOP 80 bar

Hinweise

Bestandshöhenlinien

Bemaßung in ca.-Werten, unverbindlich

Anbaubeschränkung gem. § 22 StrG

Zu- und Abfahrtsverbot (siehe Textteil)

Bestandshöhen Gelände/Straße

Geplante Geländehöhen (unverbindlich)

Bestandsböschungen

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Erdgashochdruckleitung "Nordschwarzwaldleitung
NOS" DN 600 MOP 80 bar
(Verlegung)

Leitungsrecht für die Erdgashochdruckleitung
"Nordschwarzwaldleitung NOS" DN 600 MOP 80 bar mit 10 m
Schutzstreifen (Verlegung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR

Vorschlag Straßenaufteilung (unverbindlich)

03.11.2017

21.11.2017

Art. 3
04.05.2017

Art. 1 18.07.2019



Projekt Seite 

 

 

Entwürfe Rewe und Edeka 

 

 

 

Gemeinde Wiernsheim 



Lageplan

N

Verkaufsflächen:

REWE ca 1600 m² 

ALDI ca 1200 m² 

dm Drogeriemarkt: ca 

800 m2

Parkierung: 215 

Stellplätze

Lageplan

Perspektiven

Ansichten
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Netto

Verkaufsfläche   ca. 1000 m²

Nebenfläche      ca.   348 m²

Legende

Budni

Verkaufsfläche    ca. 562 m²

Nebenfläche       ca. 150 m²

EDEKA

Verkaufsfläche   ca.1500 m²

(inkl. WF+Mall+Verkaufsraum)

Backshop            ca.   32 m²

Ablage Bäcker   ca.   19 m²

Gastrofläche       ca.   90 m²

Nebenfläche       ca. 750 m²

Stellplätze            ca. 177

Fahrräder             ca.   54
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