Artenschutz

Vogel - Heckenbriiter: BaustraBen, Lager- und Abstellplatze sollen moglichst weit
entfernt von den vorhandenen Heckenstrukturen angelegt werden (Tabuzonen im
Bereich der Gehdlze an der Strafe).

Das Toétungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) kann durch die Einhaltung der Bauzeitenregelung
umgangen werden. Fallarbeiten dirfen nur von Oktober bis Februar durchgefiihrt werden.
fenlandbrater. Um das Totungs- und Stérungsverbot zu umgehen, durfen Eingriffe in die
Fortpflanzungsstéatte (Acker) nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. im Winterhalbjahr (Anfang Oktober
bis Ende Februar) erfolgen. Andernfalls besteht die Méglichkeit, dass die Gelege aufgegeben
werden oder durch direkte Einwirkung der BaumaRnahmen Eier und Jungvégel getotet/zerstort
werden.

Das durch die Flacheninanspruchnahme entfallende Brutrevier muss im raumlichen
Zusammenhang ausgeglichen werden. Dies kann durch die Anlage von 2 Lerchenfenstern auf
den umgebenden Ackerflachen erreicht werden.

Umweltbaubegleitung zum Fachgebiet Bodenschutz, Artenschutz und Biotopschutz

Durch eine Umweltbaubegleitung durch eine Person mit naturschutzfachlichem Sachverstand
und Kenntnissen der Bauablaufe kann ein fachgerechter Umgang mit den Schutzgutern
sichergestellt werden.

Es wird auf das ,Gesetz tber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschéden -
Umweltschadensgesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 hingewiesen.

Die im beigefugtem Umweltbericht festgelegten externen Kompensations-mafnahmen mussen bis
zum Abschluss der ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet fertiggestellt werden.
Die erforderlichen Ausfilhrungspléne sind dem Umweltamt vorzulegen.

1.8 Fiihrung der Versorgungsleitungen
Elektrische Versorgungsleitungen und Leitungen des Fernmeldenetzes sind zu verkabeln.

1.9 Leuchtmittel

Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil und
nach unten gerichteter Lichtquellen zu verwenden (keine Halogenmetalldampf- oder
Quecksilberdampflampen).

Hinweise

2.1 Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Erdarbeiten auffallige
Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewéhnliche Eigenschaften des Aushubmateriales
festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt Enzkreis -
Umweltschutzamt- unverziglich zu informieren.

2.2 Geologie, Grundwasser
Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
sind zu beachten. Objektbezogene Baugrundberatungen werden empfohlen.
Der Grundwasserstand ist erst in groReren Tiefen zu erwarten.



2.3 Grundwasserschutz
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

2.4 Larmschutz
Ein Larmschutzgutachten wurde erarbeitet.

2.5 Sonstiges

Bodendenkmale
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 Denkmalschutzgesetz.
Biotopplanungen / griinplanerische Fachplane

Der GOP verweist verbindlich auf die Beriicksichtigung der Inhalte des Artenschutzgutachtens
bei allen Biotopgestaltungs- und Pflegema3nahmen sowie BiotopmanagementmalRnahmen.

Foérderprogramme

Fur MaBinahmen aus dem Bereich des Umwelt- und Naturschutzes existieren
Forderprogramme von Bund, Land und Gemeinden. Informationen hierzu sind i.d.R. bei den
. jeweiligen Gemeinden und zustandigen Amtern der Kreisverwaltung zu beziehen.
Okologisches Bauen
Es wird empfohlen, Geb&ude in Niedrigenergiebauweise auszufithren und soweit méglich die
solare Ausrichtung der Geb&ude zu nutzen.
Der Einsatz von engstrebigen Gullydeckeln und von engmaschigen Schachtabdeckungen (z. B.
bei Lichtschéchten) ist sinnvoll, um deren Falleneffekte insbesondere fiir Kleintiere zu
verringern.
Pflanzungen und Fallungen/Rodungen
Das Nachbarrecht ist bei Pflanzungen zu beachten. Fassadenbegrinungen werden
empfohlen.

Aufgestellt: lllingen, den 24.04.2017

Ing.-Biro Repple

C) Ortliche Bauvorschriften
§9 (4) BauGB i.Verb.m. §74 (1-3) LBO aufgrund § 74 Abs.6 LBO

1. Dacher

1.1 Dachform § 74 (1) Nr. 1 LBO.
Im Bereich der eingeschossigen Bebauung (Z = ) ist keine Dachform festgelegt.

Garagen sind nur mit Flachdéchern oder Dachneigung unter 10° zulsssig.

1.2 Dachaufbauten
Dachgauben miissen von Auenkante der Giebelwande mindestens 1.50 m entfernt sein.
Der Abstand zum First muss mindestens 1 m betragen.



1.3

1.4

1.5

3.

Dachneigung
Im Bereich der eingeschossigen Bebauung (Z = |) ist keine Dachneigung festgelegt.

Dachdeckung § 74 (1) Nr. 1 LBO
Dachflachen durfen nicht aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei hergestelit
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)."

Flachd&cher und Pultdacher sind zu begriinen.
Dunnschichtbegriinung mit mindestens 10 cm Substratschicht.

Im Bereich der eingeschossigen Bebauung (Z = I) wird die Begriinung (Duinnschichtbegriinung

mit mindestens 10 cm Substratschicht) empfohlen.
Garagen mit Flachdéchern oder Dachneigung unter 10° sind zu begriinen.

Solaranlagen sind grundsatzlich zulidssig.

Fassadenmaterialien

Grelle, leuchtende Farben sind unzulassig.

Garagen und Carports

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Beim Neubau von Gebauden, die Wohnungen enthalten, ist die Zahl der erforderlichen
Stellplatze fur Wohnungen wie folgt zu errechnen:

Wohnungen bis 50 gm Wohnflache = 1 Stellplatz

Wohnungen tber 50 gm — 80 gm = 1,3 Stellplatze

Wohnungen uber 80 gm — 120 gm = 1,5 Stellplatze

Wohnungen uber 120 gm = 2,0 Stellplatze

Zwischenwerte bei Gebdauden mit mehr als einer Wohnung werden ab der
Dezimalzahl 5 als ganzer Stellplatz gerechnet.

Bei Einfamilienh&usern sind grundsatzlich unabhangig von der Wohnungsgrofie
2 Stellplatze erforderlich.

Grundstiicksgestaltung

3.1 Die fur die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen

3.2

Boschungen (Béschungsneigung 1:1,5) sind von den Angrenzern auf den

privaten Grundstucksflachen zu dulden.

Unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenze sind in einer Breite von 30 cm und
einer Tiefe von 50 cm zu dulden.

Die unbebauten Flachen der Grundstilicke

zwischen StraBenbegrenzungslinie und der zu den seitlichen Grundsttucksgrenzen verléangerten
Flucht der Aulenwand auf der Seite, auf der sich die Grundstiickszufahrt befindet
(»Vorgartenzone"), sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht Uberbaubaren und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstucksflachen sind durchgangig gartnerisch bzw. geman Vorgaben der textlichen
Festsetzungen (Pflanzgebote) zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Sie sind grundsatzlich
von Versiegelungen, Teilversiegelung oder sonstigen Nutzungen frei zu halten. Notwendige
Gartenwege oder Terrassenflachen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

sind mit wasserdurchléssigen Materialien anzulegen.



3.3 Stutzmauern und Béschungen

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stutzmauern zur Uberwindung von
Hoéhenunterschieden an Grundstiicksgrenzen sind unabhéngig von ihrem Abstand zur
Grenze, als Natursteinmauern, Trockenmauern, Gabionen o.4. auszufihren.

Ihre H6he darf max. 1 m betragen. Weitere Héhenunterschiede sind mit einem Verhaltnis
1:2 abzubdschen. Stutzmauern auf den Grundstiicksgrenzen sind gegentiber 6ffentlichen
Verkehrsflachen bis max. 0,70 m Hohe zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig den
festgesetzten ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

Aufgestellt: lllingen, den 24.04.2017

Ing.-Bliro Repple

Anlagen:

Umweltbericht UMWELTBERICHT
UND AUSGLEICHSBILANZ
nach § 2Abs. 4 und § 2a BauGB

Buro Volker Boden

Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Ob der Ziegelhutte 3

75223 Niefern - Oschelbronn

Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Bernhard Finke
Freier Landschaftsarchitekt BDLA

Artenschutz - Erlauterungsbericht
Planungsburo Beck und Partner
Rankestralle 6
76137 Karlsruhe



Larmschutzgutachten

Baugrundgutachten

ISIS

Ingenieurbtro fur Schallimmissionsschutz
Dipl.-Ing(FH)

Manfred Spinner

Tauchplatz 11

88499 Riedlingen

Buro fur Angewandte Geologie
Dipl.-Geologe

Harald Engel

KalkofenstralRe 42

75438 Knittlingen
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