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GEMEINDE WIERNSHEIM
GEMARKUNG WIERNSHEIM

BEBAUUNGSPLAN - Vorentwurf
,Wammeser*

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert am 20.10.2015
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung v. 23. Januar 1990

(BGBI. 1, S. 132), zuletzt geandert am 11.06.2013
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert am 22.07.2011
- Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. v. 05.03.2010 (GBI. 2010, 357),

zuletzt gedndert am 11.11.2014
- Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. v. 24.07.2000 (GBI. 2000, 581),

zuletzt gedndert am 17.12.2015

Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in
der Fassung vom 05.04.2017. Er umfasst die Flurstliicke 595 bis 604 sowie Teile von Flurstlick
802 auf der Gemarkung Wiernsheim. Die Flache betrégt ca. 2,5 ha.

Bestandteile der Satzungen

A Zeichnerischer Teil M 1 : 500 in der Fassungvom _ . .2017
B Textliche Festsetzungen in der Fassungvom _ .. .2017
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassungvom _ . .2017

Anlagen zu den Satzungen

D Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom __._ .2017
E Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassungvom _ . .2017

Mihlacker, den 05.04.2017
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B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B.1
B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.1.5

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergdnzung zu den zeichnerischen
Festsetzungen folgende Festsetzungen getroffen:

Festsetzungen durch Text
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO.

Die Festsetzung befindet sich teilweise im Schutzstreifen der 110 kV-Leitung der EnBW.
Eine Bebauung dort ist nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit der EnBW

moglich.

Da im Nahbereich der Hochspannungsleitung Auswirkungen auf Personen auftreten
kdénnen, sind keine Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO =zulassig, die einen
sténdigen Aufenthalt von Personen zur Folge haben (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-20 BauNVO)

Zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) gem&B Einschrieb im Plan als Hochstgrenze.

Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)
Geschossflachenzahl (GFZ) gemaB Einschrieb im Plan als Hochstgrenze.

Ho6he der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hb6he der geplanten baulichen Anlagen wird mit einer maximalen Gebaudehohe
(GBH) festgesetzt — siehe Planeinschrieb.

Die Geb&udehdhe ist das MaB von der festgelegten Bezugshéhe (B) bis zum Schnittpunkt
der gréBten Dachhdéhe mit der Dachhaut bei Satteldachern und der Oberkante Attika bei
Flachd&chern.

Als Bezugsebene fiir die Hohe der baulichen Anlagen wird eine Bezugshdéhe B iber NN

im Bebauungsplan  festgesetzt. Die  Bezugshéhe ist nicht mit der
ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) oder der FuBbodenhdhe (FH) zu verwechseln.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

a — abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Eine maximale Gebaudelange wird
nicht festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO)

Die tGberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen werden im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen dargestellt.

Stellplitze, Uberdachte Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.
§ 21a BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auf den Grundstiicken nur in den {berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, jedoch nicht innerhalb von festgesetzten Pflanzgeboten zulassig. Die



B.1.6

B.1.7

B.2
B.2.1

B.2.2

Flachen flr nicht (berdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
befestigen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfléchen, jedoch nicht innerhalb von festgesetzten Pflanzgeboten zul&ssig.
Lagerfladchen sind mit wasserdurchldssigem Belag zu befestigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der EnBW zur
Flhrung einer Hochspannungsleitung zu belasten.

Textliche Festsetzungen zur Griinordnung
Allgemeine griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Schutzstreifenbereich der 110 kV-Freileitung sind nur AnpflanzungsmaBnahmen
zulassig, bei denen gewadhrleistet ist, dass der gemaB der jeweils aktuellen DIN/VDE-
Vorschriften erforderliche Mindestabstand zu den Leiterseilen auch bei Erreichen der
Endwuchshdhe eingehalten wird.

Soweit Bdume und Strducher auBerhalb des Schutzstreifens stehen oder in den
Schutzstreifen hineinragen, miissen sie so niedrig gehalten werden, dass der - gemanB der
jeweils aktuellen DIN/VDE-Vorschriften - erforderliche Mindestabstand zu den Leiterseilen
eingehalten wird.

Die auf &ffentlichen und privaten Grundstiicken hergestellte Bepflanzung ist dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen.

Bei der Durchfihrung von Erd- oder Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung der
Bepflanzung zu vermeiden oder durch entsprechende SicherungsmaBnahmen
auszuschlieBen. Aufschittungen oder langer dauernde Andeckungen von Baumstammen
und Strauchern sind unzulassig.

Das Nachbarschaftsrecht ist soweit notwendig zu beachten.
Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind mit standortgerechten
Gehdlzarten und Bodendeckern, aufgelockert mit Stauden und Grésern, zu bepflanzen
und zu unterhalten (s. Pflanzliste Anlage 1).

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ist ein 5 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen
vorgesehen. Der Grinstreifen dient der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft
und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes. Innerhalb des
Grunstreifens ist die Anpflanzung eines Gehdlzstreifens vorgesehen (s. B.2.4), der am
Rande der Bebauung als Leitlinie und zur Lichtabschirmung dient.

Im stdlichen und 6&stlichen Bereich des Plangebiets sind innerhalb der festgesetzten
offentlichen Griinflaichen Entwasserungsgraben fir die Versickerung und Ableitung des
anfallenden Regenwassers vorgesehen. Die Entwasserungsgraben sind mit Rasenansaat
oder einer standortgerechten, Staunésse vertragenden Bepflanzung aus Bodendeckern,
aufgelockert mit Stauden und Grasern, zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Die besonderen Standortbedingungen (wechselfeuchter Graben) sind bei der
Auswahl des Saatgutes und der Pflanzen zu beachten.



B.2.3

B.2.4

B.2.5

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

a und b BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot (pfg 1)

Zur Eingrinung des Gebiets sind auf den mit pfg 1 bezeichneten Flachen
standortgerechte, einheimische Gehélze und Hecken zu pflanzen, zu pflegen und zu
unterhalten. Ebenfalls miissen groB- bzw. mittelkronige, standortgerechte, einheimische
Laubbaume als Hochstdmme in einem Abstand von maximal 10 m gepflanzt werden. Die
Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist darauf zu achten, dass die
Baumkronen nicht in das Lichtraumprofil der 6ffentlichen StraBen und Wege ragen.

Innerhalb des Bereiches der Ortsrandeingriinung sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
nicht zulassig.

Anpflanzung Einzelbaume

Zur mdglichst weitgehenden Minderung der Beeintrachtigung des Naturhaushaltes sind
mind. 20 % der Grundstiicksflaiche zu begriinen. Hierzu ist je angefangene 200 m?
Grundstlcksflache mind. ein groB- bis mittelkroniger, standortgerechter, einheimischer
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste (s. Anlage 1) zu pflanzen. Die Baume sind zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen flr nicht Gberdachte Stellpldtze, Lagerflaichen und FuBwege sind so anzulegen,
dass die Wasserdurchldssigkeit des Bodens gewdhrleistet ist. Auf den
wasserdurchlassigen Flachen ist der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen nicht

zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich sollte das auf den Grundstiicken anfallende
Oberflachenwasser soweit mdglich auf den Grundstiicken selbst versickern oder
verwendet werden (Grindacher, Zisterne, Brauchwasserkreislauf).

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs (§9 Abs. 1a BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in die Wiese (LRT 6510) werden
zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als auch als externe
AusgleichsmaBnahme festgesetzt.

Festsetzungen als externe AusgleichsmaBnahme

noch zu benennen

Muhlacker, den 05.04.2017



C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

C.1
C.1.1

C.1.2

C.1.3

C.2

C.3

C.4

Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachform und Dachneigung

Es sind Flachdacher und Sattelddcher zuldssig. Die Dachneigung darf héchstens 25°
betragen.

Flachdacher sowie Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15° sind mind. extensiv mit
einheimischen Trockenrasengesellschaften zu begriinen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zusammengerechnet bis max. der Hélfte der
jeweiligen Gebaudeldnge zuldssig. Vom Ortgang zur seitlichen GebaudeauBenwand
mussen Dachaufbauten und Dacheinschnitte einen Abstand von mindestens 1,50 m
einhalten. Der obere Schnittpunkt des Dachaufbaues muss senkrecht gemessen 0,80 m

unter der Hauptfirsthdhe liegen.
Eindeckungsmaterial

Die Dacheindeckung muss mit roten bis rotbraunen Materialien erfolgen. AuBerdem sind
Dachbegriinungen zulassig und ausdriicklich erwiinscht.

Zur Dachdeckung sind glédnzende und reflektierende Materialien mit Ausnahme von
Dachfléchenfenstern, Photovoltaikanlagen und Solaranlagen nicht zuldssig. Dachflachen
aus unbeschichteten Metalldeckungen wie Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zul&ssig.

Solaranlagen

-Auf Dachern sind Solaranlagen bis zu einer Héhe von maximal 1,5 m Uber Oberkante

Dach (Schnittpunkt der gréBten Dachhdhe mit der Dachhaut bei Satteldichern bzw.
Oberkante Attika bei Flachdachern) zuladssig. Der Abstand zur AuBenwand muss
mindestens der Konstruktionshéhe der Solaranlagen entsprechen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet und an der Stétte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

Werbeanlagen missen dem Gebdude untergeordnet sein. Werbeanlagen an den
AuBenwénden von Geb&uden bis zur obersten AuBenwandbegrenzung sind allgemein

zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis max. 5,00 m {ber Gelandeniveau (Oberkante
der Werbeanlage) zulassig. Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus einsehbar
sind und von dort aus stérend wirken kénnen, sind unzulassig.

Einfriedigungen

Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflichen sind nur lebende Einfriedigungen zulassig. In
Verbindung mit den lebenden Einfriedigungen sind auch Maschendrahtzdune bis 1,30 m
Hbéhe zuldssig, wenn diese vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus gesehen, hinter den

lebenden Einfriedigungen angeordnet werden.

Im Gbrigen Gewerbegebiet sind Einfriedigungen in Form von Hecken und Strauchern,
sowie mit Maschendraht und Holzz&unen oder Industriegitterzaun mit Ubersteigschutz bis
zu einer Hohe von 2,50 m zul&ssig.



C.5 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Nicht Uberdachte Stellplatze, Lagerflachen und FuBwege sind mit wasserdurchlassigem
Material und mit grasdurchwachsenen Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen,
Drénpflaster) zu befestigen. Unbebaute Flédchen sind zu begriinen.

C.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften
kénnen geman §75 (3) Nr. 2 LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

Muhlacker, den 05.04.2017



D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

D.1

D.2

D.3

D.4

D.5

D.6

Grundwasserschutz

Es ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Treibstoff usw.) in
den Untergrund bzw. in Gewasser gelangen kénnen.

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wéahrend der Standzeit der GebZude bzw. der Kanéle ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. In diesen Fallen ist das
Landratsamt Enzkreis auch fiir die baurechtliche Entscheidung gem. §98 (2) WG
zusténdig. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaBnahmen,
welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z. B. Tiefgrlindungskorper,
Verbaukérper), bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gem. §37 (4) WG dem
Landratsamt Enzkreis angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung

des Landratsamtes einzustellen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere
auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Naturschutz
Die Bestimmungen des Naturschutzgesetzes (NatSchG) sind zu beachten.

Insbesondere sind bei den vorkommenden geschiitzten Tierarten deren Brut- und
Nistzeiten zu beachten. Um die drei Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) Nrn. 1-3 i.V.m. (5)
BNatSchG fir alle untersuchten Arten und Artengruppen zu umgehen, sollten
BaumaBnahmen (Vegetationsentfernung und Bodenabtrag) ab 1. Oktober beginnen und
nicht langer als bis Ende Februar andauern.

Bei Neubauten ist sicherzustellen, dass fir die jeweiligen Vogelarten an geeigneten
Bdumen oder anderen vertikalen Strukturen bzw. in entsprechenden Gehdlzen
Brutmdglichkeiten neu geschaffen werden.

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (s. Anlage zur Begriindung)
beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir Fledermause im
Gewerbegebiet missen beachtet werden.

Bei Verwendung von groBflachigen, spiegelnden Fassaden ist zur Vermeidung von
Vogelschlag ein fur Végel wahrnehmbares Vogelschutzglas zu verwenden, bzw. sind
entsprechende Muster auf dem Glas anzubringen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem zusténdigen Landesdenkmalamt zu
melden (§ 20 DSchG). Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (ber
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Geotechnik
Hinweise des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beachten.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
auffallige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewohnliche Eigenschaften des
Aushubmateriales festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt
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Enzkreis Umweltschutzamt unverziglich zu benachrichtigen. MaBnahmen zur Erkundung,
Sanierung und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen.

D.7 Bebauung innerhalb des Sicherheitsstreifens der 110kV-Leitung

Die Planung der Geb&ude ist mit der EnBW abzustimmen, damit die Sicherheitsabstédnde
nach der jeweils aktuellen DIN/VDE-Vorschrift eingehalten werden. Im Nahbereich von
Hochspannungsleitungen kdnnen unter anderem Stérungen bei Computerbildschirmen
durch die 50 Hz-Felder entstehen.

D.8 Planungsgrundlage

Planunterlage im MaBstab 1:500. Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage von
Ausziigen aus dem Liegenschaftskataster gezeichnet.

Miihlacker, den 05.04.2017



