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Karlheinz Oehler

Von: Eberhard Lenckner

Gesendet: Montag, 17. August 2020 17:48

An: Karlheinz Oehler

Betreff: WG: Bebauungsplan "Einkaufsmarkte Wurmberg — 2. Anderung” & ortliche
Bauvorschriften beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB[Avira checked]

Anlagen: Einkaufsmaerkte_Wurmberg_2 Aenderung_002.pdf; B-
Plan_zweite_Aenderung_Einkaufsrnaerkte_Wurmberg_OOS.pdf; TOB-
Liste-001.pdf

Von: BMA

Gesendet: Montag, 17. August 2020 15:58
An: Eberhard Lenckner; Simone Rauschenberger ]
Betreff: WG: Bebauungsplan "Einkaufsmarkte Wurmberg — 2. Anderung

geméaB § 4 (2) BauGB[Avira checked]

" & drtliche Bauvorschriften beteiligung

Von: Walschburger, Tim [mailto:walschburger@planer-ka.de]
Gesendet: Montag, 17. August 2020 15:13

An: Patrick Hofstetter

Betreff: Bebauungsplan "Einkaufsmérkte Wurmberg — 2. Anderung
4 (2) BauGB[Avira checked]

" & drtliche Bauvorschriften beteiligung gemaf §

Bebauungsplan “Einkaufsmérkte Wurmberg — 2. Anderung” & értliche Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan in Wurmberg

Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gemanR § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung (Gemeinderatssitzung am 30.07.2020) des Bebauungsplanes (§ 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB ohne
Umweltprifung und § 74 LBO) soll die geplante Modernisierung der bestehenden Angebotsstrukturen gesichert
werden. Inhalt der Modernisierung ist eine nahezu flachenneutrale Zusammenlegung des REWE-
Lebensmittelvollsortimenters mit dem Getrankemarkt mit dem Ziel zur langfristigen Sicherung der Zukunfts- und

Wettbewerbsfahigkeit des Standorts zu schaffen.

In seiner Sitzung am 30.07.2020 hat der Gemeinderat den Vorentwurf des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan gebilligt sowie die sffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf
wird gemah § 3 (2) BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 17.08.2020 bis einschlieflich 21.09.2020
bei der Gemeindeverwaltung Wurmberg, Uhlandstr.15, 75449 Wurmberg, beim Eingang zum Sitzungssaal (Zimmer

2) wahrend den ablichen Offnungszeiten offentlich ausgelegt.

Alle Unterlagen sind wahrend des oben genannten Zeitraums (17.08.2020 bis einschlieBlich 21.09.2020) auch auf
der Homepage der Gemeinde Wurmberg, unter folgendem Link abrufbar:

https:f!www.wurmberq.de!rathausa’rathausnachrichtem‘

Nach MaRgabe der Verwaltung soll die frihzeitige Beteiligung der Behorden und der Tréager offentlicher Belange

gemal § 4b BauGB Uber unser Blro erfolgen.

Wir bitten um lhre Stellungnahme bis spétestens 21.09.2020 an die Adresse unseres Biiros (gerne auch per

Email).

AuRern Sie sich nicht binnen dieser Frist, gehen wir davon aus, dass von Ihnen wahrzunehmende Belange durch die
Planung nicht bertihrt werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen unberiicksichtigt bleiben (§ 4a Abs. 6 BauGB).
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Fur den Fall, dass Sie der Auffassung sind, dass weitere Behorden aus Ihrem Aufgaben- bzw. Fachbereich gehort
werden sollen, bitten wir um entsprechende Mitteilung. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Einkaufsmarkte Wurmberg

— 2. Anderung" sind diesem Schreiben beigefugt.

Sollten Sie eine Papierfassung der Planunterlagen fir die Abgabe einer Stellungnahme benétigen, senden wir [hnen
diese auf Anforderung gerne zu.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur Verfugung.
Mit freundlichen Grufzen

Tim Walschburger M. Sc.
Stadtplaner im Praktikum (SIP)

SCHOFFLER.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstr. 13

76135 Karlsruhe

T.: 0721-83103-27

F.: 0721-83103-99
walschburger@planer-ka.de
www.planer-ka.de
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GEMEINDE WURMBERG BEBAUUNGSPLAN .EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2. ANDERUNG"

Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
Entwurfsbeschluss am
Einholen der Stellungnahmen der Behérden gem. § 4 (2) BauGB vom
bis
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung am
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung am
Offentliche Auslegung gem. §3(2) BauGB  vom
bis
Abwégungsbeschluss und Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am
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GEMEINDE WURMBERG BEBAUUNGSPLAN EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2. ANDERUNG"

Satzung
liber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Einkaufsmarkte Wurmberg - 2. Anderung*
Der Gemeinderat der Gemeinde Wurmberg hat am .................. aufgrund des Baugesetzbuches

(BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) - jeweils in der am
Tag des Offenlagebeschlusses rechtskraftigen Fassungen - den Bebauungsplan ,Einkaufsmérkte
Wurmberg - 2. Anderung* als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Einkaufsmérkte Wurmberg - 2. Anderung”
ist der Ubersichtsplan Geltungsbereich vom 16.07.2020 maRgebend

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 16.07.2020

B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 21.07.2020
C  Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 21.07.2020
Anlagen

in der Fassung vom 21.07.2020
in der Fassung vom 21.07.2020

D Hinweise
E Begriindung

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten .
Die Satzung Giber den Bebauungsplan ,Einkaufsmérkte Wurmberg - 2. Anderung" mit értlichen Bauvor-
schriften tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Wurmberg, den

Jorg-Michael Teply
Blrgermeister

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der értlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen iibereinstimmen.

Wurmberg, den

Jérg-Michael Teply
Blrgermeister
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Ubersichtsplan Geltungsbereich
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GEMEINDE WURMBERG BEBAUUNGSPLAN ,EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2. ANDERUNG"

Teil A - Zeichnerischer Teil siehe separate Planzeichnung

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beschlusses zur &ffentlichen

Auslegung rechtskraftigen Fassungen.
In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Einkaufsmérkte Wurmberg - 2. Anderung* wird ein

Sondergebiet (SO) fiir groRflachigen Einzelhandel gem. § 11 BauNVO festgesetzt

Allgemein zuldssige Nutzungen:

Vollsortimenter inklusive der zugehdrigen Stellpldtze und Nebenanlagen mit einer max. Ver-
kaufsfldche von 1.478,5 gm von der mindestens 500 gm auf das Sortiment Getranke entfallen

miissen.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ, die Bezugs-
hohe BZH zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe, die maximale zuldssige Trauf- und Firsthéhe

TH / FH und die Anzahl der Vollgeschosse gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand ohne Langenbe-

grenzung zu errichten.

Die maximal lberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen
Teil festgesetzt.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind maximal zwei freistehende Werbepylone
zulassig.

4 Garagen / Carports, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten und Nebenanlagen in Form von iiberdachten Einkaufswa-
gen-Sammelstellen sind innerhalb und auRerhalb iiberbaubarer Flachen zulédssig. Anderé Ne-
benanalagen geméaR § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb iiberbaubarer Fldchen zulassig. Ober-

irdische Garagen / Carports sind unzuléssig.-

5 Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 a/b BauGB)
Je 8 ebenerdige Stellplatze ist ein Laubbaum erster oder zweiter Ordnung der Pflanzliste nach-
zuweisen und dauerhaft zu unterhalten. In den Kreuzungspunkten der Stellplétze bei Stellplatz-
Doppelreihen sind Baumscheiben mit einer Kantenlénge (innere Seitenldnge des Quadrates)
von 1,50 m zu verwenden. Zwischen den Stellplatzen kénnen aufgrund des eingeschrénkten
Wurzelraumes nur Laubbdume zweiter Ordnung Verwendung finden.
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GEMEINDE WURMBERG BEBAUUNGSPLAN ,EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2. ANDERUNG*

Fir die Baumpflanzungen in den zur freien Landschaft liegenden Pflanzflichen sind groRkro-
nige Laubb&ume erster Ordnung (Wuchshdhe tber 15 m) der Pflanzenliste 3.1 nachzuweisen

und dauerhaft zu unterhalten.

Die der Verwirklichung der Pflanzfestsetzungen zugrunde zu legenden Pflanzenarten sind ge-
mal der Pflanzliste 3.1 festzulegen. Grundsétzlich sind folgende Mindestanforderungen an

PflanzgréRe und -qualitat zu erflillen:
Einzelbdume: Stammumfang mindestens 16 - 18 cm (gemessen in 1 m Stammhéhe)

Strauchgehdlze: Qualitat= Str. 2xv 0B, 60 - 100 cm, Pflanzabstand 1 x 1 m.

Zur Minderung des Oberflachenabflusses wird festgesetzt, dass die Stellplatze von Verbrau-
chermaérkten nur mit einer wasserdurchlassigen Oberflache (Rasensteine, Rasengitterplatten,

Schotterrasen o. &.) erstellt werden diirfen.

Gesunde Baume, die sich auBerhalb des liberbaubaren Grundstiicks sowie Grundstiicksfla-
chen befinden, sind -so weit madglich- zu erhalten und in jeder Phase der BaumaRnahmen vor
schadigenden Einflissen zu bewahren. Dies gilt nicht fiir standortfremde Nadelgehélze (Fich-

ten, Thuja, usw.).
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GEMEINDE WURMBERG BEBAUUNGSPLAN EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2. ANDERUNG"

Teil C - Ortliche Bauvorschriften
Rechtsgrundiage:

§ 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung

rechtskraftigen Fassung.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachform
Satteldach mit 15° - 30° Dachneigung

2 Werbeanlagen und Beleuchtung
Die Héhe der nach Ziffer B3 zuldssigen Werbepylone ist auf max. 8 m (iber Gelénde begrenzt.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzuldssig.
Mit Werbeanlagen ist zur Landesstrae L 1135 ein Abstand von mehr als 20 m einzuhalten.
3 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern

ist iber die bestehenden Versickerungsmulde dem Wasserkreislauf wieder zuzufiihren. So weit
erforderlich, ist die Versickerungsmulde in ihrer GroRe an den erhéhten Wasseranfall anzupas-

sen.
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GEMEINDE WURMBERG

BEBAUUNGSPLAN ,EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2, ANDERUNG"

Teil D - Hinweise zum Bebauungsplan

1 Pflanzenliste - AuBenanlagen - Auswahl
Baume erster Ordnung
Acer platanoides i. S. Spitzahorn
Betula pendula Weil3birke
Prunis avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Bédume 2. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Coryllus colourna Baumhasel
Crataegus i. S. WeilRdorn in Sorten
Malusi. S. Zierapfel in Sorten
Prunusi. S. Zierkirsche in Sorten
Pyrus call."Shanticleer" Stadtbirne
Sorbus i. S. Eberesche, Meerbeere in Sorten
Straucher
Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Haselnuss
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa multiflora Vielbllitige Rose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
2 Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone 3 des rechtskraftigen Wasserschutzgebie-
tes , TB Erhardsberg". Es gelten die Bestimmungen der entsprechenden Wasserschutzgebiets-
verordnung.
3 Bodenschutz
Unnétige Bodenbewegungen, Abgrabungen oder Aufschiittungen sind zu vermeiden.
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 3 abzuschieben
und zu lagern.
4 Freiflachenplan

Im ausgewiesenen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist dem Bauantrag ein Freifldchen-
gestaltungsplan im MaRstab 1:200 beizufiigen, in dem die befestigten Flachen, die Art der Be-
festigung, die geplanten Stellplatze, die zu pflanzenden Flachen sowie Art, Anzahl und Standort

der zu pflanzenden Gehdlze dargestellt sind.
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GEMEINDE WURMBERG BEBAUUNGSPLAN ,EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2, ANDERUNG"

5 Léschwasser
Der Grundschutz wird aus dem Rohr zur Verfiigung gestellt.

6 Feuerwehrflachen
Die Zugange und Einfahrten zu den Gebauden sowie Flchen fiir die Feuerwehr auf Grundstii-

cken sind gemaR§ 15 LBO sowie nach DIN 14090 herzustellen und immer befahrbar zu halten.

7 Altlasten
Gemé&R Altlastenkataster (Kartenblatt NW 03512) des Enzkreises sind keine Altlasten auf dem

Baugrundstiick bekannt. Sollten dennoch Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte auf Bodenver-
unreinigungen wie ungewdhnliche Farbungen bzw. Geruchsemissionen o. 4. entdeckt werden,
so ist unverziiglich das Landratsamt Pforzheim, Tel. 07231-308-9451 zu informieren.
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GEMEINDE WURMBERG BEBAUUNGSPLAN ,EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2. ANDERUNG"

Teil E - Begriindung zum Bebauungsplan

1 Planerfordernis
Der bestehende REWE - Markt erfilllt in seiner jetzigen Form mit getrennten Gebaudeeinheiten
von Supermarkt (Vollsortimenter) und Getrdnkemarkt nicht mehr die Anforderungen an einen
modernen Lebensmittelmarkt. Derzeit miissen die Kunden den Supermarkt verlassen und durch
einen separaten Eingang in den angebauten Getrankemarkt eintreten. Zur Modernisierung der
bestehenden Angebotsstrukturen ist fiir den bestehenden REWE-Markt eine fldchenneutrale
Zusammenlegung des REWE-Lebensmittelvollsortimenters mit dem Getrankemarkt geplant.
Die Zusammenlegung soll der langfristigen Sicherung der Zukunfts- und Wettbewerbsfahigkeit
des Standorts dienen und die innerbetrieblichen Ablaufe sowie den Kundenkomfort verbessern.
Dafiir ist lediglich der Riickbau der bestehenden Trennwand geplant, um eine durchgéangige
Verkaufsflache zu schaffen. Diese Zielsetzung steht in Einklang mit den Erkenntnissen aus dem
interkommunalen Nahversorgungskonzept fiir den Gemeindeverwaltungsverband Heckengau.

Im derzeit rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Einkaufsmérkte Wurmberg"
vom 06.05.2003 mit seiner Teilanderung ,Einkaufsmérkte Wurmberg — 1. Anderung® vom
27.11.2008 werden die maximal zuldssigen Verkaufsflachen fiir den REWE und den angeglie-
derten Getrénkemarkt im Textteil unter Ziffer 1.1 Art der baulichen Nutzung separat festgesetzt.
so dass die geplante zusammenhéngende Verkaufsfliche nicht den Festsetzungen entspricht..

Um fiir die Flachenzusammenlegung die erforderliche planungsrechtliche Grundlage zu schaf-
fen, ist die Anderung der Festsetzung erforderlich. Um fiir die Anderung keinen neuen Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan und Durchfiihrungsver-
trag aufstellen zu missen und damit die plangebende Gemeinde zukiinftige Anderungen los-
gelGst von Vorhabentragern und Vorhaben- und ErschlieRungsplanen durchfiihren kann, wird
der Regelungsgehalt anlasslich der Anpassung der Festsetzung zur maximal zulassigen Ver-
kaufsflache als sogenannter ,Angebotsbebauungsplan® fiir sonstige MaRnahmen der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren

Gemah Nr. 18.6 der Anlage 1 Liste "UVP-pflichtige Vorhaben" zum Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVPG) ist fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir einen grol¥flachi-
gen Einzelhandelsbetrieb eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Da aber in
diesem Fall lediglich die Trennwand zwischen zwei schon bestehenden Verkaufsflichen ent-
fernt wird um nahezu flachenneutral eine groRe zusammenhangende Verkaufsfldche zu schaf-
fen, sonst die Zulassigkeiten baulicher Anlagen nicht erweitert wird, ist das Erfordernis einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht zu erkennen.

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann fiir Bebauungspléne angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wieder- Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder
anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungspléne sollen keiner férm-
lichen Umweltpriifung unterliegen. Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB angewendet werden, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

. Es handelt es sich um eine sonstige Manahme der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB.
. Die Grundfléchen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.
. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Schutzgiitern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB
. Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern, sind nicht geplant.
«
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GEMEINDE WURMBERG BEBAUUNGSPLAN ,EINKAUFSMARKTE WURMBERG - 2. ANDERUNG"

3 Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Wurmberg stidlich der Wierns-
heimer Strasse (L 1135). Die Entfernung zum Ortskern betragt ca. 500 m

Lage im Raum

4 Riumlicher Geltungsbereich / Ortliche Gegebenheiten
Das Plangebiet auf dem Flurstlick Nr. 5248/1 mit einer Flache von ca. 0,85 ha befindet sich am
norddstlichen Siedlungsrand des Ortsteils Wurmberg und Liegt an der Wiernsheimer Strafe.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

5 Raumordnung
Der Standort erfiillt bereits langjahrig eine Wesentliche Versorgungsfunktion fiir die Gemeinde

Wurmberg sowie die angrenzenden Gemeinden des nordlichen GVV Heckengau. Fir die lang-
fristige Sicherung des Nahversorgungsstandortes ist eine Modernisierung und Weiterentwick-
lung der bei- den Lebensmittelméarkte grundsatzlich sinnvoll, zumal es sich im Falle von REWE
formal gesehen um eine Zusammenlegung der bisher getrennten Betriebseinheiten (Super-
markt, Getrankemarkt) mit nur geringfligiger Verkaufsflachenerweiterung handelt. Das Vorha-
ben ist als bestandssichernde MaBnahme zu bewerten, insofern kann von der Ausnahmerege-
lung des Konzentrationsgebotes Gebrauch gemacht werden.

Bei einer Bewertung des Kongruenzgebotes bleibt festzuhalten, dass sich auch nach der Um-
setzung des Vorhabens hinsichtlich des Einzugsgebietes und der Kundenherkunft keine Veran-
derungen er- geben werden. Der Kombistandort mit Aldi und REWE in Wurmberg tbernimmt
traditionell fiir einen gréReren Versorgungsraum (Kommunen des nérdlichen GVV Heckengéu)
eine Versorgungsfunktion. Vor dem Hintergrund der (berortlichen Versorgungsfunktion des
Standortes erfolgte im Rahmen des gemeinsamen Nahversorgungskonzeptes bereits eine in-
terkommunale Abstimmung zwischen den Mitgliedskommunen des GVV Heckengau. Unter Be-
ricksichtigung eines gemeinsamen Versorgungsraumes bleibt festzuhalten, dass etwa 90 %
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des Umsatzes aus dem betrieblichen Einzugsgebiet d. h. aus den Kommunen des nérdlichen
GVV erzielt werden. Konflikte mit Nachbargemeinden bestehen nicht.

Stadtebauliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder auf die verbrauchernahe
Versorgung sind mit der Modernisierung und Verkaufsflichenerweiterung nicht verbunden. Die
vorliegende Analyse hat ergeben, dass sich die durch das Gesamtvorhaben ausgelésten Um-
satzumverteilungseffekte in keinem Fall in gréRerem Umfang zu Lasten stidtebaulich integrier-
ter Versorgungslagen (Ortszentren bzw. zentrale Versorgungsbereiche) gehen. Auch wird die
verbrauchernahe Versorgung in den umliegenden Kommunen nicht gefahrdet. Das Beeintrach-

tigungsverbot wird eingehalten.

6 Bestehendes Planungsrecht

6.1 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist keine Sonderbauflache aus, wie sie fiir das Sondergebiet fiir

groRflachigen Einzelhandel erforderlich wére. Im beschleunigten Verfahren kann aber ein Be-
bauungsplan, der von der Darstellung des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan

ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

6.2 Bestehender Bebauungsplan
Die vorhandenen Mérkte sowie die geplanten Erweiterungsflachen befinden sich im Geltungs-

bereich des rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Einkaufsméarkte Wurm-
berg” und ,,Einkaufsmarkte Wurmberg-1. Anderung”. Es handelt sich somit um beplanten In-

nenbereich.

GEMEINDE WURMBERG
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"EINKAUFSMARKTE WURMBERG" - 1. Anderung

Abb.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Einkaufsméarkte Wurmberg — 1. Anderung®

7 Artenschutz
Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ist zwar kein Umweltbericht erforderlich, die

Belange des Artenschutzes sind dennoch regelméRig zu beleuchten. Es ist sicherzustellen,
dass der Bebauungsplan keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausldst. Durch die
Neuaufstellung dieses Bebauungsplans wird die Zulassigkeit baulicher Anlagen nicht ausge-
weitet. Geplant ist lediglich der Riickbau / Durchbruch einer internen Trennwand. Eine Betrof-
fenheit artenschutzrechtlicher Belange durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ist des-

halb nicht erkennbar.
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11:2

11.3

Immissionsschutz
Vor dem Hintergrund der geplanten nahezu flachenneutralen Zusammenlegung des schon be-

stehendes Rewe und Getrdnkemarktes und der damit kaum zu erwartenden, héchstens gering-
fiigigen Anderung des Verkehrsaufkommens, ist kein Erfordernis fiir eine schalltechnische Un-
tersuchung im Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans zu erken-

nen.

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung bleibt gegeniiber den bisherigen Regelungen und értlichen Gege-
benheiten unverandert. Dementsprechend entsteht auch fiir die Gemeinde kein ErschlieRungs-
aufwand. Das bestehenden ErschlieRungsstraRennetz sowie der Ausbauzustand der Anbin-
dung an die L 1135 ist fiir die vorhandenen wie auch fiir die kiinftigen Markte ausreichend aus-
gebaut. Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz in Folge der Planung sind nicht zu erwar-

ten.

Ver- und Entsorgung

An der versorgungstechnischen ErschlieBung des Planungsgebietes ergeben sich in Folge der
Bebauungsplanaufstellung keine Anderungen. Gleiches gilt fiir die Schmutzwasserentwisse-
rung. Die Versickerung bzw. Riickhaltung des Niederschlagswassers erfolgt weiterhin siidlich
der beiden Gebaude in einer dafiir festgesetzten Versickerungsfléche.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Um die Umsetzung der geplanten Zusammenlegung eines REWE-Vollsortimenters und eines
Getrankemarktes inklusive der zugehorigen Stellplatze und Nebenanlagen zu sichern, wird im
Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO fiir gro¥flachigen Einzelhandel
festgesetzt. Allgemein zuldssig sind hier groRflachige Vollsortimenter. Die maximal zulassige
Gesamtverkaufsflache wird auf Basis der Ergebnisse des Einzelhandelskonzepts, das dem Be-
bauungsplan als separate Anlage beigefiigt ist, und den bisher zuldssigen Verkaufsflichen auf
maximal 1.478,50 gm beschréankt. Mindestens 500 gm Verkaufsfliche miissen auf das Sorti-
ment Getrénke entfallen. Damit wird die geplante bauliche Zusammenlegung der Verkaufsfl&-
chen durch Entnahme der Trennwand ermdglicht, ohne dass sich am der derzeitigen Sortiment
raumordnerisch relevante Anderungen zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl GRZ, die Bezugs-

hhe BZH zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe, die maximale zuléssige Trauf- und Firsthohe
TH/ FH und die Anzahl der Vollgeschosse gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil.

Die GRZ entspricht gem. § 17 (1) BauNVO der geplanten Nutzung, Bauweise und der vorgese-
henen GrundstiicksgroRe sowie der geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freiflachenstruk-
tur. Es handelt sich dabei um einen Maximalwert, dessen Ausnutzung durch tiberbaubare Fi&-

chen begrenzt werden kann.

Uber die Héhenfestsetzungen und die Geschossigkeit wird eine vertragliche Einpassung der
Bebauung in den umgebenden Bestand gesichert.

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind maximal zwei freistehende Werbepylone
zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

12
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11.4

11.5
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In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand ohne Léngenbe-
grenzung zu errichten. Die Langenbegrenzung (iber die Bauweise ist nicht erforderlich, weil die
Uberbaubaren Flachen hinreichend prézise die bestehende und generell zuldssige Gebaude-

lange regelt.

Die Uberbaubare Flache wird unter Beriicksichtigung des Geb&udebestands aus dem bisheri-
gen Bebauungsplan libernommen, so dass hier lediglich derzeit giiltiges Planungsrecht gesi-
chert, aber nicht erweitert wird.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

Die Fléchen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir sonstige Nebenanlagen bleibt gegen-
uber dem derzeitigen Bestand unverandert. Die Festsetzungen zu den Pflanzgeboten sind um-
zusetzen, falls dem bisherigen Pflanzgebot noch nicht entsprochen worden ist. Realisierte
Baumpflanzungen sind mit einer Pflanzbindung festgesetzt; der gemaR des bisher rechtskrafti-
gen Bebauungsplans gepflanzte Baum ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Griinordnung
Uber die Festsetzungen zur Griinordnung wird sichergestellt, dass die bisher zu realisierende

Bepflanzung und Begriinung aufrecht erhalten und gesichert wird.

Ortliche Bauvorschriften
Die 6rtlichen Bauvorschriften werden unverandert aus dem bislang rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan Gbernommen und sichern die baugestalterischen Absichten der Gemeinde im Plangebiet.

Um den Wasserhaushalt zu schonen und um die Abwasseranlagen zu entlasten ist das anfal-
lende Niederschlagswasser (iber eine Versickerungsmulde auf dem Grundstiick zu versickern.
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Behorde Abteilung Anschrift PLZ Ort
1 |Landratsamt Enzkreis Amt fur Baurecht Ostliche-Karl-Friedrich-StraRe 58 75175|Pforzheim
2 |Landratsamt Enzkreis Amt fiir Naturschutz Ostliche-Karl-Friedrich-StraRe 58 75175|Pforzheim
3 |Landratsamt Enzkreis Amt flir nachhaltige Mobilitat Ostliche-Karl-Friedrich-Strake 58 75175|Pforzheim
4 |Landratsamt Enzkreis Amt fir Umweltschutz Ostliche-Karl-Friedrich-StraRe 58 75175|Pforzheim
5 |Landratsamt Enzkreis Stralenverkehr- und Ordnungsamt Ostliche-Karl-Friedrich-Strale 58 75175|Pforzheim
6 |Landratsamt Enzkreis Vermessungs- und Flurneuordnungsamt Ostliche-Karl-Friedrich-Strafie 58 75175|Pforzheim
7 |Landratsamt Enzkreis Flurneuordnungsamt Ostliche-Karl-Friedrich-Stralke 58 75175|Pforzheim
8 |Landratsamt Enzkreis Landwirtschaftsamt Ostliche-Karl-Friedrich-Strale 58 75175|Pforzheim
9 |Landratsamt Enzkreis Gesundheitsamt Ostliche-Karl-Friedrich-Strake 58 75175|Pforzheim
10 [Landratsamt Enzkreis Amt flr Abfallwirtschaft Ostliche-Karl-Friedrich-Stralle 58 75175|Pforzheim
11 [Landratsamt Enzkreis Forstamt Ostliche-Karl-Friedrich-Straie 58 75175|Pforzheim
12 |Regierungsprasidium Karlsruhe f\;;jr'mRrg:\eJ:;.z;au recht. Denkmalschutz) 76247 |Karlsruhe
13 [Regierungsprésidium Karlsruhe Abt. 4 (Verkehr), Referat 45 76247|Karlsruhe
14 |Regierungsprasidium Freiburg ):::, gg'ﬁ;g;uesamt s Albertstr. 5 79104 |Freiburg
15 [Regierungsprasidium Stuttgart Abt. 8, Landesamt fiir Denkmalpflege Berliner Str. 12 73728| Esslingen
16 |Regionalverband Nordschwarzwald Westliche-Karl-Friedrich-Str. 29 — 3 75172 |Pforzheim
17 |Polizeipréasidium Karlsruhe Fihrungs- und Einsatzstab Beiertheimer Allee 16 76137|Karlsruhe
18 |Industrie- und Handelskammer IHK Nordschwarzwald Dr.-Brandenburg-Str. 6 75173 |Pforzheim
19 |Handwerkskammer Karlsruhe Haus des Handwerks Friedrichsplatz 4-5 76133 |Karlsruhe
20 |Zwecksverband Bodensee-Wasserversorgung Hauptstr. 163 70563 |Stuttgart
21 |Netze BW GmbH Region Nordbaden Zeppelinstrale 15-19 76275|Ettlingen
22 |Stadtwerke Pforzheim/ Gasversorgung Pforzheim Land |Netzbau/Netzbetrieb Sandweg 22 75179|Pforzheim
23 |Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Technik GmbH, TINL Stidwest Adolph-Kolpung-Str. 2-4 78166 |Donaueschings
24 |Verkehrsverbund Pforzheim - Enzkreis GmbH Luitgardstrasse 14-18 75177 |Pforzheim
25 |Gemeindeverwaltungsverband Heckengéu Schulstr, 2 71297|Ménsheim
26 |Gemeinde Niefern-Oschelbronn Friedenstr. 11 75233|Niefern-Oschel|
27 |Gemeinde Wiernsheim Marktplatz 1 75446{Wiernsheim
28 |Gemeinde Ménsheim Schulstr. 2 71297|Mdnsheim
29 |Gemeinde Wimsheim Rathausstr. 1 71229|Wimsheim
30 |Stadt Pforzheim Neues Rathaus Marktplatz 1 75175|Pforzheim
31 Naturschutzzentrum BUND Regionalverband Habermetilstr.20 75172|Pforzheim
Nordschwarzwald

32 |Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg Olgastr. 19 70182 |Stuttgart
33 [NABU Pforzheim und Enzkreis Haidachstr. 1 75181|Pforzheim
34 |Zweckverband Breitbandversorgung im Enzkreis Zéahringerallee 3 75177 |Pforzheim




