Pflanzliste als Empfehlung

Einzelbdume
GroBkronige Baume
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata
Mittelkronige Baume
Acer campestre
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Obstbdume

Apfel

Birne

Kirsche

ANLAGE 1 (ZU TEXTTEIL ZIFFER B.2)

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Wild-Apfel
Eberesche

Elsbeere

Verwendung mdglichst regionaltypischer Sorten.

Flachige Gehélzpflanzungen
Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Viburnum lantana
(x) Pflanzen sind feuerbrandgefahrdet

Feldahorn

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger WeiBdorn (x)
Eingriffliger Wei3dorn (x)
Pfaffenhiitchen

Liguster, Rainweide
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Gewdhnliche Eberesche
Wolliger Schneeball
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E BEGRUNDUNG

E.1

E.2

E.3
E.3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches liegt auf der Gemarkung Wiernsheim. Mit
dem Geltungsbereich Uberplant ist eine Gesamtflache von ca. 2,5 ha.

Die geplanten Baugrundstiicke auf den Flurstlicken 595 bis 604 sowie Teile von Flurstiick
802 liegen im AuBenbereich der Gemarkung Wiernsheim.

Fir das gesamte Plangebiet ist ein Gewerbegebiet (GE) vorgesehen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung der Grundstiicke zu
schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans durch die Gemeinde erforderlich. Der
Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 2 BauGB aufgestellt.

Die Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufliche ausgewiesen.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt direkt an die im
Flachennutzungsplan dargestellten bestehenden gewerblichen Baufléchen an.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bei der Ausweisung des Plangebiets handelt es um eine MaBnahme der
AuBenentwicklung. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen im bisherigen
AuBenbereich landwirtschaftlich genutzte Flachen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt
werden. Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Baufléache
ausgewiesen.

Die bauliche Entwicklung des Gewerbegebiets L&nderich-Mangelwiesen vollzog sich
bisher auf Grundlage der Bebauungsplane ,Landerich-Mangelwiesen®, rechtskraftig seit
dem 12.02.1981, ,Lénderich-Mangelwiesen Erweiterung”, rechtskréftig seit dem
16.07.1986, ,Lé&nderich-Mangelwiesen Anderung*, rechtskréftig seit dem 09.10.1987 und
«Landerich-Mangelwiesen I, rechtskraftig seit dem 07.02.1997. Das Gewerbegebiet ist
entsprechend den Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Uberwiegend
bebaut und genutzt. Die Gemeinde Wiernsheim hat sich daher dazu entschlossen,
zusatzliche Gewerbeflachen zu erschlieBen.

Zusammen mit dem bereits bestehenden Gewerbegebiet bildet das Gebiet eine
stédtebaulich und gewerbepolitische Einheit, die zur Arbeitsplatzsicherung in der
Gemeinde und der Region ihren Beitrag leistet. Mit dem Bebauungsplan sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die Grundstiicke dem Markt
zur gewerblichen Nutzung zuzufiihren.

Raumliche und strukturelle Situation

Lage im Raum

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil in der Fassung vom 05.04.2017. Er umfasst die Flurstiicke 595 bis 604 sowie Teile
von Flurstiick 802 auf der Gemarkung Wiernsheim. Das Gebiet weist eine GesamtgréBe
von ca. 2,5 ha auf.

Das Plangebiet wird im Norden durch den Weg in Fortsetzung der ZeppelinstraBe
begrenzt. Im Westen wird das Gebiet durch das Grundstlick Flst. Nr. 594 begrenzt, im
Stden wird es begrenzt durch den Feldweg auf Flurstiick 549. Im Osten grenzt die
bestehende Bebauung des Gewerbegebiets ,Landerich Mangelwiesen® an.



E.3.2 Bestand innerhalb des Plangebiets

Die 6stliche Halfte des Plangebiets wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Westen
befinden sich Grinflachen mit einzelnen Obstbaumen.

Durch das Plangebiet verlduft eine 110 kV-Leitung der EnBW, deren Schutzstreifen in
eingeschrankten MaBe Uberbaut werden kann. Eine Bebauung ist allerdings nur im
Einvernehmen mit der EnBW mdglich. Da im Nahbereich der Hochspannungsleitung
Auswirkungen auf Personen auftreten kénnen, sind Gebaude, in denen sich Personen
dauerhaft aufhalten, nicht zulassig.

E.3.3 Nachbarschaft und Umfeld

E.3.4

Ostlich des Plangebiets grenzt das bestehende Gewerbegebiet ,Landerich Mangelwiesen*
an. Im Norden, Siden und Westen grenzen Streuobstwiesen und landwirtschaftlich

genutzte Flachen an.

Sidlich grenzt ein geschitztes Biotop (Pflaumenhecke am Ortsrand W Wiernsheim,
Biotop-Nr. 171192360039) an das Plangebiet an. Westlich des Plangebiets ist am
Waldrand ein weiteres Biotop ausgewiesen (Trockenmauer im Gewann ,Hoher Berg' W
Wiernsheim, Biotop-Nr. 171192360038).

Planerische Rahmenbedingungen

Der Regionalplan 2015 des Regionalverbandes Nordschwarzwald weist die Flache als
Gewerbe / Industrie Planung aus.
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E.3.5 Flachennutzungsplan

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan 2025 des Gemeindeverwaltungsverbandes




E.4

E.5

E.6

E.7

Nutzung und Stadtebauliches Konzept

Das gesamte Gebiet wird entsprechend dem Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet
entwickelt. Die Mdglichkeiten der gewerblichen Entwicklung im bestehenden
Gewerbegebiet ,Landerich-Mangelwiesen‘ sind weitestgehend abgeschlossen. Mit der
Ausweisung des geplanten Gewerbegebiets ,\Wammeser* werden die Voraussetzungen fiir
eine zukiinftige Weiterentwicklung dieses Gewerbestandorts in Wiernsheim geschaffen
sowie der vorhandenen Nachfrage und dem Bedarf an gewerblichen Bauflachen
Rechnung getragen.

Da im Nahbereich der Hochspannungsleitung Auswirkungen auf Personen auftreten

kénnen, werden keine Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen, die einen
sténdigen Aufenthalt von Personen zur Folge haben (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Durch den Ausschluss von Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke werden unnétige und stérende Verkehrsstrome in das Gebiet verhindert (§ 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB). Aus dem gleichen Grund werden Vergniigungsstétten ausgeschlossen.

Im Plangebiet wird innerhalb des GE eine abweichende Bauweise (Baukérper tiber 50 m
Lange) zugelassen.

Um die iberbaubare Grundstiicksflache auf ein nutzungsvertragliches MaB zu begrenzen,
sind die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahl
folgendermaBen festgesetzt:

Gewerbegebiet GE GRZ 0,8
GFZ 1,6.

Die Festsetzung zur maximalen Gebdudehthe (GBH = 10 m) gewahrleistet eine
stéadtebaulich vertragliche Fortentwicklung der bestehenden Siedlungsstruktur im Osten
und eine Eingliederung des Gebiets in die offene Landschaft in westlicher Richtung.

Die vorgesehenen Nutzungsfakioren orientieren sich an den Festsetzungen der

angrenzenden Bebauungspléne des Gewerbegebiets ,Landerich Mangelwiesen“ sowie an
der dort vorhandenen Bebauung.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine StichstraBe mit Wendehammer in
Verlangerung der ZeppelinstraBe von Nordosten.

Zur Unterhaltung und Pflege des Entwasserungsgrabens im Osten des Plangebiets wird
ein Feldweg ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebiets erfolgt mit dem Anschluss an das bestehende
Wasserversorgungssystem der Gemeinde Wiernsheim.

Die Entwésserung des Gebiets erfolgt getrennt nach Schmutzwasser und Regenwasser.

Eingriff/Ausgleich/Begriinung

Zur Einbindung des Plangebietes sowie zur Minimierung des Eingriffs soll das Plagebiet
mit entsprechend der Festsetzungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan
Rechnung getragen werden. Hierzu ist im Westen des Plangebiets als
Ortsrandeingriinung ein Pflanzriegel vorgesehen. Mit dieser Festsetzung wird eine
bessere Einbindung des Baugebietes in die angrenzende freie Landschaft angestrebt.
Darlber hinaus kann die Hecke Habitatfunktion fiir Vogel, Kleinsduger und Insekten

erfillen.



E.8 Wasserwirtschaftlich Belange

Im Rahmen der Fachplanungen wird den Auswirkungen der zusatzlichen
Flachenversiegelungen und den damit verbundenen wasserwirtschaftlichen Belangen z.B.
durch Dachbegriinungen und Retentionen Rechnung getragen.

E.9 Bodenordnung
MaBnahmen fir Grund und Boden sind nicht erforderlich.

Mihlacker, den 05.04.2017



