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Gemeinde Eberdingen « Postfach 2120 « 71733 Eberdingen Rathaus Eberdingen

Stuttgarter Stralle 34
An die 71735 Eberdingen
Behdrden und Trager offentlicher .
Bolanae Michaela Hammel

g Bauamt

Der Versand dieses Schreibens erfolgt auf Telefon 07042 - 799-306
elektronischen Wege per E-Mail Telefax 07042 - 799-477

bauamt@eberdingen.de

15.05.2020

Bebauungsplan ,,SeitenstraRe“, OT Eberdingen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB und Mitteilung liber die Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat der Gemeinde Eberdingen hat am 14.11.2019 in 6ffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Seitenstrae” im Ortsteil Eberdingen gefasst.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sollen die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, von der Bauleitplanung unterrichtet

und zur AuRerung aufgefordert werden.
Daher bitten wir Sie, zum beiliegenden stadtebaulichen Entwurf bis zum

Freitag, 03.07.2020

schriftlich Stellung zu nehmen.

Wenn bis zu diesem Tage keine Stellungnahme von lhnen vorliegt, gehen wir davon aus, dass
die von lhnen vertretenen Belange nicht beriihrt werden.

Aulerdem mochten wir Sie bitten, die Unterlagen zur Bearbeitung an die zusténdige(n)
Stelle(n) und / oder Fachbehérden in inrem Hause weiterzuleiten.

Die offentliche Auslegung des stadtebaulichen Entwurfs findet vom 18.05.2020 bis
einschlief3lich 03.07.2020 beim Birgermeisteramt Eberdingen sowie in den Ortsteilrathdusern
statt. Zusatzlich koénnen die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde unter

www.eberdingen.de eingesehen werden.

Fir Rickfragen in dieser Angelegenheit stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Sprechzeiten Rathaus Eberdingen: Kreissparkasse Ludwigsburg IBAN: DE61 6045 0050 0008 8001 47
Montag bis Freitag 8.30 - 11.30 Uhr Volksbank Ludwigsburg IBAN: DE43 6049 0150 0066 0690 09
Montag N i 00- 18, VR-Bank Leonberg-Strohgéu eG IBAN: DE91 6039 0300 0062 1110 00

g Nachmittag TR = 10,30 WIGF VR-Bank Magstadt-Weissach eG IBAN: DE45 6039 1420 0156 2000 07

www.eberdingen.de
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Mit freundlichen GriiRen

gez.
M. Hammel

Anlagen
- stadtebaulicher Entwurf vom 23.04.2020

- Planerfordernis
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Fl&chenbilanz
Geltungsbereich 24.113 gm 100%;

Verkehrsfidche Bestand  3.294 qm
Verkehrsflache Planung 936 gm

Gewdsser 1.080 gm
Grinfidche (Schall) 2.145am :
Netto-Bauland 16.658 qm 69%

Anzahl Grundstiicke 39
DurchschnittsgréRe 427
WE (1.3 / Grundst.) 65
EW (2.1 /WE) 136
EW / ha (brutto) 56

Gemeinde Eberdingen
BP "Seitenstrafle"
- stédtebaulicher Entwurf -

IN A3 23.04.2020
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Gemeinde Eberdingen
Bebauungsplan ,SeitenstraBe"

1 Planerfordermnis

Die Gemeinde Eberdingen legt hohe Prioritét auf die Sicherung und Stérkung der értlichen Wohn-
funkfion. Da der Bedarf an Wohnbauland und die Nachfrage nach Bauplatzen in der Gemeinde
Eberdingen weiterhin hoch sind, plant die Gemeinde die ErschlieBung neuer Wohnbaufldchen im
Aredl ,SeitenstraBe™ im Oristell Eberdingen. Die Fliche kommit fur eine Bebauung in Frage, weil es
schon ErschlieBungsstraBen im Gebiet gibt und weil der Orstand arrondiert werden kénnte. Das
Plangebiet ist planungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen. Als planungsrechtiiche Grundlage
fir eine Bebauung und zur Sicherung der stdtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,SeitenstraBe" erforderlich. Die Voraussetzungen des § 13b BauGB wer-
den durch die Planung erftlllt, weshalo die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren erfolgt. Im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB ist ein Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanz nicht erforderlich.

Der rqumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Seitenstra®e™ umfasst eine Gesamtficiche
von ca. 2,4 ha.

2 Lage Im Raum

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Orsrand von Eberdingen, westlich der Stuttgarter StraRe.
Im Norden grenzt die bestehende Bebauung der Seitenstrale an das Plangebiet an, stidlich gren-
zen landwirtschaftiche Fiichen sowie die bestehende Bebauung am Schubartweg an. Westlich
des Plangebiets befinden sich ebenfalls landwirtschaftiche Fldichen sowie ein bestehender Land-

wirtschaftsbetrieb.

Bei den FiGchen im Plangebiet selbst handelt es sich hauptséichlich um landwirtschaftlich genuizte
Fldchen oder Wiesenfldchen. Zum Teil ist das Plangebiet aber bereits bebaut. Im Nordwestteil des
Gebiets, stdlich der HirsauerstraBe, ist ein Maschinenbauunternehmen angesiedelt, Sudlich daran
grenzt ein Landwirtschaftsbetrieb an. Durch die Bebauungsplanaufstellung sollen diese Fiéichen der
Wohnnutzung zugefihrt werden kénnen. Mit dem Weissacher Bergweg, der SeitenstraBe und der
Hirsauer StraBe befinden sich auch bestehende ErschlieBungsstraBen im Plangebiet. In West-Ost
Richtung verlauft ein Graben zentral durch das Plangebiet.

3 Einbeziehung von AuBenbereichsfiichen in das beschleunigte Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB kann bei AuBenbereichsfidchen angewendet
werden, die die Zul@ssigkeit von Wohnnutzung begriinden und sich im Zusammenhang an bebaute

Ortsteile anschlieBen.
Die Voraussefzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind im vorliegenden Fall

gegeben:
® Es handelt es sich um eine im Zusammenhang an bebaute Oristeile anschlieBende Fidche

die der Wohnnutzung dient.




= Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern im Sinne des § (6)
Nr. 7b BauGB

= Vorhaben, die eine Umweltvertrdglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

* Die Grundfldchen liegen unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 10,000 gm. (Uberbaubare
Grundfldche ca 6.660 gm). Deshalb kann das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefthrt werden.

4 Beschreibung des Stadtebaulichen Entwurfs

Das ErschlieBungssystem des vorliegenden stédfebaulichen Entwurfs baut auf den im Plangebiet
bestehenden ErschlieBungsstraBen SeitenstraBe, HirsauerstraBe und Weissacher Bergweg auf. Die
ErschiieBung der zentral im Plangebiet gelegenen Fidchen erfolgt tber den nérdlich an den Weiss-
acher Bergweg angrenzenden ErschlieBungsring. Zwei nach Siden geplante Wegeverbindungen
sichemn darlber hinaus die Anbindung an den angrenzenden Landschaftsraum. Der zentral durch
das Plangebiet verlaufende Graben war in der Vergangenheit wiederholt von Uberflutungen betrof-
fen. Inwieweit die direkt sidlich an den Graben angrenzende Bebauung in dieser Form mdglich
und sinnvoll ist, gilt es im weiteren Verfahren zu Uberpriifen.

Im Plangebiet sind unterschiedliche Gebdudetypologien vorgesehen, deren Anordnung sich maR-
geblich an der angrenzenden Bestandsbebauung sowie den angrenzenden Freifichen orientiert.
So sind die drei Mehrfamilienh&user sowie die dreiteilige Hausgruppe zentral im Plangebiet bzw. zur
Stuttgarter StraBe hin angeordnet, Nérdlich des Grabens bzw. der Griinfidiche sowie zum angren-
zenden Landschaftsraum hin, ist eine lockere Bebauung tberwiegend mit Einzelhdusemn geplant.
Insgesamt sollen im Plangebiet 39 Grundstlicke entstehen, von denen 21 flr eine Einzelhaus-, 12 fir
eine Doppelhaus-, drel flr eine Reihenhaus- und drei fiir eine Mehrfamilienhausbebauung vorgese-
hen sind. Die durchschnittiche GrundstlcksgréBe betragt 427 gm.
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