Sitzungsvorlage

ZUur

Gemeinderatssitzung

vom 16.10.2019 - offentlich

TOP 10:

1. Anderung ,,Kohlplatte 11I*



Offentliche Bekanntmachung
Bebauungsplan ,,1.Anderung Kohlplatte Il

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiernsheim hat in der 6ffentlichen Sitzung am
19.09.2018 beschlossen, den Bebauungsplan ,Kohlplatte 111“ (Ortsteil Serres) zu
andern und die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchzufthren.

Dieser Aufstellungsbeschluss wird nach §2 Absatz 1 Baugesetzbuch hiermit
6ffentlich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
,»1. Anderung Kohlplatte Il

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiernsheim hat am 31.10.2018 in &ffentlicher
Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes ,Kohiplatte IIl, 1. Anderung® und den
Entwurf der aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diese
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Far den Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans vom Buro
Repple vom 21.06.2019 maBgebend. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan nach § 13 a ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4
BauGB aufgestellt wird.

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchflhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit findet, entsprechend
des § 13a BauGB, nicht statt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die értlichen Bauvorschriften werden mit
Begriindung vom 08.07.2019 bis einschlieBlich 09.08.2019 bei der
Gemeindeverwaltung Wiernsheim, Marktplatz 1, 75446 Wiernsheim zu den Ublichen
Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegt.

Umweltbezogene Informationen zum Plangebiet sind nicht verfugbar.

Die Offentlichkeit kann sich in diesem Zeitraum (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und innerhalb
der genannten Frist zur Planung aufB3ern.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberlcksichtigt bleiben kénnen (§ 4a Abs. 6 BauGB).

Ferner wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag auf Normenkontrolle nach § 47
VwGO unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Wiernsheim, 25.06.2019

Karlheinz Oehler
Blrgermeister
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Gemeinde WIERNSHEIM im ENZKREIS, Ortsteil Serres

TEXTTEIL
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

KOHLPLATTE Il
Beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB:

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004,
zuletzt geandert am 11.06.2013,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 23.01.1990, zuletzt geandert

am 11.06.2013,

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011
Landesbauordnung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 16.07.2013.

Im Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes bleiben die bisherigen
Festsetzungen maBgebend:

B) Textliche Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen werden durch folgende Texte
erganzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB
1.1 Bauliche Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
d) Gebdudehdhe
Anderung im Baufeld zwischen geplanter Clara-Zefkin-StraBBe
und der K 4502:
Die Gebaudeoberkante (OK Attika) der Gebaude darf bei der
Flachdachbauweise 9,0 m nicht tiberschreiten.
1.2 Bauweise

§ 9 (1) Nr.2 BauGB in V. mit § 22 BauNVO

,E* s sind nur Einzelhduser zuléssig.

Anderung im Baufeld zwischen geplanter Clara-Zetkin-StraBe
und der K 4502:

.,ED" es sind Einzel- oder Doppelhauser zugelassen

Im Bereich ,ED“ sind auch Reihenhduser zulassig.

C) Ortliche Bauvorschriften
§9 (4) BauGB i.Verb.m. §74 (1-3) LBO aufgrund § 74 Abs.6 LBO

1.1 Dachform § 74 (1) Nr. 1 LBO.
Im Baufeld zwischen geplanter Clara-Zetkin-und der K 4502
Im Bereich der zweigeschossigen Bebauung (Z = Il)
sind Pultdacher, Walmdéacher mit Dachneigung 5 — 8 ° und Flachdacher
zulassig.
Pultdacher Walmdacher und Flachdacher sind zu begrinen. (Dinnschichtbegriinung
mit mindestens 10 cm Substratschicht.)



3.3 Stiutzmauern und Béoschungen entlang von Grundstiicksgrenzen
Bebauungsplangebietes.

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind zur Uberwindung gréBerer
Hoéhenunterschiede entlang der Grundstlicksgrenze Stlitzmauern zuldssig.

Ist die Stitzmauer héher als 1,0 m so ist diese in der H6he zu teilen. Dabei ist die
obere Halfte der Mauer um mindestens 80 cm zurlick zu versetzen.

De dadurch entstehende Stufe ist zu begriinen.

Stltzmauern sind aus Naturstein herzustellen, entweder in Gabionen oder als
Blocksteinsatz.

In begriindeten Einzelféllen kann von diesen Festsetzungen eine Ausnahme
erteilt werden.

Anlagen: Begrindung zur Bebauungsplananderung

Aufgestellt: lllingen, den 21.06.2019
Ing.- Blro Repple



Gemeinde WIERNSHEIM im ENZKREIS, Ortsteil Serres

BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

KOHLPLATTE 1l
Vereinfachtes Verfahren.

Anlass der Bebauungsplananderung

Im angegebenen Baufeld entlang der K 4502, zwischen der geplanten Clara-Zetkin-
StraBe der K 4502 soll die Nutzung wie im Bebaungsplan Kohlplatte Il festgelegt,
weitergeflihrt werden.

Inhalt der Bebauungsplanédnderung:

In diesem Bereich werden begrinte Flachdacher oder Pultdacher mit 5 — 10°
Dachneigung festgesetzt.

Die Gebaudehdhen wurden auf max. 9,0 m festgesetzt, sodass Uber zwei
Vollgeschossen ein zusatzliches Nichtvollgeschoss errichtet werden kann.

Zur Uberwindung gréBerer Héhenunterschiede

im Bereich des gesamten Bebauungsplangebietes

sind entlang von Flurstiicksgrenzen Stitzmauern bis 1,0 zulassig.

Oberhalb der Stitzmauern ist im Abstand 1,5 m eine zusatzliche Mauer mit einer
Hbhe bis max. 1,5 m zuldssig.

Der Platz zwischen den Mauern ist mit Strduchern und Buschen zu bepflanzen.

Auswirkung der Bebauungsplananderung:

Durch die Festsetzung der Flachdacher mit der Gebaudehéhe von 9,0 m kénnen die
ausgewiesenen Bauflachen starker genutzt werden, z.B. fir Familien mit mehreren
Kindern.

Durch die Zulassung der Erstellung von Flachdachern, Walmdachern oder
Pultdacher entsteht fiir die angrenzenden Grundstlicke kein Nachteil.

Durch die zulassige Erhdhung der zuldssigen Gebaudehbéhe um 1,0 m entsteht fiir
die ca. 18 m Gstlich gelegenen Geb&ude nur eine geringen Beeintrachtigung.

Die festgelegten Bezugshéhen der von der Anderung betroffenen Geb&ude liegen
ca. 2,3 m unter den Bezugshdhen der auf der gegentberliegenden StraBenseite
gelegenen Grundstlicke. Die max. Gebadudeoberkanten werden infolge der
Anderung klnftig ca. 2,0 m unter den gegeniberliegenden max. Gebaudehdhen
liegen.

Der Vorteil der kiinftigen besseren Ausnutzung der Bauplatzflachen tGberwiegt
gegentber dem Nachteil der geringeren Aussicht flr die auf der dstlich der
Clare-Zetkin-StraBe gelegenen Gebaude.



Zur Uberwindung gréBerer Héhenunterschiede

im Bereich des gesamten Bebauungsplangebietes

wurden zusatzliche Mauern mit geanderten Mauerhdhen zugelassen.

Durch die festgesetzten Abtreppungen und der Begriinung der entstehenden Stufen
ist eine weitere Beglinung des Bebauungsplangebietes zu erwarten.

Aufgestellt: lllingen, den 21.06.2019



